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Conformément aux dispositions légales en vigueur, le
Proces-verbal de la Séance a été affiché aux portes
du Siege de la Métropole Aix-Marseille-Provence et
aux portes des Hotels de Ville des Communes
Membres a partir du 20 juin 2019 et ce, pour une
durée d’'un mois.
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FCT 001-241/19/CT
B Etat Spécial de Territoire Marseille Provence -
Adoption du Compte de gestion de I’exercice 2018

Avis du Conseil de Territoire
DBP 19/17416/CT

Monsieur le Président du Conseil de Territoire
Marseille Provence sur proposition du Président
délégué de Commission soumet au Conseil de
Territoire le rapport suivant :



Monsieur le Receveur principal de la Métropole Aix-
Marseille-Provence a remis, a fin d’approbation, le
Compte de Gestion de I'Etat Spécial de Territoire
Marseille Provence.

Aprés s’étre fait présenter le budget primitif, et les
décisions modificatives de I'exercice considéré, les
titres définitifs de créances a recouvrer, le détail des
dépenses effectuées et celui des mandats délivrés,
les bordereaux de mandats, les comptes de gestion
dressés par le Receveur accompagné des états de
développement des comptes de tiers, ainsi que I'état
de I'actif, I'état du passif, I'état des restes a payer.

Apres s’étre assuré que le Receveur a repris dans
ses écritures le montant de tous les titres de recettes
émis et celui de tous les mandats de paiement
ordonnancés, et quil a procédé a toutes les
opérations d’ordre qu’il lui a été prescrit de passer
dans ses écritures,

Statuant sur 'ensemble des opérations effectuées du
ler janvier 2018 au 31 décembre 2018,

Statuant sur I'exécution du budget de I'exercice 2018
en ce qui concerne les différentes sections
budgétaires ;

Statuant sur la comptabilité des valeurs inactives

Telles sont les raisons qui nous incitent a proposer au
Conseil de Territoire de prendre la délibération ci-
apres :

Le Conseil de Territoire Marseille Provence,

Vu

® |a loi n° 2014-58 du 27 janvier 2014 de
Modernisation de I’Action Publique
Territoriale et d’Affirmation des Métropoles ;

e La loi n° 2015-991 du 7 aolt 2015 portant
Nouvelle Organisation Territoriale de la
République ;

® Le décret n° 2015-1085 du 28 aolt 2015
portant création de la Métropole Aix-
Marseille- Provence ;

® Le décret n° 2015-1520 du 23 novembre
2015 portant fixation des limites des
territoires de la Métropole Aix-Marseille-
Provence ;

e |e Code Général des Collectivités
Territoriales et notamment I'article L. 5218-
7;

® Le proces-verbal de I'élection de Monsieur
Jean MONTAGNAC en qualité de Président
du Conseil de Territoire Marseille Provence
du 13 Juillet 2017 ;

® |a délibération du Conseil de la Métropole
Aix-Marseille-Provence  n° HN 056-
187/16/CM du 28 avrii 2016 portant
délégation de compétences du Conseil de la
Métropole au Conseil de Territoire Marseille
Provence ;

® Les délibérations 2018 approuvant le Budget
Primitif, le Budget Supplémentaire et les
Décisions Modificatives de I'Etat Spécial de
Territoire.

OUT LE RAPPORT CI-DESSUS,

Entendues les conclusions du rapporteur,
DELIBERE
Article 1 :

Le Conseil de Territoire émet un avis favorable a
I'adoption du Compte de Gestion de I'exercice 2018
comme suit :

Le résultat de cloture de I'exercice 2018 du Compte
de Gestion de I'Etat Spécial de Territoire Marseille
Provence est le suivant :

Enrecettes 228 076 747,59 euros
En dépenses 228 076 747,59 euros

Résultat 0,00 euros

Article 2 :

Déclare que le Compte de Gestion de I'Etat Spécial
de Territoire dressé par le Receveur pour I'exercice
2018, visé et certifié¢ conforme par I'Ordonnateur,
n’appelle ni observation, ni réserve de sa part.

Cette proposition mise aux voix est adoptée.

FCT 002-242/19/CT

B Budgets Annexes de la Métropole Aix Marseille
Provence - Adaptation des Comptes de gestion de
I'exercice 2018 du conseil de Territoire Marseille
Provence

Avis du Conseil de Territoire
DBP 19/17417/CT

Monsieur le Président du Conseil de Territoire
Marseille Provence sur proposition du Président
délégué de Commission soumet au Conseil de
Territoire le rapport suivant :

Monsieur le Receveur principal de la Métropole Aix-
Marseille-Provence a remis, a fin d’approbation, les
Comptes de Gestion des services de la Collecte et du
traitement des déchets, de I’Assainissement, de 'Eau,



des Ports de plaisance, du Crématorium, des
Opérations d’aménagement, du Territoire Marseille
Provence.

Aprés s’étre fait présenter le budget primitif, et les
décisions modificatives de I'exercice considéré, les
titres définitifs de créances a recouvrer, le détail des
dépenses effectuées et celui des mandats délivrés,
les bordereaux de mandats, les comptes de gestion
dressés par le Receveur accompagné des états de
développement des comptes de tiers, ainsi que I'état
de l'actif, I'état du passif, I'état des restes a payer.

Aprés s’étre assuré que le Receveur a repris dans
ses écritures le montant de tous les titres de recettes
émis et celui de tous les mandats de paiement
ordonnancés, et qu’l a procédé a toutes les
opérations d’ordre qu’il lui a été prescrit de passer
dans ses écritures.

Statuant sur 'ensemble des opérations effectuées du
ler janvier 2018 au 31 décembre 2018 ;

Statuant sur I'exécution du budget de I'exercice 2018
en ce qui concerne les différentes sections
budgétaires ;

Statuant sur la comptabilité des valeurs inactives ;

Telles sont les raisons qui nous incitent a proposer au
Conseil de Territoire de prendre la délibération ci-
apres :

Le Conseil de Territoire Marseille Provence,

Vu

® |a loi n° 2014-58 du 27 janvier 2014 de
Modernisation de I’Action Publique
Territoriale et d’Affirmation des Métropoles ;

® la loi n° 2015-991 du 7 ao(t 2015 portant
Nouvelle Organisation Territoriale de la
République ;

® Le décret n° 2015-1085 du 28 ao(t 2015
portant création de la Métropole Aix-
Marseille- Provence ;

® Le décret n° 2015-1520 du 23 novembre
2015 portant fixation des limites des
territoires de la Métropole Aix-Marseille-
Provence ;

® |e Code Général des Collectivités
Territoriales et notamment larticle L. 5218-
I

® Le proces-verbal de I'élection de Monsieur
Jean MONTAGNAC en qualité de Président
du Conseil de Territoire Marseille Provence
du 13 Juillet 2017 ;

® La délibération du Conseil de la Métropole
Aix-Marseille-Provence n° HN 056-
187/16/CM du 28 avrii 2016 portant
délégation de compétences du Conseil de la

Métropole au Conseil de Territoire Marseille
Provence ;

OUT LE RAPPORT CI-DESSUS,

Entendues les conclusions du rapporteur,
DELIBERE
Article 1 :

Le Conseil de Territoire émet un avis favorable a
I'adoption des Comptes de gestion de I'exercice 2018
comme suit :

Les résultats de cléture de I'exercice 2018 des
Comptes de gestion des budgets annexes du territoire
Marseille Provence sont les suivants :

BUDGET ANNEXE COLLECTE ET TRAITEMENT
DES DECHETS

Section d’investissement - 3724 331,51
euros

Section de fonctionnem 535 324,03 euros
Solde - 3189 007,48 euros

BUDGET ANNEXE DE L’ASSAINISSEMENT

Section d’investissement -6 167 545,52 euros
Section de fonctionnement 17 786 387,59 euros
Solde 11 618 842,07
euros

BUDGET ANNEXE DE L’EAU

Section d’investissement 17 954 172,26 euros
Section de fonctionnement 3763 817,86 euros
Solde 21 717 990,12
euros

BUDGET ANNEXE DES PORTS DE PLAISANCE

Section d’investissement 585 923,35 euros
Section de fonctionnement 66 430,55 euros
Solde 652 353,90 euros

BUDGET ANNEXE CREMATORIUM

1299 649,84 euros
2 646 569,22 euros

Section d’investissement
Section de fonctionnement

Solde 3946 219,06 euros
BUDGET ANNEXE OPERATIONS
D’AMENAGEMENT

Section d’'investissement 1038 765,71 euros
Section de fonctionnement - 262 604,25 euros
Solde 776 161,46 euros



Article 2 :

Déclare que les Comptes de Gestion des services de
la collecte et du traitement des déchets, de
'assainissement, de I'eau, des ports de plaisances,
du crématorium et des Opérations d’'aménagements
du Territoire dressés par le Receveur pour I'exercice
2018, visés et certifiés conforme par I'Ordonnateur,
n’appellent ni observation, ni réserve de sa part.

Cette proposition mise aux voix est adoptée.

FCT 003-243/19/CT

W Etat Spécial de Territoire Marseille Provence -
Adoption du Compte administratif de I’exercice
2018

Avis du Conseil de Territoire
DBP 19/17419/CT

Monsieur le Président du Conseil de Territoire
Marseille Provence sur proposition du Président
délégué de Commission soumet au Conseil de
Territoire le rapport suivant :

Le Compte Administratif de I'exercice 2018 de I'Etat
Spécial de Territoire Marseille Provence sera
présenté au vote du Conseil de Métropole du 20 juin
2019 en méme temps que le Compte Administratif du
Budget Principal de la Métropole.

En application des dispositions de l'article L.5218-8
du Code Geénéral des Collectivités Territoriales,
chaque territoire doit rendre un avis sur I'exécution de
son Etat Spécial de Territoire.

Le résultat de cléture ainsi que I'ensemble des
opérations constatées au cours de I'exercice, tels qu'il
apparait dans le Compte de gestion de Monsieur le
Receveur des Finances est identique a celui constaté
dans le Compte Administratif de I'exercice 2018 de
I'Etat Spécial de Territoire Marseille-Provence.

Telles sont les raisons qui nous incitent a proposer au
Conseil de Territoire de prendre la délibération ci-
apres :

Le Conseil de Territoire Marseille Provence,

Vu

® |a loi n° 2014-58 du 27 janvier 2014 de
Modernisation de I’Action Publique
Territoriale et d’Affirmation des Métropoles ;

® La loi n° 2015-991 du 7 ao(t 2015 portant
Nouvelle Organisation Territoriale de la
République ;

® Le décret n° 2015-1085 du 28 ao(t 2015
portant création de la Métropole Aix-
Marseille- Provence ;

® Le décret n° 2015-1520 du 23 novembre
2015 portant fixation des limites des

territoires de la Métropole Aix-Marseille-
Provence ;

® |e Code Général des Collectivités
Territoriales et notamment les articles L.
5218-7 et
L.5218-8.7

® Le proces-verbal de I'élection de Monsieur
Jean MONTAGNAC en qualité de Président
du Conseil de Territoire Marseille Provence
du 13 Juillet 2017 ;

® |a délibération du Conseil de la Métropole
Aix-Marseille-Provence  n° HN 056-
187/16/CM
du 28 avrii 2016 portant délégation de
compétences du Conseil de la Métropole au
Conseil de Territoire Marseille Provence ;

® | es délibérations 2018 approuvant le Budget
Primitif, le Budget Supplémentaire et les
Décisions Modificatives de I'Etat Spécial de
territoire.

OUT LE RAPPORT CI-DESSUS,

Entendues les conclusions du rapporteur,
DELIBERE
Article 1 :

Le Conseil de Territoire émet un avis favorable a
I'adoption du Compte Administratif de I'exercice 2018
comme suit :

L’Etat Spécial de Territoire Marseille Provence est
arrété aux montants exécutés suivants :

En recettes 228 076 747,59 euros
En dépenses 228 076 747,59 euros
Résultat 0,00 euros

Article 2 :

Le Conseil de Territoire donne acte a Monsieur le
Président de la présentation faite du Compte
Administratif de I'exercice 2018 de I'Etat Spécial de
Territoire, document annexé a la présente
délibération.

Article 3 :

Le Conseil de Territoire reconnait I'adéquation
parfaite entre les écritures comptables et les écritures
administratives. Le résultat de cléture ainsi que
'ensemble des opérations constatées au cours de
I'exercice tels qu'ils apparaissent dans le compte de
Gestion 2018 de Monsieur le receveur des finances
sont en tous points analogues a ceux constatés dans
le Compte Administratif 2018.



Cette proposition mise aux voix est adoptée.

FCT 004-244/19/CT

W Budgets Annexes de la Métropole Aix Marseille
Provence - Adoption des Comptes Administratifs
de I'exercice 2018 du Conseil de Territoire
Marseille

Provence

Avis du Conseil de Territoire
DBP 19/17420/CT

Monsieur le Président du Conseil de Territoire
Marseille Provence sur proposition du Président
délégué de Commission soumet au Conseil de
Territoire le rapport suivant :

Les Comptes Administratifs de I'exercice 2018 des
budgets annexes du Territoire Marseille Provence des
services de la Collecte et du traitement des déchets,
de [I'Assainissement, de [I'Eau, des Ports de
Plaisance, du Crématorium et des Opérations
d’aménagement sont présentés au vote du prochain
Conseil de Métropole du 18 Juin 2018.

Les résultats de cléture ainsi que I'ensemble des
opérations constatées au cours de I'exercice, tels
qu’ils apparaissent dans les Comptes de Gestion de
Monsieur le Receveur des Finances sont identiques a
ceux constatés dans les Comptes Administratifs de
I'exercice 2018 pour ces budgets annexes.

Telles sont les raisons qui nous incitent a proposer au
Conseil de Territoire de prendre la délibération ci-
apres :

Le Conseil de Territoire Marseille Provence,

Vu

® |la loi n° 2014-58 du 27 janvier 2014 de
Modernisation de I’Action Publique
Territoriale et d’Affirmation des Métropoles ;

e La loi n° 2015-991 du 7 aolt 2015 portant
Nouvelle Organisation Territoriale de la
République ;

® Le décret n° 2015-1085 du 28 aolt 2015
portant création de la Métropole Aix-
Marseille- Provence ;

® Le décret n° 2015-1520 du 23 novembre
2015 portant fixation des limites des
territoires de la Métropole Aix-Marseille-
Provence ;

® |e Code Général des Collectivités
Territoriales et notamment I'article L. 5218-
7;

® Le proces-verbal de I'élection de Monsieur
Jean MONTAGNAC en qualité de Président
du Conseil de Territoire Marseille Provence
du 13 Juillet 2017 ;

® |a délibération du Conseil de la Métropole
Aix-Marseille-Provence  n° HN 056-
187/16/CM du 28 avrii 2016 portant
délégation de compétences du Conseil de la
Métropole au Conseil de Territoire Marseille
Provence ;

OUI LE RAPPORT CI-DESSUS,

Entendues les conclusions du rapporteur,
DELIBERE

Article 1 :

Le Conseil de Territoire émet un avis favorable a
'adoption des Comptes Administratifs de I'exercice
2018 comme suit :

Est d’avis d’approuver les résultats de cloture de
I'exercice inscrits dans le Compte Administratif 2018
dont les montants sont retranscrits ci-apres :

Reconnait I'adéquation parfaite entre les écritures
comptables et les écritures administratives. Les
résultats de cléture ainsi que I'ensemble des
opérations constatées au cours de l'exercice tels
gu’ils apparaissent dans les Comptes de Gestion
2018 de Monsieur le Receveur des Finances sont en
tous points analogues a ceux constatés dans les
Comptes Administratifs 2018.

TABLEAU DEXECUTION DU BUDGET ANNEXE DE LASSAINISSEMENT

SOLDE CREDITEUR : + 11 618 842,07 euros

RESULTATS A LA
CLOTURE DE ["lﬁ:\?/‘;g;zES(EI;EENﬁ' RESULTATS DE RESULTATS DE
L'EXERCICE EXERCICE 2018 L'EXERCICE 2018 CLOTURE 2018
PRECEDENT : 2017
INVESTISSEMENT 747 167,22 -6 914 712,74 -6 167 545,52
FONCTIONNEMENT 5 253 526,88 12 532 860,71 17 786 387,59
TOTAL 6000 694,10j 0] 5618 147,97] 11 618 842,07
TABLEAU D'EXECUTION DU BUDGET ANNEXE DE L'ASSAINISSEMENT
SOLDE CREDITEUR : + 11 618 842,07 euros
RESULTATS A LA
CLOTURE DE B%sLQ;ZESCETI\AEEEN{\F RESULTATS DE RESULTATS DE
L'EXERCICE EXERCICE 2018 L'EXERCICE 2018 CLOTURE 2018
PRECEDENT : 2017
INVESTISSEMENT 747 167,22 -6 914 712,74 -6 167 545,52
FONCTIONNEMENT 5 253 526,88 12 532 860,71 17 786 387,59
TOTAL 6 000 694,10] 0] 5 618 147,97| 11 618 842,07




TABLEAU D'EXECUTION DU BUDGET ANNEXE DES PORTS DE PLAISANCE

SOLDE CREDITEUR : + 652 353,90 euros

RESULTATS A LA
CLOTURE DE
L'EXERCICE

PRECEDENT : 2017

PART AFFECTEE A
LINVESTISSEMENT
EXERCICE 2018

RESULTATS DE
L'EXERCICE 2018

RESULTATS DE
CLOTURE 2018

INVESTISSEMENT

FONCTIONNEMENT

725 543,27,

60 559,30

-139 619,92

5871,25

585 923,35

66 430,55

TOTAL

786 102,57

-133 748,67|

652 353,90

TABLEAU D'EXECUTION DU BUDGET ANNEXE DU CREMATORIUM

SOLDE CREDITEUR : + 3 946 219,06 euros

RESULTATS A LA

PART AFFECTEE A

CLOTURE DE | RESULTATS DE RESULTATS DE
L'EXERCICE ng\gzg:izi'gfgﬁ L'EXERCICE 2018 CLOTURE 2018
PRECEDENT : 2017
INVESTISSEMENT 1 206 263,96 93 385,88 1299 649,84
FONCTIONNEMENT 2 449 991,28 196 577,94 2 646 569,22

TOTAL

3 656 255,24

289 963,82

3946 219,06

TABLEAU D'EXECUTION DU BUDGET ANNEXE COLLECTE ET TRAITEMENT DES DECHETS

SOLDE DEBITEUR : - 3 189 007,48 euros

RESULTATS A LA

PART AFFECTEE A

cloture e | RESULTATS DE | RESULTATS DE
LEXERCICE L'g‘gsgiﬁ%g‘” LEXERCICE 2018 | CLOTURE 2018
PRECEDENT : 2017
INVESTISSEMENT 221 011,80 -3503 319,71 -3724 331,51
FONCTIONNEMENT 4123378 41 233,78 535 324,03 535 324,03

TOTAL

-179 778,02

41 233,78

-2 967 995,68

-3 189 007,48

TABLEAU D'EXECUTION DU BUDGET ANNEXE OPERATIONS DAMENAGEMENT

SOLDE CREDITEUR : + 776 161,46 euros

RESULTATS A LA
CLOTURE DE
LEXERCICE

PRECEDENT : 2017

PART AFFECTEE A
L'INVESTISSEMENT!
EXERCICE 2018

RESULTATS DE
L'EXERCICE 2018

RESULTATS DE
CLOTURE 2018

Article 4 :

Constate, pour le Compte Administratif du Budget
Annexe Assainissement, un total d’opérations
budgétaires pour I'exercice 2018 :

En recettes de 62 371 296,59 euros

Reprise des résultats antérieurs 6 000 694,10
euros

En dépenses de 56 753 148,62 euros
Solde 11 618 842,07 euros
Article 5:

Constate, pour le Compte Administratif Annexe Ports
de Plaisance, un total d’opérations budgétaires pour
I'exercice 2018 :

13 987 288,48 euros
786 102,57 euros
14 121 037,15 euros
652 353,90 euros

En recettes de

Reprise des résultats antérieurs
En dépenses de

Solde

Article 6 :

Constate, pour le Compte Administratif du Budget
Annexe Crématorium, un total d’opérations
budgétaires pour I'exercice 2018 :

En recettes de 2119 016,11 euros
Reprise des résultats antérieurs 3 656 255,24 euros
En dépenses de 1829 052,29 euros
Solde 3946 219,06
euros

Article 7 :

INVESTISSEMENT

FONCTIONNEMENT

468 124,17

-1 286 609,97|

570 641,54

1024 005,72

1038 765,71

-262 604,25

TOTAL

-818 485,80

1594 647,26

776 161,46

Article 2 :

Est d’avis de donner acte a Monsieur le Président de
la présentation faite des Comptes Administratifs de
'exercice 2018, documents annexés a la présente
délibération et comportant les Comptes Administratifs
Annexes de la Collecte et du traitement des déchets,
de [I'Assainissement, de [I'Eau, des Ports de
Plaisance, du Crématorium et des Opérations
d’aménagement.

Article 3 :

Constate, pour le Compte Administratif du Budget
Annexe Eau, un total d’opérations budgétaires pour
I'exercice 2018 :

En recettes de 38 275 734,36 euros
Reprise des résultats antérieurs 18 894 331,59 euros
En dépenses de 35 452 075,83 euros
Solde 21717 990,12 euros

Constate, pour le Compte Administratif du Budget
Annexe Collecte et traitement des Déchets, un total
d’opérations budgétaires pour I'exercice 2018 :

En recettes de

Reprise des résultats antérieurs
En dépenses de

Solde

253 559 987,18 euros

-221 011,80 euros
256 527 982,86 euros
- 3189 007,48 euros

Article 8 :

Constate, pour le Compte Administratif du Budget
Annexe Opérations d’Aménagement, un total
d’opérations budgétaires pour I'exercice 2018 :

En recettes de 114 907 858,94 euros
Reprise des résultats antérieurs - 818 485,80 euros
En dépenses de 113 313 211,68 euros
Solde 776 161,46 euros
Article 9 :

Reconnait la sincérité des restes a réaliser.



Article 10 :

Reconnait I'adéquation parfaite entre les écritures
comptables et les écritures administratives. Les
résultats de cléture ainsi que [I'ensemble des
opérations constatées au cours de l'exercice tels
qu’ils apparaissent dans les Comptes de Gestion
2018 de Monsieur le Receveur des Finances sont en
tous points analogues a ceux constatés dans les
Comptes Administratifs 2018.

Cette proposition mise aux voix est adoptée.

FCT 005-245/19/CT

W Etat Spécial de Territoire Marseille-Provence -
Adoption du Budget Supplémentaire de I'’exercice
2019

DBP 19/17446/CT

Monsieur le Président du Conseil de Territoire
Marseille Provence sur proposition du Président
délégué de Commission soumet au Conseil de
Territoire le rapport suivant :

L’Etat Spécial de Territoire a été adopté le 11
décembre 2018 par le Conseil de Territoire et le 13
Décembre 2018 par I'adoption du budget primitif 2019
par le Conseil de la Métropole. Il a été modifié par
I'adoption de la Décision Modificative n°® 1 adoptée le
26 mars 2019 par le Conseil de Territoire et le 28
mars 2019 par le Conseil de la Métropole. Il convient
de procéder a des ajustements de crédits qui seront
inscrits dans le cadre de la proposition au vote du
budget supplémentaire du prochain Conseil de la
Métropole.

Monsieur le Président de la Métropole d’Aix-Marseille-
Provence a notifié le montant de la dotation de
gestion attribué a notre territoire qui tient compte de
ces ajustements pour I'exercice 2019 :

e Au titre de la dotation de fonctionnement :
80 643 734,00 euros

e Au titre de la dotation d’investissement :
251 820 624,20 euros

Ainsi, suivant linstruction budgétaire M57, il est
proposé d’approuver I'équilibre de I'Etat Spécial du
Territoire Marseille Provence pour I'exercice 2019 en
dépenses et en recettes.

Telles sont les raisons qui nous incitent a proposer au
Conseil de Territoire de prendre la délibération ci-aprés :

Le Conseil de Territoire Marseille Provence,

Vu

® la loi n° 2014-58 du 27 janvier 2014 de
Modernisation de  I'Action Publique
Territoriale et d’Affirmation des Métropoles ;

® La loi n° 2015-991 du 7 aolt 2015 portant
Nouvelle Organisation Territoriale de la
République ;

® Le décret n° 2015-1085 du 28 aolt 2015
portant création de la Métropole Aix-
Marseille- Provence ;

® Le décret n° 2015-1520 du 23 novembre
2015 portant fixation des limites des
territoires de la Métropole Aix-Marseille-
Provence ;

® |e Code Général des Collectivités
Territoriales et notamment l'article L. 5218-
7,

® e proces-verbal de I'élection de Monsieur
Jean MONTAGNAC en qualité de Président
du Conseil de Territoire Marseille Provence
du 13 Juillet 2017 ;

® | a délibération du Conseil de la Métropole
Aix-Marseille-Provence n° HN  056-
187/16/CM du 28 avril 2016 portant
délégation de compétences du Conseil de la
Métropole au Conseil de Territoire Marseille
Provence ;

® La délibération du 11/12/2018 approuvant le
budget primitif 2019 de I'Etat Spécial de
Territoire Marseille Provence ;

® | a délibération du 26/03/2019 approuvant la
Décision Modificative n°1 de I'Etat Spécial
de Territoire Marseille Provence.

OUI LE RAPPORT CI-DESSUS,

Entendues les conclusions du rapporteur,
CONSIDERANT

DELIBERE

Article 1 :

Est approuvé I'Etat Spécial de Territoire Marseille
Provence arrété aux chiffres inscrits a la Balance
Générale du budget supplémentaire 2019. |l
s’équilibre en Dépenses et en Recettes comme
indiqué ci-apres :

Section de Fonctionnement 2 033 676,00 euros
Section d’'Investissement 7 548 726,60 euros

Article 2 :

Monsieur le Président du Territoire Marseille
Provence est autorisé a prendre toutes dispositions
concourant a la bonne exécution de la présente
délibération.

Cette proposition mise aux voix est adoptée.



FCT 006-246/19/CT

B Budgets annexes de la Métropole Aix-Marseille
Provence - Adoption du Budget Supplémentaire
2019 du Territoire de Marseille Provence

Avis du Conseil de Territoire
DBP 19/17447/CT

Monsieur le Président du Conseil de Territoire
Marseille Provence sur proposition du Président
délégué de Commission soumet au Conseil de
Territoire le rapport suivant :

Comme le Budget Primitif, le Budget Supplémentaire
est établi selon la nomenclature M57 pour le Budget
Annexe Collecte et Traitement des Déchets et le
Budget Annexe Opérations d’Aménagement, votés
par nature avec présentation fonctionnelle, et selon la
nomenclature M4 pour les Budgets Annexes des
services de I'Eau et de I’Assainissement, des Ports de
Plaisance et du Crématorium.

Le Budget Supplémentaire est un budget de reports
et d’ajustements. Les résultats de ce projet de Budget
Supplémentaire sont présentés successivement en
balances générales distinctes pour les Budgets
Annexes.

Ces Balances regroupent par nature le montant des
dépenses et des recettes, séparant les mouvements
réels des mouvements d’ordre.

Telles sont les raisons qui nous incitent a proposer au
Conseil de Territoire de prendre la délibération ci-
apres :

Le Conseil de Territoire Marseille Provence,

Vu

® la loi n° 2014-58 du 27 janvier 2014 de
Modernisation de I’Action Publique
Territoriale et d’Affirmation des Métropoles ;

e La loi n° 2015-991 du 7 aolt 2015 portant
Nouvelle Organisation Territoriale de la
République ;

® Le décret n° 2015-1085 du 28 aolt 2015
portant création de la Métropole Aix-
Marseille- Provence ;

® Le décret n° 2015-1520 du 23 novembre
2015 portant fixation des limites des
territoires de la Métropole Aix-Marseille-
Provence ;

e |e Code Général des Collectivités
Territoriales et notamment I'article L. 5218-
7;

® Le proces-verbal de I'élection de Monsieur
Jean MONTAGNAC en qualité de Président
du Conseil de Territoire Marseille Provence
du 13 Juillet 2017 ;

® |a délibération du Conseil de la Métropole
Aix-Marseille-Provence n° HN 056-

187/16/CM du 28 avrii 2016 portant
délégation de compétences du Conseil de la
Métropole au Conseil de Territoire Marseille
Provence.

® La délibération du 11 décembre 2018
approuvant le budget primitif 2019 des
budgets annexes délégués.

® La délibération du 26 mars 2019 approuvant
la Décision Modificative N°1 2019 des
budgets annexes délégués.

OUT LE RAPPORT CI-DESSUS,

Entendues les conclusions du rapporteur,
DELIBERE
Article 1 :

Le Conseil de Territoire Marseille Provence émet un
avis favorable a I'adoption du projet de délibération
concernant le budget supplémentaire des budgets
annexes du Territoire Marseille Provence joint en
annexe suivant les dispositions ci-apres.

Article 2 :

Sont intégrés au budget supplémentaire les restes a
réaliser, ainsi que les reprises de résultats de
I'exercice précédent.

Article 3 :

Le Budget Supplémentaire 2019 du territoire Marseille
Provence est voté et arrété aux chiffres inscrits a la
Balance Générale des Budgets Annexes Collecte et
Traitement des déchets, des Ports de Plaisance et
des Opérations d’Aménagement.

Il s’équilibre en Dépenses et en Recettes comme
indiqué ci-apres :

Concernant le Budget Collecte et Traitement des

Déchets :

Section de Fonctionnement
Section d’Investissement

1 840 865,10 euros
4 621 743,51 euros

Concernant le Budget Ports de Plaisance :

1 064 763,55 euros
186 950,00 euros

Section de Fonctionnement
Section d’Investissement

Concernant le Budget Opérations d’Aménagement

- 9106 124,49 euros
-10724 170,77 euros

Section de Fonctionnement
Section d’Investissement



Article 3 :

La balance générale du budget annexe Eau, du
budget annexe Assainissement et du budget annexe
Crématorium est votée en excédent pour la section de
fonctionnement et la section d’investissement. Elle se
présente comme suit :

Concernant le Budget Eau :

Dépenses de la Section de Fonctionnement
767 871,00 euros
Recettes de la Section de Fonctionnement
1 406 513,86 euros

Dépenses de la Section d’Investissement
- 3447 889,00 euros
Recettes de la Section
13 939 445,74 euros

Concernant le Budget Assainissement :

d’investissement

Dépenses de la Section de Fonctionnement
26 729,89 euros

Recettes de la Section de Fonctionnement
10 489 319,07 euros

Dépenses de la Section d’Investissement
5 406 080,79 euros

Recettes de la Section d’investissement

867 298,52 euros

Concernant le Budget Crématorium :

Dépenses de la Section de Fonctionnement

166 493,00 euros

Recettes de la Section de Fonctionnement
2 646 569,22 euros

Dépenses de la Section d’Investissement

365 000,00 euros

Recettes de la Section d’investissement

1719 142,84 euros

Cette proposition mise aux voix est adoptée.

FCT 007-247/19/CT

W Affectation de larévision de I'opération travaux
de réhabilitation sur le patrimoine bati
métropolitain

Information au Conseil de Territoire
DGDU 19/17418/CT

Monsieur le Président du Conseil de Territoire
Marseille Provence sur proposition du Président
délégué de Commission soumet pour information au
Conseil de Territoire le rapport suivant :

Le Conseil de la Métropole d’Aix Marseille-Provence
sera prochainement saisi du rapport présenté ci-apres
pour information au Conseil de Territoire Marseille
Provence.

Dans le cadre du transfert de I'atelier Crillon vers le
garage Rivoire & Carret, I'opération s’est déroulée sur
deux exercices et a nécessité 600 000 euros de
crédits supplémentaires afin de finaliser les travaux.

L’opération d’investissement n°2015110800
« Travaux de réhabilitation sur le patrimoine bati
métropolitain » inscrite au budget pour un montant de
10000 000 euros TTC et enregistrée dans
l'autorisation de  programme 151011BP  du
programme 01, a été révisée a hauteur de 600 000
euros TTC, portant ainsi le nouveau montant de
I'opération & 10 600 000 euros TTC.

Il convient de procéder a I'affectation de la révision de
cette opération.

Telles sont les raisons qui nous incitent a proposer au
Conseil de Territoire de prendre la délibération ci-
apres :

Le Conseil de Territoire Marseille Provence,

Vu

® la loi n° 2014-58 du 27 janvier 2014 de
Modernisation de I'’Action Publique
Territoriale et d’Affirmation des Métropoles ;

® la loi n° 2015-991 du 7 ao(t 2015 portant
Nouvelle Organisation Territoriale de la
République ;

® Le décret n° 2015-1085 du 28 ao(t 2015
portant création de la Métropole Aix-
Marseille- Provence ;

® Le décret n° 2015-1520 du 23 novembre
2015 portant fixation des limites des
territoires de la Métropole Aix-Marseille-
Provence ;

® |e Code Général des Collectivités
Territoriales et notamment l'article L. 5218-
7;

® Le proces-verbal de I'élection de Monsieur
Jean MONTAGNAC en qualité de Président
du Conseil de Territoire Marseille Provence
du 13 Juillet 2017 ;

® |a délibération du Conseil de la Métropole
Aix-Marseille-Provence n° HN 056-
187/16/CM
du 28 avril 2016 portant délégation de
compétences du Conseil de la Métropole au
Conseil de Territoire Marseille Provence ;

e Le projet de délibération portant affectation
de la révision de I'opération d’investissement
n°2015110800 « Travaux de réhabilitation
sur le patrimoine bati métropolitain » ;

OUI LE RAPPORT CI-DESSUS,

Entendues les conclusions du rapporteur,



CONSIDERANT

DELIBERE

Article unique :

Le Conseil de Territoire Marseille Provence prend
acte du projet de délibération portant affectation de la
révision de I'opération d’investissement
n°2015110800 « Travaux de réhabilitation sur le
patrimoine bati métropolitain ».

FCT 008-248/19/CT

W Approbation de la création et de I'affectation de
I'opération d'investissement - Réhabilitation 122
La Canebiére - Marseille

Information du Conseil de Territoire
DGDU 19/17415/CT

Monsieur le Président du Conseil de Territoire
Marseille Provence sur proposition du Président
délégué de Commission soumet pour information au
Conseil de Territoire le rapport suivant :

Le Conseil de la Métropole Aix-Marseille-Provence
sera prochainement saisi du rapport présenté ci-apres
pour information au Conseil de Territoire Marseille
Provence.

L’'immeuble implanté au 122 La Canebiere a Marseille
est entré dans le patrimoine métropolitain en 2016.

Suite & une investigation sur le patrimoine de la
Métropole Aix-Marseille-Provence sur le dernier
trimestre 2018, ce site a été diagnostiqué comme
nécessitant une réhabilitation dans les meilleurs
délais en raison de faiblesse dans les structures de
plancher.

Afin d’optimiser au mieux le potentiel de ce site, il est
propose :

e de refaire I'ensemble des planchers,
assurant ainsi la stabilité du site, mais aussi
permettant de garantir les charge
d’exploitation admissibles ;

e de reprendre intégralement la cage
d’escalier qui présente des déformations
anormales ;

e de créer une gaine d’ascenseur pour assurer
l'accessibilité du site et répondre aux
exigences de 'AD’AP ;

e de réviser intégralement la toiture,

e de réhabiliter intégralement les facades
(menuiserie comprises)

Ce programme de travaux a été chiffré a 800 000 €
TTC en colt d’opération.

L’opération d’investissement n°2019104200,
« Réhabilitation 122 La Canebiéere », d’'un montant de
800 000 euros TTC, inscrite au budget et enregistrée
dans [lautorisation de programme 191011BP du
programme 01, doit étre affectée afin d’en permettre
la réalisation.

Telles sont les raisons qui nous incitent a proposer au
Conseil de Territoire de prendre la délibération ci-
apres :

Le Conseil de Territoire Marseille Provence,

Vu

® la loi n° 2014-58 du 27 janvier 2014 de
Modernisation de I'’Action Publique
Territoriale et d’Affirmation des Métropoles ;

® la loi n° 2015-991 du 7 ao(t 2015 portant
Nouvelle Organisation Territoriale de la
République ;

® Le décret n° 2015-1085 du 28 aolt 2015
portant création de la Métropole Aix-
Marseille- Provence ;

® Le décret n° 2015-1520 du 23 novembre
2015 portant fixation des limites des
territoires de la Métropole Aix-Marseille-
Provence ;

® |e Code Général des Collectivités
Territoriales et notamment l'article L. 5218-
7,

® Le proces-verbal de I'élection de Monsieur
Jean MONTAGNAC en qualité de Président
du Conseil de Territoire Marseille Provence
du 13 Juillet 2017 ;

® La délibération du Conseil de la Métropole
Aix-Marseille-Provence n° HN 056-
187/16/CM du 28 avrii 2016 portant
délégation de compétences du Conseil de la
Métropole au Conseil de Territoire Marseille
Provence ;

e Le projet de délibération  portant
« Approbation de la création et de
I'affectation de I'opération d’investissement
« Réhabilitation 122 La Canebiére » ;

OUT LE RAPPORT CI-DESSUS,

Entendues les conclusions du rapporteur,

CONSIDERANT
DELIBERE

Article unigque:

Le Conseil de Territoire Marseille Provence prend
acte du projet de délibération portant approbation de



la création et de [laffectation de [I'opération
d’investissement « Réhabilitation 122 La Canebiéere ».

FCT 009-249/19/CT

B Approbation des tarifs applicables a
I'occupation temporaire des équipements du
centre sportif de Fontainieu

Information du Conseil de Territoire
DGEDPSV 19/17448/CT

Monsieur le Président du Conseil de Territoire
Marseille Provence sur proposition du Président
délégué de Commission soumet au Conseil de
Territoire le rapport suivant :

Le Conseil de la Métropole Aix-Marseille-Provence
sera prochainement saisi du rapport présenté ci-apres
pour information au Conseil de Territoire Marseille
Provence.

Conformément a l'article L.5217-2 du Code Général
des Collectivités Territoriales, la Métropole Aix-
Marseille-Provence et le Conseil Départemental des
Bouches du Rhéne se sont prononcés par des
délibérations concordantes du 30 juin 2016 sur le
transfert de la compétence concernant le Centre
Départemental Sportif de Fontainieu au titre du
groupe de compétences n°7 « Tourisme en
application du chapitre 1l du titre 1l du livre ler du
Code du Tourisme, Culture et Construction,
Exploitation et Entretien des équipements et
infrastructures destinés a la pratique du sport, ou une
partie de ces compétences ».

Par la délibération n°FAG 077-1357/16/CM du 15
décembre 2016, le Conseil de la Métropole a
approuvé le transfert de cette compétence au 1°
janvier 2017.

Le centre sportif de Fontainieu a pour vocation de
mettre a disposition des scolaires et des associations
sportives locales ses installations de fagon récurrente
ou ponctuelle. Il permet également d’accueillir le
grand public en accés libre ou dans le cadre
d’animations et de stages.

Les équipements mis a disposition sont les suivants :

- mur d’escalade de 18 voies

- espace de glisse (Skate Park, piste VTT)

- terrains de sports collectifs (terrain de sable,
terrain de football, mini terrain, terrain multi-
sports)

- salles d’activités multi-sports

- salles de formation et de réunion.

En application des articles L. 2125-1 du Code
Général de la Propriété des Personnes Publiques et
L. 2331-4 du Code Général des Collectivités
Territoriales, toute occupation ou utilisation du
domaine public d'une personne publique donne lieu
au paiement d'une redevance. Dans ce cadre, il est
proposé de mettre en place une tarification
concernant [l'occupation liée & [Iutilisation des
équipements mis a disposition par le centre sportif de
Fontainieu.

Ce dispositif permettra de générer des recettes et
d’accompagner la démarche de développement du
centre sportif de Fontainieu afin qu’il dispose d’'une
réelle envergure métropolitaine (diversification des
activités proposées, augmentation de l'offre de salles
de formation, ouverture a de nouveaux publics,
multiplication du nombre de manifestations).

Cette tarification concernera la mise a disposition des
salles, des équipements sportifs et du matériel pour
des activités sportives récurrentes et des
manifestations ponctuelles.

La gratuité sera accordée pour :

- Les établissements scolaires (colleges, lycées,
écoles primaires, Union National du Sport
Scolaire),

- Les services de la Métropole Aix Marseille
Provence,

- Les associations et structures qui mettent
gratuitement leurs ressources au service du
public dans la limite de 3 heures par jour
(information, accompagnement, conseil,
méthodologie de projet, remobilisation),

- Toutes les actions de développement co-
organisées par I'équipe d’animation du centre
sportif de Fontainieu en coordination avec des
partenaires,

- Les associations de catégorie 1 (Compte
d’exploitation inferieur a 10 000 €).

Les tarifs tels qu'annexés a la présente délibération
seront applicables a compter du premier
septembre 2019.

Les tarifs ainsi que le montant de la cotisation
annuelle (droit d’entrée exigé pour chaque structure
utilisatrice) ont été établis par catégorie en prenant en
compte le montant annuel du compte d’exploitation
des associations afin de ne pas pénaliser les petites
structures associatives.

Il est précisé que les tarifs ont été fixés en se basant
sur ceux pratiqués pour des équipements
comparables, et en tenant compte de la localisation



particuliere de I'équipement en zone prioritaire, et des
difficultés d’accés.

L’attractivité de ces tarifs permet de garantir la
pérennité de la fréquentation du centre sportif sachant
gue la gratuité était jusqu'a présent accordée pour
toute occupation du site.

Telles sont les raisons qui nous incitent a proposer au
Conseil de Territoire de prendre la délibération ci-
apres :

Le Conseil de Territoire Marseille Provence,

Vu

® |e Code Général des Collectivites
Territoriales et notamment l'article L. 5218-
7,

® |a loi n° 2014-58 du 27 janvier 2014 de
Modernisation de I’Action Publique
Territoriale et d’Affirmation des Métropoles ;

® La loi n° 2015-991 du 7 aolt 2015 portant
Nouvelle Organisation Territoriale de la
République ;

® Le décret n° 2015-1085 du 28 aolt 2015
portant création de la Métropole Aix-
Marseille- Provence ;

® Le décret n° 2015-1520 du 23 novembre
2015 portant fixation des limites des
territoires de la Métropole Aix-Marseille-
Provence ;

® La délibération n°FAG 077-1357/16/CM du
15 décembre 2016 relative au transfert
conventionnel des compétences par le
Conseil Départemental des Bouches du
Rhone.

® Le proces-verbal de I'élection de Monsieur
Jean MONTAGNAC en qualité de Président
du Conseil de Territoire Marseille Provence
du 13 Juillet 2017 ;

® | a délibération du Conseil de la Métropole
Aix-Marseille-Provence n° HN 056-
187/16/CM du 28 avrii 2016 portant
délégation de compétences du Conseil de la
Métropole au Conseil de Territoire Marseille
Provence.

OUT LE RAPPORT CI-DESSUS,

Entendues les conclusions du rapporteur,

CONSIDERANT

e Que le Conseil de Métropole envisage
d’adopter une délibération portant sur
'approbation des tarifs applicable a

I'occupation temporaire des équipements du
centre sportif de Fontainieu.

DELIBERE

Article unique :

Le Conseil de Territoire Marseille Provence prend
acte du projet de délibération portant sur I'approbation
des tarifs applicable a l'occupation temporaire des
équipements du centre sportif de Fontainieu.

FCT 010-250/19/CT

B Renouvellement de I'adhésion a I'Union du Pdle
Funéraire Public et paiement de la cotisation
annuelle 2019

Information du Conseil de Territoire
DGEDPSV 19/17364/CT

Monsieur le Président du Conseil de Territoire
Marseille Provence sur proposition du Président
délégué de Commission soumet au Conseil de
Territoire le rapport suivant :

Le Conseil de la Métropole Aix-Marseille-Provence
sera prochainement saisi du rapport présenté ci-apres
pour information au Conseil de Territoire Marseille
Provence.

L’Union du Pbdle Funéraire Public (UPFP) a été créée
en 2010 selon les statuts d’'une Association Loi 1901.

Elle résulte de la fusion de I'Union des Professionnels
du Péle Funéraire Public (UPPFP) et de la Fédération
Nationale des Services Funéraires Publics (FNSFP).

L’Union du Pdle Funéraire Public qui regroupe la
plupart des responsables de services funéraires
publics, occupe une position privilégiée pour veiller au
respect déontologique dans I'exercice de la mission
funéraire.

Ses objectifs sont les suivants :

- Mettre en commun I'expérience et le savoir-faire de
ses adhérents pour une gestion optimisée des
services,

- Faire valoir I'éthique du service public funéraire,

- Défendre les intéréts de ses adhérents auprés des
pouvoirs publics et de la profession, tant au niveau

national qu’européen,

- Organiser la promotion et la représentativité de ses
adhérents,

- Assurer une veille juridique.



Reconnue comme interlocuteur essentiel auprés des
pouvoir publics et de la profession, I'lUnion du Pdle
Funéraire Public s’affirme, depuis sa création, comme
un partenaire fédérateur et dynamique basant ses
actions sur le partage des savoir-faire et des
expertises intégrées au réseau.

Telles sont les raisons qui nous incitent a proposer au
Conseil de Territoire de prendre la délibération ci-
apres :

Le Conseil de Territoire Marseille Provence,

Vu

® |e Code Général des Collectivités
Territoriales ;

® |a loi n° 2014-58 du 27 janvier 2014 de
Modernisation de I’Action Publique
Territoriale et d’Affirmation des Métropoles ;

® La loi n° 2015-991 du 7 aolt 2015 portant
Nouvelle Organisation Territoriale de la
République ;

® Le décret n° 2015-1085 du 28 aolt 2015
portant création de la Métropole Aix-
Marseille- Provence ;

® Le décret n° 2015-1520 du 23 novembre
2015 portant fixation des limites des
territoires de la Métropole Aix-Marseille-
Provence ;

® | a délibération du Conseil de la Métropole
Aix-Marseille-Provence n° HN 056-
187/16/CM du 28 avrii 2016 portant
délégation de compétences du Conseil de la
Métropole au Conseil de Territoire Marseille
Provence ;

® La délibération FAG 005-3668/18 au Bureau
de la Métropole du 18 mai 2018 portant
renouvellement de l'adhésion a I'Union du
Péle Funéraire Public pour I'année 2018 ;

® Le proces-verbal de I'élection de Monsieur
Jean MONTAGNAC en qualité de Président
du Conseil de Territoire Marseille Provence
du 13 Juillet 2017.

OUT LE RAPPORT CI-DESSUS,
Entendues les conclusions du rapporteur,

CONSIDERANT

® Que le Bureau de Métropole, envisage
d’adopter une délibération portant sur le
renouvellement de l'adhésion a I'Union du
Pdéle Funéraire Public (UPFP) et le paiement
de la cotisation annuelle 2019.

DELIBERE

Article unique :

Le Conseil de Territoire Marseille Provence prend
acte du projet de délibération portant sur le
renouvellement de l'adhésion a I'Union du Pdle
Funéraire Public (UPFP) et sur le paiement de la
cotisation annuelle 2019.
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VU 001-251/19/CT

B Acquisition a titre onéreux aupres de la SARL
REB PROJECTS France d'une emprise fonciére
nécessaire a la création des voies nouvelles U236
et U299 a Marseille 14éme arrondissement

Avis du Conseil de Territoire
DUFSV 19/17169/CT

Monsieur le Président du Conseil de Territoire
Marseille Provence sur proposition du Président
délégué de Commission soumet au Conseil de
Territoire le rapport suivant :

L’article L.5218-7 du Code Général des Collectivités
Territoriales prévoit que préalablement a leur examen
par le Conseil de la Métropole, le Conseil de Territoire
est saisi pour avis des projets de délibération
satisfaisant a deux conditions cumulatives : leur
exécution est spécifigquement prévue, en tout ou
partie, dans les limites du territoire, et ils concernent
les affaires portant sur le développement
économique, social et culturel, 'aménagement de
'espace meétropolitain et la politique locale de
I'habitat.

Le Conseil de Territoire émet alors un avis dans le
délai fixé par le Président du Conseil de la Métropole,
qui ne peut étre inférieur a quinze jours a compter de
la saisine du Conseil de Territoire, sauf urgence
diment constatée par l'organe délibérant de la
Métropole.

A défaut d’avis émis dans ce délai, le Conseil de la
Métropole pourra valablement délibérer sur les projets
de délibération.

La délibération « Acquisition & titre onéreux aupres de
la SARL REB PROJECTS France d'une emprise
fonciére nécessaire a la création des voies nouvelles
U236 et U299 a Marseille 14°™ arrondissement-
Projet de rénovation urbaine Saint-Joseph » satisfait
les conditions de Il'article L.5218-7 du Code Général
des Collectivités Territoriales.

Le Conseil de Territoire doit donc étre saisi pour avis
du projet de délibération précité.

Dans le cadre du projet de rénovation urbaine du
secteur Saint Joseph-Vieux Moulin & Marseille 14°™



arrondissement, la Métropole Aix-Marseille-Provence
a programmé la création des voies nouvelles
dénommeées U236 et U299 et 'aménagement de la
traverse du Vieux-moulin afin de permettre le
désenclavement du quartier conformément a
'emplacement réservé n°14-750 au Plan Local
d’Urbanisme en vigueur de la Ville de Marseille.

Le projet de création des voies nouvelles U236 et
U299 a été déclaré d'utilité publique par un arrété de
Monsieur le Préfet de la Région Provence Alpes Cote
d’Azur, Préfet de la Zone de Défense et de Sécurité
Sud, Préfet des Bouches du Rhéne n° 2018-47 en
date du 5 novembre 2018.

La réalisation de ces travaux nécessite I'acquisition
par la Métropole Aix-Marseille-Provence aupres de la
SARL REB PROJECTS France dune emprise
fonciére de 6 780 m2 environ & détacher de la parcelle
cadastrée Section 895 C0070 sise traverse du vieux
moulin 13014 Marseille d’'une contenance cadastrale
totale de 44 481 m2.

Au terme des négociations entreprises par la
Métropole Aix-Marseille-Provence, les parties ont
trouvé un accord pour I'acquisition par voie amiable
par la Métropole Aix-Marseille-Provence aupres de la
SARL REB PROJECTS FRANCE du terrain objet des
présentes moyennant le prix de 523 060 euros.

Ce prix se décompose en une indemnité principale de
474 600 euros correspondante au prix métrique de 70
euros établi par les services de France Domaine et
une indemnité de remploi d'un montant de 48 460
euros.

Le projet de délibération du Bureau de la Métropole
propose d’approuver le protocole foncier déterminant
les conditions de cette acquisition fonciére.

Telles sont les raisons qui nous incitent a proposer au
Conseil de Territoire de prendre la délibération ci-
apres :

Le Conseil de Territoire Marseille Provence,

Vu

Le code général des collectivités territoriales;
Le code de l'urbanisme ;
La loi n° 2014-58 du 27 janvier 2014 de
Modernisation de I’Action Publique
Territoriale et d’Affirmation des Métropoles ;

® La loi n° 2015-991 du 7 ao(t 2015 portant
Nouvelle Organisation Territoriale de la
République ;

® Le décret n° 2015-1085 du 28 ao(t 2015
portant création de la Métropole d'Aix-
Marseille Provence ;

® Le décret n° 2015-1520 du 23 novembre
2015 portant fixation des limites des

territoires de la Métropole d’Aix-Marseille
Provence ;

® La délibération n° HN 056-187/16/CM du 28
avrii 2016 du Conseil de la Métropole
donnant délégation de compétence au
Conseil de Territoire Marseille Provence ;

® lLe proces-verbal d'élection de Monsieur
Jean MONTAGNAC en qualité de Président
du Conseil de Territoire Marseille Provence
du 13 juillet 2017;

Le protocole foncier ;

La lettre de saisine de la Présidente de la
Métropole ;

® e projet de délibération portant sur
« Acquisition a titre onéreux auprés de la
SARL REB PROJECTS France dune
emprise fonciére nécessaire a la création
des voies nouvelles U236 et U299 a
Marseille 14°™ arrondissement- Projet de
rénovation urbaine Saint-Joseph ».

OUT LE RAPPORT CI-DESSUS,

Entendues les conclusions du rapporteur,
CONSIDERANT

e Que le Bureau de la Métropole envisage
d’adopter une délibération relative a
I'acquisition a ftitre onéreux auprés de la
SARL REB PROJECTS France d’'une
emprise fonciére nécessaire a la création
des voies nouvelles U236 et U299 a
Marseille 14°™ arrondissement- Projet de
rénovation urbaine Saint-Joseph ;

e Que le Conseil de territoire doit émettre un
avis sur ce projet de délibération.

DELIBERE

Article unigque :

Le Conseil de Territoire Marseille Provence émet un
avis favorable sur le projet de délibération portant sur
I'acquisition a titre onéreux auprés de la SARL REB
PROJECTS France dune emprise fonciere
nécessaire a la création des voies nouvelles U236 et
U299 a Marseille 14°™ arrondissement- Projet de
rénovation urbaine Saint-Joseph.

Cette proposition mise aux voix est adoptée.

VU 002-252/19/CT

B Acquisition a I'euro symbolique auprés de
I’Office Public de I’Habitat Marseille Provence Aix
Marseille Provence Métropole d’une parcelle de



terrain située Résidence les Oliviers a Marseille
13éme arrondissement

Avis du Conseil de Territoire
DUFSV 19/17320/CT

Monsieur le Président du Conseil de Territoire
Marseille Provence sur proposition du Président
délégué de Commission soumet au Conseil de
Territoire le rapport suivant :

L’article L.5218-7 du Code Général des Collectivités
Territoriales prévoit que préalablement a leur examen
par le Conseil de la Métropole, le Conseil de Territoire
est saisi pour avis des projets de délibération
satisfaisant & deux conditions cumulatives : leur
exécution est spécifiguement prévue, en tout ou
partie, dans les limites du territoire, et ils concernent
les affaires portant sur le développement
économique, social et culturel, 'aménagement de
'espace métropolitain et la politique locale de
I'habitat.

Le Conseil de Territoire émet alors un avis dans le
délai fixé par le Président du Conseil de la Métropole,
qui ne peut étre inférieur & quinze jours a compter de
la saisine du Conseil de Territoire, sauf urgence
ddment constatée par l'organe délibérant de la
Métropole.

A défaut d'avis émis dans ce délai, le Conseil de la
Métropole pourra valablement délibérer sur les projets
de délibération.

La délibération «Acquisition a l'euro symbolique
aupres de ['Office Public de [I'Habitat Marseille
Provence Aix Marseille Provence Métropole d'une
parcelle de terrain située Reésidence les Oliviers a
Marseille 13°™ arrondissement, nécessaire a la
réalisation d’'un mur de souténement dans le cadre du
projet Rocade L2 et constitution d’'une servitude en
tréfonds» satisfait les conditions de I'article L.5218-7
du Code Général des Collectivités Territoriales

Par décret n°2015-1085 du 28 aolt 2015, Monsieur le
Premier ministre a prononcé la création de la
Métropole Aix-Marseille-Provence a compter lu 1°
janvier 2016.

I a été prévu que la Métropole Aix-Marseille-
Provence exerce de plein droit, en lieu et place des
communes membres, les compétences obligatoires
qui lui sont dévolues en matiere d'aménagement de
I'espace métropolitain conformément a l'article L5217 -
2 du code général es collectivités territoriales,
notamment en matiere de création de voirie.

La rocade L2 Nord, projet déclaré d’utilité publique, a
vocation a relier le giratoire de Saint-Jérébme a
I’Autoroute A7. En service depuis le 25 octobre 2018,
elle longe en contrebas plusieurs groupes de
logements locatifs sociaux d’'HMP AMPM, dont les

OLIVIERS B sis rue du Péras & MARSEILLE 13°™
arrondissement.

Dans le cadre des travaux de parachevement de la
dite rocade, un mur de souténement des terres du
groupe LES OLIVIERS B sera réalisé au premier
semestre 2019 par le GIE L2 (Société a qui la Société
de la Rocade L2 de Marseille (SLR2) a donné mandat
par contrat de conception-construction pour procéder
aux travaux nécessaires a I'exécution du projet de la
rocade).

La propriété de ce mur sera transférée a la
METROPOLE AIX MARSEILLE PROVENCE en tant
gu'accessoire de la future voirie a réaliser par la
Collectivité (rue Mérimée Prolongé, entre la L2 et la
propriété dHMP AMPM LES OLIVIERS B).

Afin de pouvoir réaliser via le GIE L2 et ensuite
entretenir la partie du mur de souténement située
actuellement sur la proprieté d’HMP AMPM, la
METROPOLE AIX MARSEILLE PROVENCE s’est
rapprochée de [I'organisme HLM pour obtenir la
cession d’'une bande de terrain de 38 m? environ a
extraire de la parcelle cadastrée 881 section A
N°225, assiette du groupe LES OLIVIERS B et la
constitution d'une servitude d’empiétement en
tréfonds pour permettre I’accés a la semelle du mur
de souténement.

Il convient que le Bureau de la Métropole approuve le
protocole foncier déterminant les conditions de cette
acquisition fonciere.

Le Conseil de Territoire doit donc étre saisi pour avis
du projet de délibération précité

Telles sont les raisons qui nous incitent & proposer au
Conseil de Territoire de prendre la délibération ci-
apres :

Le Conseil de Territoire Marseille Provence,

Vu

e |Le Code général des collectivités
Territoriales;

Le Code de I'Urbanisme ;

La loi n° 2014-58 du 27 janvier 2014 de
Modernisation de I'Action Publique
Territoriale et d’Affirmation des Métropoles ;

® la loi n° 2015-991 du 7 ao(t 2015 portant
Nouvelle Organisation Territoriale de la
République ;

® Le décret n° 2015-1085 du 28 ao(t 2015
portant création de la Métropole d’Aix-
Marseille Provence ;



® Le décret n° 2015-1520 du 23 novembre
2015 portant fixation des limites des
territoires de la Métropole d’Aix-Marseille
Provence ;

® Le proces-verbal de I'élection de Monsieur
Jean MONTAGNAC en qualité de Président
du Conseil de Territoire Marseille Provence
du 13 juillet 2017 ;

® La délibération du Conseil de la Métropole
Aix-Marseille-Provence n° HN 056-
187/16/CM du 28 avrii 2016 portant
délégation de compétences du Conseil de la
Métropole au Conseil de Territoire Marseille
Provence ;

Le protocole foncier ;

La lettre de saisine de la Présidente de la
Métropole ;

® Le projet de délibération portant sur
«Acquisition a I'euro symbolique auprés de
I'Office  Public de [I'Habitat Marseille
Provence Aix Marseille Provence Métropole
d’une parcelle de terrain située Résidence
les Oliviers a Marseille 13°™m
arrondissement, nécessaire a la réalisation
d’'un mur de souténement dans le cadre du
projet Rocade L2 et constitution d'une

servitude en tréfonds»
OUIl LE RAPPORT CI-DESSUS,

Entendues les conclusions du rapporteur,
CONSIDERANT

e Que l'acquisition aupres de I'Office Public
Habitat Marseille Provence Aix Marseille
Provence Métropole d’'une emprise fonciere
de 38 m? environ a détacher de la parcelle
cadastrée 881 A 0225 permettra la
réalisation d’'un mur de souténement dans le
cadre du projet Rocade L2 & Marseille 13°™
arrondissement ;

e Que la constitution dune servitude en
tréfonds permettra I'accés a la semelle du
mur de souténement.

e Que le Conseil de territoire doit émettre un
avis sur ce projet de délibération

DELIBERE

Article unique :

Le Conseil de Territoire Marseille Provence émet un
avis favorable sur le projet de délibération portant sur
'acquisition a l'euro symbolique auprés de I'Office
Public de I'Habitat Marseille Provence Aix Marseille
Provence Métropole d’'une parcelle de terrain située
Résidence les Oliviers a Marseille 13°™

arrondissement, nécessaire a la réalisation d’'un mur
de soutéenement dans le cadre du projet Rocade L2 et
constitution d’une servitude en tréfonds.

Cette proposition mise aux voix est adoptée.

VU 004-253/19/CT

B Acquisition a titre onéreux d’une parcelle
appartenant aux consorts BUONO, nécessaire a
I’'aménagement de la rue Chabaud, a Gignac La
Nerthe

Avis du Conseil de Territoire
DUFSV 19/17312/CT

Monsieur le Président du Conseil de Territoire
Marseille Provence sur proposition du Président
délégué de Commission soumet au Conseil de
Territoire le rapport suivant :

L’article L.5218-7 du Code Général des Collectivités
Territoriales prévoit que préalablement a leur examen
par le Conseil de la Métropole, le Conseil de Territoire
est saisi pour avis des projets de délibération
satisfaisant a deux conditions cumulatives : leur
exécution est spécifiguement prévue, en tout ou
partie, dans les limites du territoire, et ils concernent
les affaires portant sur le développement
économique, social et culturel, 'aménagement de
'espace meétropolitain et la politique locale de
I'habitat.

Le Conseil de Territoire émet alors un avis dans le
délai fixé par le Président du Conseil de la Métropole,
qui ne peut étre inférieur & quinze jours a compter de
la saisine du Conseil de Territoire, sauf urgence
diment constatée par l'organe délibérant de la
Métropole.

A défaut d’avis émis dans ce délai, le Conseil de la
Métropole pourra valablement délibérer sur les projets
de délibération.

La délibération «Acquisition a titre onéreux d'une
parcelle appartenant aux consorts BUONO,
nécessaire a 'aménagement de la rue Chabaud, a
Gignac la Nerthe» satisfait les conditions de l'article
L.5218-7 du Code Général des Collectivités
Territoriales.

Dans le cadre de 'aménagement de la rue Chabaud a
Gignac-la-Nerthe, la  Métropole  Aix-Marseille-
Provence doit procéder a I'acquisition d’'une parcelle
d’'une superficie de 32 m? a détacher de la parcelle
cadastrée AV n°458.

Aux termes des négociations entreprises par la
Métropole  Aix-Marseille-Provence les Consorts
BUONO acceptent de céder la parcelle moyennant la
somme de 1 056 euros.



Il convient que le Bureau de la Métropole approuve le
protocole foncier déterminant les conditions de cette
acquisition fonciéere.

Le Conseil de Territoire doit donc étre saisi pour avis
du projet de délibération précité.

Telles sont les raisons qui nous incitent a proposer au
Conseil de Territoire de prendre la délibération ci-
apres :

Le Conseil de Territoire Marseille Provence,

Vu

e Le Code général des collectivités
Territoriales ;

e Le Code de I'Urbanisme ;

e La loi n° 2014-58 du 27 janvier 2014 de
Modernisation de I’Action Publique
Territoriale et d’Affirmation des Métropoles ;

e La loi n° 2015-991 du 7 ao(t 2015 portant
Nouvelle Organisation Territoriale de la
République ;

e Le décret n° 2015-1085 du 28 aolt 2015
portant création de la Meétropole d'Aix-
Marseille Provence ;

e Le décret n° 2015-1520 du 23 novembre
2015 portant fixation des limites des
territoires de la Meétropole d’Aix-Marseille
Provence ;

e Le proces-verbal de I'élection de Monsieur
Jean MONTAGNAC en qualité de Président
du Conseil de Territoire Marseille Provence
du 13 juillet 2017 ;

e La délibération du Conseil de la Métropole
Aix-Marseille-Provence n° HN 056-
187/16/CM du 28 avrii 2016 portant
délégation de compétences du Conseil de la
Métropole au Conseil de Territoire Marseille
Provence ;

e Le protocole foncier ;

e La lettre de saisine de la Présidente de la
Métropole ;

e Le projet de délibération portant sur
«Acquisition a titre onéreux d’'une parcelle
appartenant  aux consorts BUONO,
nécessaire a l'aménagement de la rue
Chabaud, a Gignac la Nerthe».

OUT LE RAPPORT CI-DESSUS,

Entendues les conclusions du rapporteur,

CONSIDERANT

® Que les travaux d’élargissement de la rue
Chabaud sur la commune de Gignhac-la-
Nerthe seront réalisés par la Métropole Aix-
Marseille-Provence ;

® Qu'il est nécessaire que la Métropole Aix-
Marseille-Provence conventionne avec les
Consorts BUONO afin de permettre la
réalisation des travaux d’élargissement ;

® Que le Conseil de territoire doit émettre un
avis sur ce projet de délibération.

DELIBERE

Article unique :

Le Conseil de Territoire Marseille Provence émet un
avis favorable sur le projet de délibération portant sur
I'acquisition a titre onéreux d’'une parcelle appartenant
aux consorts BUONO, nécessaire a 'aménagement
de la rue Chabaud, a Gignac la Nerthe.

Cette proposition mise aux voix est adoptée.

VU 005-254/19/CT

B Acquisition a titre onéreux d’une parcelle de
terrain appartenant & Mme BILLION , nécessaire a
I’'aménagement de I’avenue Logos a Marignane

Avis du Conseil de Territoire
DUFSV 19/17313/CT

Monsieur le Président du Conseil de Territoire
Marseille Provence sur proposition du Président
délégué de Commission soumet au Conseil de
Territoire le rapport suivant :

L’article L.5218-7 du Code Général des Collectivités
Territoriales prévoit que préalablement & leur examen
par le Conseil de la Métropole, le Conseil de Territoire
est saisi pour avis des projets de délibération
satisfaisant & deux conditions cumulatives : leur
exécution est spécifiquement prévue, en tout ou
partie, dans les limites du territoire, et ils concernent
les affaires portant sur le développement
économique, social et culturel, 'aménagement de
'espace meétropolitain et la politique locale de
I'habitat.

Le Conseil de Territoire émet alors un avis dans le
délai fixé par le Président du Conseil de la Métropole,
qui ne peut étre inférieur a quinze jours a compter de
la saisine du Conseil de Territoire, sauf urgence
diment constatée par l'organe délibérant de la
Métropole.

A défaut d’avis émis dans ce délai, le Conseil de la
Métropole pourra valablement délibérer sur les projets
de délibération.

La délibération «Acquisition a titre onéreux d’une
parcelle de terrain appartenant a Madame BILLON
épouse  CADALEN  Nathalie, nécessaire a
'aménagement de la 'avenue Logos a Marignane »



satisfait les conditions de l'article L.5218-7 du Code
Général des Collectivités Territoriales

Dans le cadre de I'élargissement du chemin I'avenue
Logos Marignane, la Métropole Aix-Marseille-
Provence doit procéder a I'acquisition d’'une emprise
de 69 m2 environ a détacher de la parcelle cadastrée
BB 279.

Aux termes des négociations entreprises par la
Métropole Aix-Marseille-Provence Madame BILLON
épouse CADALEN Nathalie accepte de céder
I'emprise moyennant la somme de 5 120 euros.

Il convient que le Bureau de la Métropole approuve le
protocole foncier déterminant les conditions de cette
acquisition fonciéere

Le Conseil de Territoire doit donc étre saisi pour avis
du projet de délibération précité

Telles sont les raisons qui nous incitent & proposer au
Conseil de Territoire de prendre la délibération ci-
apres :

Le Conseil de Territoire Marseille Provence,

Vu

® |le Code général des collectivités
Territoriales ;

Le Code de I'Urbanisme ;

La loi n° 2014-58 du 27 janvier 2014 de
Modernisation de I’Action Publique
Territoriale et d’Affirmation des Métropoles ;

® la loi n° 2015-991 du 7 ao(t 2015 portant
Nouvelle Organisation Territoriale de la
République ;

® Le décret n° 2015-1085 du 28 ao(t 2015
portant création de la Métropole d'Aix-
Marseille Provence ;

® Le décret n° 2015-1520 du 23 novembre
2015 portant fixation des limites des
territoires de la Meétropole d’Aix-Marseille
Provence ;

® |e procés-verbal de I'élection de Monsieur
Jean MONTAGNAC en qualité de Président
du Conseil de Territoire Marseille Provence
du 13 juillet 2017 ;

® La délibération du Conseil de la Métropole
Aix-Marseille-Provence  n° HN 056-
187/16/CM du 28 avrii 2016 portant
délégation de compétences du Conseil de la
Métropole au Conseil de Territoire Marseille
Provence ;

Le protocole foncier ;
La lettre de saisine de la Présidente de la
Métropole ;

® |e projet de délibération portant sur
«Acquisition a titre onéreux d’'une parcelle de

terrain appartenant a Madame BILLON
épouse CADALEN Nathalie, nécessaire a
'aménagement de la l'avenue Logos a
Marignane».

OUI LE RAPPORT CI-DESSUS,

Entendues les conclusions du rapporteur,

CONSIDERANT

® Que les travaux d'aménagement de I'avenue
des Logos sur la commune de Marignane
seront réalisés par la Métropole Aix-
Marseille-Provence ;

® Qu'il est nécessaire que la Métropole Aix-
Marseille-Provence acquiére une parcelle de
terrain auprés de Madame BILLON épouse
CADALEN Nathalie ;

® Que le Conseil de territoire doit émettre un
avis sur ce projet de délibération

DELIBERE

Article unique :

Le Conseil de Territoire Marseille Provence émet un
avis favorable sur le projet de délibération portant sur
I'acquisition a titre onéreux d'une parcelle de terrain
appartenant a Madame BILLON épouse CADALEN
Nathalie, nécessaire a 'aménagement de la I'avenue
Logos a Marignane.

Cette proposition mise aux voix est adoptée.

VU 006-255/19/CT

B Acquisition a titre onéreux d’une parcelle
appartenant a la SCI EUGENE et SYLVIE
nécessaire a l'élargissement du chemin des
Beugons, a Marignane

Avis du Conseil de Territoire
DUFSV 19/17316/CT

Monsieur le Président du Conseil de Territoire
Marseille Provence sur proposition du Président
délégué de Commission soumet au Conseil de
Territoire le rapport suivant :

L’article L.5218-7 du Code Général des Collectivités
Territoriales prévoit que préalablement a leur examen
par le Conseil de la Métropole, le Conseil de Territoire
est saisi pour avis des projets de délibération
satisfaisant a deux conditions cumulatives : leur
exécution est spécifiguement prévue, en tout ou
partie, dans les limites du territoire, et ils concernent
les affaires portant sur le développement



économique, social et culturel, 'aménagement de
'espace métropolitain et la politique locale de
I’habitat.

Le Conseil de Territoire émet alors un avis dans le
délai fixé par le Président du Conseil de la Métropole,
qui ne peut étre inférieur a quinze jours a compter de
la saisine du Conseil de Territoire, sauf urgence
ddment constatée par l'organe délibérant de la
Métropole.

A défaut d’avis émis dans ce délai, le Conseil de la
Métropole pourra valablement délibérer sur les projets
de délibération.

La délibération «Acquisition a titre onéreux d'une
parcelle appartenant & la SCI Eugene et Sylvie
nécessaire a I'élargissement du chemin des Beugons
a Marignane» satisfait les conditions de [article
L.5218-7 du Code Général des Collectivités
Territoriales

Dans le cadre de l'élargissement du chemin des
Beugons a Marignane, la Métropole Aix-Marseille-
Provence doit procéder a I'acquisition d’'une emprise
de 32 m2 environ a détacher de la parcelle cadastrée
CP 20.

Aux termes des négociations entreprises par la
Métropole Aix-Marseille-Provence la SCI Eugéne et
Sylvie accepte de céder I'emprise moyennant la
somme de 5 120 euros.

Il convient que le Bureau de la Métropole approuve le
protocole foncier déterminant les conditions de cette
acquisition fonciére

Le Conseil de Territoire doit donc étre saisi pour avis
du projet de délibération précité

Telles sont les raisons qui nous incitent a proposer au
Conseil de Territoire de prendre la délibération ci-
apres :

Le Conseil de Territoire Marseille Provence,
Vu

e Le Code général des collectivités
Territoriales;

e Le Code de I'Urbanisme ;

e La loi n° 2014-58 du 27 janvier 2014 de
Modernisation de I’Action Publique
Territoriale et d’Affirmation des Métropoles ;

e La loi n° 2015-991 du 7 aolt 2015 portant
Nouvelle Organisation Territoriale de la
République ;

e Le décret n° 2015-1085 du 28 aolt 2015
portant création de la Métropole d’Aix-
Marseille Provence ;

e Le décret n° 2015-1520 du 23 novembre
2015 portant fixation des limites des

territoires de la Métropole d’Aix-Marseille
Provence ;

e Le proces-verbal de I'élection de Monsieur
Jean MONTAGNAC en qualité de Président
du Conseil de Territoire Marseille Provence
du 13 juillet 2017 ;

e La délibération du Conseil de la Métropole
Aix-Marseille-Provence  n° HN 056-
187/16/CM du 28 avrii 2016 portant
délégation de compétences du Conseil de la
Métropole au Conseil de Territoire Marseille
Provence ;

Le protocole foncier ;
La lettre de saisine de la Présidente de la
Métropole ;

e Le projet de délibération portant sur
«Acquisition a titre onéreux d’'une parcelle
appartenant & la SCI Eugéne et Sylvie
nécessaire a |'élargissement du chemin des
Beugons a Marignane»

OUT LE RAPPORT CI-DESSUS,

Entendues les conclusions du rapporteur,

CONSIDERANT

® Que les travaux d’élargissement du chemin
des Beugons sur la commune de Marignane
seront réalisés par la Métropole Aix-
Marseille-Provence ;

® Qu'il est nécessaire que la Métropole Aix-
Marseille-Provence acquiere une parcelle de
terrain auprés de la SCI Eugéne et Sylvie

® Que le Conseil de territoire doit émettre un
avis sur ce projet de délibération

DELIBERE

Article unique :

Le Conseil de Territoire Marseille Provence émet un
avis favorable sur le projet de délibération portant sur
I'acquisition a titre onéreux d’'une parcelle appartenant
a la SClI Eugéne et Sylvie nécessaire a
I'élargissement du chemin des Beugons a Marignane.

Cette proposition mise aux voix est adoptée.

VU 007-256/19/CT

B Acquisition a I'euro symbolique de parcelles de
terrain auprés de la Société european homes
situées chemin de la Bastide Neuve a
Chéateauneuf-les-Martigues afin de permettre leur
intégration dans le domaine public métropolitain

Avis de Conseil de Territoire
DUFSV 19/17323/CT



Monsieur le Président du Conseil de Territoire
Marseille Provence sur proposition du Président
délégué de Commission soumet au Conseil de
Territoire le rapport suivant :

L’article L.5218-7, du Code Général des Collectivités
Territoriales prévoit que préalablement a leur examen
par le Conseil de la Métropole, le Conseil de Territoire
est saisi pour avis des projets de délibération
satisfaisant a deux conditions cumulatives : leur
exécution est spécifiquement prévue, en tout ou
partie, dans les limites du territoire, et ils concernent
les affaires portant sur le développement économique,
social et culturel, l'aménagement de [I'espace
métropolitain et la politique locale de I'habitat.

Le Conseil de Territoire émet alors un avis dans le
délai fixé par le Président du Conseil de la Métropole,
qui ne peut étre inférieur a quinze jours a compter de
la saisine du Conseil de Territoire, sauf urgence
ddment constatée par l'organe délibérant de la
Métropole.

A défaut d’avis émis dans ce délai, le Conseil de la
Métropole pourra valablement délibérer sur les projets
de délibération.

La délibération « Acquisition a I'euro symbolique de
parcelles de terrain aupres de la Société EUROPEAN
HOMES situées chemin de la Bastide Neuve a
Chateauneuf-les-Martigues afin de permettre leur
intégration dans le domaine public métropolitain »
satisfait les conditions de I'article L.5218-7, du Code
Général des Collectivités Territoriales.

Par décret n° 2015-1085 du 28 aolt 2015 Monsieur le
Premier Ministre a prononcé la création de la
Métropole Aix-Marseille-Provence a compter du 1%
janvier 2016.

Il a été prévu que la Métropole Aix-Marseille-Provence
exerce de plein droit, en lieu et place des communes
membres les compétences obligatoires qui lui sont
dévolues en matiére d’aménagement de I'espace
métropolitain, conformément a larticle L 5217-2 du
Code Général des Collectivités Territoriales,
notamment en matiére de création de voirie.

La Société EUROPEAN HOMES représentée par son
Directeur, Monsieur Fabien FONTAINE est
propriétaire d’'un ensemble de parcelles cadastrées
BE 378 — 377 — 429 — 430 - 431 situées chemin de la
Bastide Neuve a Chateauneuf-les-Martigues destinées
a étre intégrées au Domaine Public au titre des
travaux d’aménagement du chemin de la Bastide
Neuve.

En conséquence, les parties sont convenues de
régulariser un protocole entérinant les accords. Le
présent protocole a pour objet d’en préciser les
charges et conditions.

Cette acquisition est consentie moyennant la somme
de un euro.

Il convient que le Bureau de la Métropole approuve le
protocole foncier déterminant les conditions de cette
acquisition fonciéere.

Telles sont les raisons qui nous incitent a proposer au
Conseil de Territoire de prendre la délibération ci-
apres :

Le Conseil de Territoire Marseille Provence,

Vu

® e Code général des collectivités Territoriales
et notamment l'article L. 5218-7 ;

Le Code de I'Urbanisme ;

La loi n° 2014-58 du 27 janvier 2014 de
Modernisation de I’Action Publique
Territoriale et d’Affirmation des Métropoles ;

® La loi n° 2015-991 du 7 aoiit 2015 portant
Nouvelle Organisation Territoriale de la
République ;

® Le décret n° 2015-1085 du 28 aolt 2015
portant création de la Métropole Aix-
Marseille- Provence ;

® e décret n° 2015-1520 du 23 novembre
2015 portant fixation des limites des
territoires de la Métropole Aix-Marseille-
Provence ;

® Le procés-verbal de I'élection de Monsieur
MONTAGNAC en qualité de Président du
Conseil de Territoire Marseille Provence du
13 juillet 2017 ;

® La délibération du Conseil de la Métropole
Aix-Marseille-Provence n° HN 056-
187/16/CM
du 28 avrii 2016 portant délégation de
compétences du Conseil de la Métropole au
Conseil de Territoire Marseille Provence ;

Le protocole foncier ;
La lettre de saisine de la Présidente de la
Métropole ;

e Le projet de délibération portant sur
« Acquisition a I'euro symbolique de parcelles
de terrain aupres de la Société EUROPEAN
HOMES, situées chemin de la Bastide Neuve
a Chateauneuf-les-Martigues, afin  de
permettre leur intégration dans le domaine
public métropolitain ».

OUT LE RAPPORT CI-DESSUS,
Entendues les conclusions du rapporteur,

CONSIDERANT

® Que l'acquisition de 'ensemble des parcelles
cadastrées BE 376 — 377 — 429 — 430 — 431



sises chemin de la Bastide Neuve a
Chateauneuf-les-Martigues permettra leur
intégration dans le domaine public routier
métropolitain.

® Que le Conseil de territoire doit émettre un
avis sur ce projet de délibération.

DELIBERE

Article Unique :

Le Conseil de Territoire Marseille Provence émet un
avis favorable sur le projet de délibération portant sur
« Acquisition a l'euro symbolique de parcelles de
terrain auprés de la Société EUROPEAN HOMES,
situées chemin de la Bastide Neuve & Chateauneuf-
les-Martigues, afin de permettre leur intégration dans
le domaine public métropolitain ».

Cette proposition mise aux voix est adoptée.

VU 008-257/19/CT

W Cession a titre onéreux du lot n°® 42 a la SARL
IDENTY SIGN dans la Zone d'Aménagement
Concerté ATHELIA V a La Ciotat

Avis du Conseil de Territoire
DUFSV 19/17318/CT

Monsieur le Président du Conseil de Territoire
Marseille Provence sur proposition du Président
délégué de Commission soumet au Conseil de
Territoire le rapport suivant :

L’article L.5218-7, du Code Général des Collectivités
Territoriales prévoit que préalablement a leur examen
par le Conseil de la Métropole, le Conseil de Territoire
est saisi pour avis des projets de délibération
satisfaisant & deux conditions cumulatives : leur
exécution est spécifiguement prévue, en tout ou
partie, dans les limites du territoire, et ils concernent
les affaires portant sur le développement économique,
social et culturel, I'aménagement de [I'espace
métropolitain et la politique locale de I'habitat.

Le Conseil de Territoire émet alors un avis dans le
délai fixé par le Président du Conseil de la Métropole,
qui ne peut étre inférieur a quinze jours a compter de
la saisine du Conseil de Territoire, sauf urgence
ddment constatée par l'organe délibérant de la
Métropole.

A défaut d’avis émis dans ce délai, le Conseil de la
Métropole pourra valablement délibérer sur les projets
de délibération.

La délibération «Cession a titre onéreux du lot n° 42 a
batir dans la Zone dAménagement Concerté
ATHELIA V sur la commune de La Ciotat a la SARL
IDENTY SIGN » satisfait les conditions de [l'article

L.5218-7, du Code Général des Collectivités
Territoriales.

Par délibération en date du ler octobre 2010, la
Communauté Urbaine Marseille Provence Métropole a
approuvé le dossier de création de la Zone d’Intérét
Communautaire a vocation d’activité économique
Athélia V.

Cette opération s’inscrit dans la démarche que
Marseille Provence Métropole a engagée en 2002
dans le cadre de I'exercice de ses compétences en
matiéere d’aménagement de I'espace communautaire
et de développement économique, visant a identifier
des secteurs permettant la programmation d’opération
d’aménagement destinées au développement de
I'action économique.

La Communauté Urbaine Marseille Provence
Métropole a ainsi défini a 'Est de son territoire, sur la
commune de La Ciotat, un secteur stratégique pour la
réalisation d’'un nouveau pdle d’activités.

La future Zone d’Aménagement Concerté Athélia V
s’étend sur un territoire d’environ 63 hectares au Nord
de la commune de La Ciotat. Elle s’inscrit en
continuité des zones existantes Athélia l, II, Il et IV.

Aujourd’hui, la Métropole Aix-Marseille-Provence se
substituant a la Communauté Urbaine par fusion,
poursuit la commercialisation de la Z.A.C.

La Métropole Aix-Marseille-Provence a donc engagé
des négociations afin de vendre le lot n° 42 issu de la
parcelle cadastrée section CE n°954 a La Ciotat,
d’'une surface totale d’environ 3944 m? a la SARL
IDENTY SIGN, pour un montant global de 280 024
euros HT.

La surface de plancher envisagée par l'acquéreur
étant d’environ 1575m? pour ['édification d’un
programme immobilier & usage de bureaux et entrepdt
spécialisé dans la fabrication et [installation
d’enseignes lumineuses et mobilier de magasin.

Le Conseil de Territoire doit donc étre saisi pour avis
du projet de délibération précité.

Telles sont les raisons qui nous incitent & proposer au
Conseil de Territoire de prendre la délibération ci-
apres :

Le Conseil de Territoire Marseille Provence,

Vu



® e Code général des collectivités Territoriales
et notamment l'article L. 5218-7 ;

Le Code de I'Urbanisme ;

La loi n° 2014-58 du 27 janvier 2014 de
Modernisation de I’Action Publique
Territoriale et d’Affirmation des Métropoles ;

® |a loi n° 2015-991 du 7 aolt 2015 portant
Nouvelle Organisation Territoriale de la
République ;

® Le décret n° 2015-1085 du 28 aoit 2015
portant création de la Métropole Aix-
Marseille- Provence ;

® |e décret n° 2015-1520 du 23 novembre
2015 portant fixation des limites des
territoires de la Métropole Aix-Marseille-
Provence ;

® Le procés-verbal de I'élection de Monsieur
MONTAGNAC en qualité de Président du
Conseil de Territoire Marseille Provence du
13 juillet 2017 ;

® |a délibération du Conseil de la Métropole
Aix-Marseille-Provence n° HN 056-
187/16/CM du 28 avrii 2016 portant
délégation de compétences du Conseil de la
Métropole au Conseil de Territoire Marseille
Provence ;
Le protocole foncier ;
La lettre de saisine de la Présidente de la
Métropole ;

® |e projet de délibération portant sur «
Cession a titre onéreux du lot n° 42 a batir
dans la Zone d’Aménagement Concerté
ATHELIA V sur la commune de La Ciotat a la
SARL IDENTY SIGN ».

OUT LE RAPPORT CI-DESSUS,

Entendues les conclusions du rapporteur,

CONSIDERANT

® Que la cession du lot n° 42 dans la ZAC
Athélia V a La Ciotat doit permettre a la
SARL IDENTY SIGN de réaliser un
programme immobilier a usage de bureaux et
entrepOt spécialisé dans la fabrication et
linstallation d’enseignes lumineuses et
mobilier de magasin ;

® Que le Conseil de territoire doit émettre un
avis sur ce projet de délibération.

DELIBERE

Article unique :

Le Conseil de Territoire Marseille Provence émet un
avis favorable sur le projet de délibération portant sur

« Cession a titre onéreux du lot n° 42 a batir dans la
Zone d’Aménagement Concerté ATHELIA V sur la
commune de La Ciotat a la SARL IDENTY SIGN ».

Cette proposition mise aux voix est adoptée.

VU 009-258/19/CT

B Approbation d'un avenant au protocole foncier
de cession du lot D1 au profit de la société ADP ST
VICTORET - Zone d'Aménagement Concerté
Empallieres a Saint Victoret

Avis du Conseil de Territoire
DUFSV 19/17319/CT

Monsieur le Président du Conseil de Territoire
Marseille Provence sur proposition du Président
délégué de Commission soumet au Conseil de
Territoire le rapport suivant :

L’article L.5218-7, du Code Général des Collectivités
Territoriales prévoit que préalablement a leur examen
par le Conseil de la Métropole, le Conseil de Territoire
est saisi pour avis des projets de délibération
satisfaisant a deux conditions cumulatives : leur
exécution est spécifiguement prévue, en tout ou
partie, dans les limites du territoire, et ils concernent
les affaires portant sur le développement économique,
social et culturel, I'aménagement de I'espace
métropolitain et la politique locale de I'habitat.

Le Conseil de Territoire émet alors un avis dans le
délai fixé par le Président du Conseil de la Métropole,
qui ne peut étre inférieur a quinze jours a compter de
la saisine du Conseil de Territoire, sauf urgence
diment constatée par l'organe délibérant de la
Métropole.

A défaut d’avis émis dans ce délai, le Conseil de la
Métropole pourra valablement délibérer sur les projets
de délibération.

La délibération « Approbation d'un avenant au
protocole foncier de cession du lot D1 au profit de la
SCCV ADP ST VICTORET. Zone d’Aménagement
Concerté Empallieres a Saint Victoret » satisfait les
conditions de l'article L.5218-7, du Code Général des
Collectivités Territoriales.

Par délibérations en date des 22 mai 2006 et 08
octobre 2007, la Communauté Urbaine Marseille
Provence Métropole a approuvé respectivement la
reconnaissance de l'intérét communautaire et la mise
en ceuvre d’'une opération d’aménagement destinée a
la réalisation d’'une ZAC sur le site d’Empallieres a
Saint-Victoret et la création de ladite ZAC.

Cette opération s’inscrit dans la démarche que
Marseille Provence Métropole a engagée en 2002
dans le cadre de I'exercice de ses compétences en



matiere d’aménagement de I'espace communautaire
et de développement économique, visant a identifier
des secteurs permettant la programmation d’opération
d’aménagement destinées au développement de
I'action économique.

Aujourd’hui, la Métropole Aix-Marseille-Provence se

substituant a la Communauté Urbaine par fusion,
poursuit la commercialisation de la Z.A.C.

La Métropole Aix-Marseille-Provence a donc engagé
des négociations afin de vendre le lot n° D1 issu des
parcelles cadastrées section Al n°111, 113, 121, 125,
128, 151, 187 et AH n°480, 481 d’'une surface totale
d’environ 13962 m? a la SCCV ADP ST VICTORET,
pour un montant global de 1 048 350 euros HT La
surface de plancher envisagée par I'acquéreur étant
d’environ 6554m? pour ['édification d'un Vvillage
d’entreprises.

La délibération n°URB 021-3462/18/BM de la
Métropole Aix-Marseille-Provence du 15 février 2018
a approuveé le protocole foncier formalisant cet accord
pour un montant de 1 048 350€ HT.

Dés lors, la SCCV ADP ST VICTORET a obtenu un
permis de construire devenu définitif.

Compte tenu du contexte de commercialisation
actuel, il convient de proroger par avenant le
protocole foncier du lot D1.

Telles sont les raisons qui nous incitent & proposer au
Conseil de Territoire de prendre la délibération ci-
apres :

Le Conseil de Territoire Marseille Provence,

Vu

e |le Code (général des collectivités
Territoriales et notamment l'article L. 5218-
7;
Le Code de I'Urbanisme ;
La loi n° 2014-58 du 27 janvier 2014 de
Modernisation de I’Action Publique
Territoriale et d’Affirmation des Métropoles ;

® La loi n° 2015-991 du 7 ao(t 2015 portant
Nouvelle Organisation Territoriale de la
République ;

® Le décret n° 2015-1085 du 28 ao(t 2015
portant création de la Métropole Aix-
Marseille- Provence ;

® Le décret n° 2015-1520 du 23 novembre
2015 portant fixation des limites des
territoires de la Métropole Aix-Marseille-
Provence ;

® Le procés-verbal de I'élection de Monsieur
MONTAGNAC en qualité de Président du
Conseil de Territoire Marseille Provence du
13 juillet 2017 ;

® La délibération du Conseil de la Métropole
Aix-Marseille-Provence  n° HN 056-
187/16/CM du 28 avril 2016 portant
délégation de compétences du Conseil de la
Métropole au Conseil de Territoire Marseille
Provence ;

Le protocole foncier ;

La lettre de saisine de la Présidente de la
Métropole ;

® |e projet de délibération portant sur
« Approbation d'un avenant au protocole
foncier de cession du lot D1 au profit de la
SCCV ADP ST VICTORET - Zone
d’Aménagement Concerté Empallieres a
Saint Victoret ».

OUI LE RAPPORT CI-DESSUS,

Entendues les conclusions du rapporteur,

CONSIDERANT

® Que la cession du lot n° D1 dans la ZAC
EMPALLIERES a St Victoret doit permettre a
la SCCV ADP ST VICTORET de réaliser un
vilage d’entreprises dune surface de
plancher d’environ 6500m?;

® Que le Conseil de territoire doit émettre un
avis sur ce projet de délibération.

DELIBERE

Article unique:

Le Conseil de Territoire Marseille Provence émet un
avis favorable sur le projet de délibération portant sur
I’ approbation d’'un avenant au protocole foncier de
cession du lot D1 au profit de la SCCV ADP ST
VICTORET - Zone dAménagement Concerté
Empallieres a Saint Victoret .

Cette proposition mise aux voix est adoptée.

VU 011-259/19/CT
B Approbation de [P'avenant n°2 au mandat
d’études avec la SOLEAM pour la modification du
périmétre et des missions sur le secteur Billard-
Bricard sur les communes de Marignhane et
Gignac-la-Nerthe

Avis du Conseil de Territoire
DUFSV 19/17292/CT



Monsieur le Président du Conseil de Territoire
Marseille Provence sur proposition du Président
délégué de Commission soumet au Conseil de
Territoire le rapport suivant :

L’article L5218-7 du Code Général des Collectivités
Territoriales prévoit que préalablement a leur examen
par le Conseil de la Métropole, le Conseil de Territoire
est saisi pour avis des projets de tout ou partie, dans
les limites du territoire, et ils concernent les affaires
portant sur le développement économique, social et
culturel, 'aménagement de I'espace métropolitain et
la politique locale de I'habitat.

Le Conseil de Territoire émet alors un avis dans le
délai fixé par le Président du Conseil de la Métropole,
qui ne peut étre inférieur & quinze jours a compter de
la saisine du Conseil de Territoire, sauf urgence
ddment constatée par l'organe délibérant de la
Métropole.

A défaut d’avis émis dans ce délai, le Conseil de la
Métropole pourra valablement délibérer sur les projets
de délibération.

La délibération «Approbation de l'avenant n°2 au
mandat d’études avec la SOLEAM pour Ia
modification du périmetre et des missions sur le
secteur Billard-Bricard sur les communes de
Marignane et Gignac-la-Nerthe.» satisfait les
conditions de l'article L5218-7 du Code Général des
Collectivités Territoriales.

Conformément aux dispositions de I'article L 5215-20
du Code Général des Collectivités Territoriales, la
Métropole Aix-Marseille-Provence est compétente en
matiére d’Aménagement de [I'Espace et de
Développement Economique. Dans ce contexte, la
mobilisation d’'une offre fonciére et immobiliére, au
profit du développement d’activités et du soutien a
'emploi est un objectif majeur de la politique
économique de la Métropole Aix-Marseille-Provence.

Afin de poursuivre les initiatives de développement
économique sur le territoire nord-ouest, la Métropole
Aix-Marseille-Provence a choisi d’étudier la possibilité
de création d’'une zone d’activités sur secteur Billard-
Bricard, commune de Gignac-la-Nerthe, a proximité
de la ZAC des Florides. Situé en bordure de la RD
368 et desservi par l'autoroute A55, ce site qui
accueille déja plusieurs entreprises, est classé au
PLU de la commune en zone AU2 (& urbaniser, non
reglementée, a vocation d’activités économiques).

Par délibération du 3 juillet 2015, la Communauté
Urbaine Marseille Provence Métropole a déclaré
d’'intérét communautaire 'aménagement du secteur
Billard-Bricard et a approuvé un mandat avec la
SOLEAM en vue de conduire les études préalables a

la création d'une ZAC a vocation économique. Dans
le cadre de ce mandat, des études pré-
opérationnelles et de positionnement économique ont
permis de définir les premiers éléments de
programmation urbaine et fonctionnelle ainsi que de
proposer un périmétre d’aménagement sur une
surface de 20 hectares environs.

L'opération est depuis le 1% janvier 2016 de
compétence métropolitaine.

A ce titre de ces études, des investigations sur un site
de stockage de terres situé au coeur du périmétre de
projet ont été menées, mettant en évidence la
présence de terres polluées provenant de déchets de
matériaux du BTP comprenant notamment des fibres
d’amiante.

Un premier avenant a la convention de mandat
approuvé le 18 octobre 2018 au Bureau de la
Métropole (URB 029-4375/18/BM), a permis de faire
évoluer les missions détudes mandatées a la
SOLEAM suite a la découverte du site pollué. Cet
avenant a notamment permis de supprimer les études
préalables a un dossier de création de ZAC et
d’intégrer la réalisation d’études de pollution et de
sécurisation du site.

Le périmetre détude initial Billard-Bricard est
limitrophe a une zone économique située le long de la
RD 368, sur laquelle des mutations s’operent
actuellement. Il convient donc d’intégrer a la réflexion
globale, le périmétre de ce site économique situé a
I'articulation entre le secteur Billard-Bricard et la ZAC
des Florides aménagée sur la commune de
Marignane.

Pour permettre a la Métropole de disposer d'une
vision d’ensemble sur les conditions d’aménagement
de ce secteur, le présent avenant a pour objet
d’élargir le périmétre d’étre initial, en incluant deux
nouveaux périmétres répartis entre deux communes,
Gignac-la-Nerthe et Marignane (cf. plan des
périmeétres d’études en annexe 1), a savoir :

- Le périmétre P2 (17ha), correspondant a la
zone UEb au PLU de la commune de
Gignac-la-Nerthe, situé de part et d’autre de
I'axe structurant de la RD 368.

- Le périmétre P3 (27ha), correspondant a une
zone d’urbanisation future au PLU de la
commune de Marignane qui se trouve en
continuité de la ZAC des Florides.

De fagon inhérente a I'élargissement du périmétre
d’études, les missions suivantes doivent s’ajouter au
mandat existant :

- Elaboration d'un schéma global
d’organisation des trois périmétres (P1-P2-
P3),

- Analyse fonciére globale avec fiches
d'immeubles selon les duretés fonciéres
(principalement sur P2 et P3),



- Etude Pollution G1,

- Etude de faisabilité de calibrage pour un
giratoire sur la RD 368,

- Reprise de I'étude de composition urbaine
(P1) en intégrant la zone polluée et en
intégrant P2,

- Etude d’une variante sur la prise en compte
de la pollution : Lancement de consultation
pour implanter une société de valorisation
des déchets sur ce secteur pour valoriser le
site pollué en ilot d’activité.

Un tableau de synthése en annexe 2 résume les
missions déja confiees et celles nouvellement
attribuées.

Sur la base des éléments exposés ci-dessus, un
avenant n°2 est proposé ayant pour objet
de:

- Redéfinir les missions,

- Ajuster le délai d’exécution du mandat,

- Reéévaluer I'enveloppe prévisionnelle,

- Réévaluer la rémunération du mandataire.

Telles sont les raisons qui nous incitent & proposer au
Conseil de Territoire de prendre la délibération ci-
apres :

Le Conseil de Territoire Marseille Provence,

Vu

® la loi n° 2014-58 du 27 janvier 2014 de
Modernisation de I’Action Publique
Territoriale et d’Affirmation des Métropoles ;

e La loi n° 2015-991 du 7 aolt 2015 portant
Nouvelle Organisation Territoriale de la
République ;

® Le décret n° 2015-1085 du 28 aolt 2015
portant création de la Métropole Aix-
Marseille- Provence ;

® Le décret n° 2015-1520 du 23 novembre
2015 portant fixation des limites des
territoires de la Métropole Aix-Marseille-
Provence ;

e |e Code Général des Collectivités
Territoriales et notamment I'article L. 5218-
7;

® Le proces-verbal de I'élection de Monsieur
Jean MONTAGNAC en qualité de Président
du Conseil de Territoire Marseille Provence
du 13 Juillet 2017 ;

® | a délibération du Conseil de la Métropole
Aix-Marseille-Provence n° HN 056-
187/16/CM du 28 avrii 2016 portant
délégation de compétences du Conseil de la
Métropole au Conseil de Territoire Marseille
Provence.

® La lettre de saisine de la Présidente de la
Métropole ;

® |e projet de délibération portant sur
«Approbation de l'avenant n°2 au mandat
d’études avec la SOLEAM pour la
modification du périmétre et des missions
sur le secteur Billard-Bricard sur les
communes de Marignane et Gignhac-la-
Nerthe.»

OUT LE RAPPORT CI-DESSUS,

Entendues les conclusions du rapporteur,
CONSIDERANT

Qu’il convient d’émettre un avis sur ladélibération
portant sur I'approbation de I'avenant n°2 au mandat
d’études avec la SOLEAM pour la modification du
périmétre et des missions sur le secteur Billard-
Bricard sur les communes de Marignane et Gignac-la-
Nerthe.

DELIBERE

Article unique :

Le Conseil de Territoire Marseille Provence émet un
avis favorable a la demande d’approbation de
'avenant n°2 au mandat d’études avec la SOLEAM
pour la modification du périmétre et des missions sur
le secteur Billard-Bricard sur les communes de
Marignane et Gignac-la-Nerthe.

Cette proposition mise aux voix est adoptée.

VU 012-260/19/CT

B Approbation de l'avenant n°l & la convention
conclue avec I'Agence d'Urbanisme de
I'Agglomération Marseillaise relative & |'attribution
d'une subvention pour I'exercice 2019

Avis du Conseil de Territoire
DUFSV 19/17354/CT

Monsieur le Président du Conseil de Territoire
Marseille Provence sur proposition du Président
délégué de Commission soumet au Conseil de
Territoire le rapport suivant :

L'article L. 5218-7, | du Code Général des
Collectivités Territoriales prévoit que préalablement a
leur examen par le Conseil de la Métropole, le Conseil
de Territoire est saisi pour avis des projets de
délibération  satisfaisant a deux conditions
cumulatives leur exécution est spécifiquement
prévue, en tout ou partie, dans les limites du territoire,
et ils concernent les affaires portant sur le



développement économique, social et culturel,
'aménagement de I'espace métropolitain et la
politique locale de I'habitat.

Le Conseil de Territoire émet alors un avis dans le
délai fixé par le Président du Conseil de la Métropole,
qui ne peut étre inférieur a quinze jours a compter de
la saisine du Conseil de Territoire, sauf urgence
diment constatée par l'organe délibérant de la
Métropole.

A défaut d’'un avis émis dans ce délai, le Conseil de la
Métropole pourra valablement délibérer sur le projet
de délibération.

L’article L121-3 du Code de I'Urbanisme pose le
principe du partenariat de I'Etat avec les collectivités
territoriales au sein des agences d’urbanisme dans la
mesure ou ces structures ont pour vocation de
permettre la conduite en commun des politiques
publiques dans un but d’intérét général. Les agences
fournissent un cadre commun pour la réalisation
d’études et la conduite de certaines missions par les
collectivités compétentes :

- I'observation et I'analyse des évolutions urbaines,

- la contribution a la définition des politiques
d’aménagement et de développement,

- la préparation des projets d’agglomération,
métropolitains et territoriaux

- la définition des politiques d’aménagement et de
développement, ainsi que [I'élaboration des
documents d’urbanisme et de planification qui leur
sont liés, notamment les Schémas de Cohérence
Territoriale et les Plans Locaux d'Urbanisme
intercommunaux.

Pour ce faire, elles établissent un programme
partenarial élaboré en associant I'ensemble des
membres qui peuvent en utiliser les résultats. Ce
programme répond & des enjeux intéressants
directement ou indirectement [I'ensemble des
adhérents et & des besoins de connaissances
partagées. Il peut étre élaboré pour une durée de trois
ans et peut s’intégrer dans un projet d’'agence. Les
missions conduites en commun, noyau dur de
I'activité de I'agence, justifient I'octroi de subventions
de la part de I'Etat en accompagnement de celles
accordées par chacune des autres collectivités et
organismes publics membres.

La Métropole Aix-Marseille Provence, I'Etat et la Ville
de Marseille, ainsi que d’autres partenaires, sont
regroupés dans une Association loi 1901, '’Agence
d’'Urbanisme de I’Agglomération Marseillaise (AGAM),
leur permettant de mener des études, des réflexions,
des observations, en toute indépendance et dans
l'intérét commun de chacun, dans l'esprit de l'article
L.110 du Code de I'Urbanisme qui dit notamment :

« Le territoire francais est le patrimoine commun de la
nation. Chaque collectivité publique en est le
gestionnaire et le garant dans le cadre de ses

compétences (...). Les collectivités publiques
harmonisent, dans le respect réciproque de leur
autonomie, leurs prévisions et leurs décisions
d’utilisation de I'espace ».

En effet, il est apparu indispensable pour
I'Etablissement Public de Coopération
Intercommunale de suivre les évolutions urbaines et
de participer a la définition des politiques
d’aménagement et de développement du territoire
métropolitain.

Ainsi, I'Agence d’Urbanisme de [I'Agglomération
Marseillaise (AgAM), a pour mission, de par ses
statuts, de suivre les évolutions urbaines, de mener
des études concourant a la définition des politiques
d’aménagement et de développement, et de préparer
les projets a I'échelle de l'agglomération dans un
souci d’harmonisation des politiques publiques.

Inscrites dans la durée, les principales thématiques
des actions proposées au programme de travail
confié¢ a I'Agence d'Urbanisme de I'’Agglomération
Marseillaise (AgAM) portent sur :

- le territoire métropolitain ;

- l'assistance en urbanisme reglementaire avec la
gestion des Plans Locaux d’Urbanisme des
communes membres;

- les réflexions et approche du projet urbain et des
territoires de projet ;

- 'appui et les observations mutualisés aux politiques
métropolitaines.

Par délibération URB 024-4779/18/BM, le Bureau de
la Métropole a approuvé une aide de 3 658 147€ a
I’Agence d'Urbanisme de I'Agglomération Marseillaise
sous la forme d’'une subvention de fonctionnement
par le biais d’'une convention couvrant 'année 2019.

Au -dela des fiches de travail stabilisées en début
d’année et qui correspondaient aux enveloppes
financieres délibérées en décembre 2018, des
interventions complémentaires a I'échelle du Conseil
de Territoire Marseille Provence et du Conseil de
Territoire du Pays d’Aubagne sont attendues de
I’AGAM sur un certain nombre de domaines.

En ce qui_concerne le Conseil de Territoire
Marseille Provence et pour avis :

- la_préparation de [I'évolution du Plan Local
d’'Urbanisme intercommunal a travers des prochaines
modifications et/ou révision :

Au regard des enseignements tirés lors de la
finalisation du PLUi et donc en complément de ce qui
était prévu initialement dans le programme de travail,
le Territoire de Marseille Provence demande a
'AGAM d’engager dés le second semestre 2019 un
certain nombre d'études sur les thémes suivants :
emplacements réservés et schéma voirie, espace
boisé classé, 5° facade, prise en compte des risques,
réponses aux préoccupations énergétiques, poursuite
des réflexions sur les orientations d’aménagement et




de programmation, détermination et argumentaire sur
de futures opérations d’aménagement, anticipation
sur les incidences de textes législatifs comme la loi
LOM sur le contenu du document d’urbanisme.

- le dossier de synthése du PPA centre- ville :
L’AGAM est également sollicitée pour apporter son
appui et prendre en charge la présentation du PLAN
PARTENARIAL D’AMENAGEMENT créé par la
récente loi Elan et qui associera I'Etat, AMP et la ville
de Marseille et qui concernera le grand centre-ville de
Marseille. Le travail de 'AGAM portera a la fois sur le
fond du dossier et sur la forme. Il aura notamment
comme nature un travail de synthése important entre
toutes les démarches et les stratégies en cours ou en
préparation sur ce territoire stratégique portées par
différents acteurs publics.

- la_réalisation d'une étude sur I'évolution du foncier
hospitalier :

La dimension économique de la filiéere santé est
importante et elle place Marseille dans une situation
d’attractivité intéressante qu'il convient néanmoins de
renforcer. Les réflexions portées par 'AP HM sur la
rationalisation de ses sites d’implantation ont conduit
le Conseil de Territoire Marseille Provence a
envisager d’implanter sur le site de Sainte Marguerite
des activités économiques liées au biomédical
notamment qui ne trouvent pas I'espace nécessaire
sur Luminy. Cette consolidation économique
s’articulera par ailleurs trés bien avec le projet
d’extension du tramway sud vers la Gaye. L'AGAM
est chargée de réaliser une étude d’organisation
spatiale et d’insertion de cette nouvelle offre
économique en lien avec les établissements déja
présents et a venir sur le site.

- un appui & la démarche espaces publics : le Conseil
de Territoire Marseille Provence demande a 'AGAM
d’assurer la coordination entre les réflexions menées
sur I'échelle de I'hyper-centre de Marseille et qui se
traduit d’'ores et déja par 'engagement de travaux
importants en 2019 et celles engagées par 'AGAM
sur des périmetres extérieurs qui sont eux aussi
appelés a étre requalifiés.

- des études préalables au réaménagement de la
passerelle de Plombiéres et du Boulevard Baille :
L’AGAM a déja conduit ce type de réflexion sur le
BUS, le Jarret et le cours Lieutaud. Elles avaient
permis de proposer au maitre d’ouvrage différents
scénarios, de traiter de I'insertion urbaine des voiries
et elles avaient donc contribué a mieux orienter et
préparer les cahiers de consultations de MO lancées
par la maitrise d’ouvrage sur ces axes importants.
Dans la continuité, le Conseil de Territoire Marseille
Provence demande a ’'AGAM de s'inscrire dans cette
méme logique pour étudier I'évolution de Plombiéres
a la fois au plan formel et fonctionnel mais aussi le bd
Baille, artere principale du sud est du grand centre-
ville articulé entre le cours Lieutaud et le Jarret qui
font déja I'objet d’'une profonde requalification.

- des réflexions sur un certain nombre de parking
relais a la fois pour regarder leur insertion urbaine et
leur capacité a étre un levier de développement
urbain mais aussi dans une logique d’optimisation de
I'offre en lien avec le développement des transports
en commun : c’est le cas notamment de la Fourragéere
dont les capacités doivent étre augmentées en
intégrant une forte dimension urbaine mais aussi
I'offre nouvelle de transports en commun sur la
rocade L2 récemment mise en service.

L’ensemble de ces éléments conduit a augmenter de
300 000 € la part de la subvention versée par le
Conseil de Territoire Marseille Provence a 'AGAM
pour 'année 2019 et a la porter a 1 055 147 €.

En _ce qui_concerne le Conseil de Territoire du
Pays d’Aubagne et pour information :

- des travaux graphigues en vue de la concertation
publique :

L’AGAM est sollicitée pour la réalisation des outils
graphiques adaptables sur différents formats, en
s’appuyant fortement sur la ligne graphique existante
de la métropole, validée par la DGA communication
métropolitaine.

Cela consistera en :

- La création d'un logo PLUi du Pays d’Aubagne et
de I'Etoile ;

- La mise en forme de panneaux de concertation
grand public et impressions (pour les treize lieux de
concertation), création d’'un modéle de diaporama de
réunion publique et brochure de concertation et
impressions ;

- des études urbaines préalables a des Orientations
dAménagement et de Programmation (OAP)

Aprées la phase délaboration du  Projet
d’Aménagement et de Développement Durables
(PADD) du PLUi du Pays d’Aubagne et de I'Etoile
(octobre 2019), 'AGAM est sollicitée pour amorcer
des études préalables a I'élaboration des futures OAP
du PLUI.

Trois sites ont été choisis pour ces études. Il s’agit de
secteurs a effet « vitrine » du Territoire, en termes de
multiplicité des enjeux et de diversité d’approche de
développement.

Ces sites sont en cours de premieres études par
I’AGAM dans le cadre de la définition des schémas de
développement "Sud Huveaune" et "Etoile-
Merlangon".

Il s’agit plus précisément des secteurs suivants :

» LaBouilladisse / La Destrousse :
Véritable secteur de développement et d’enjeux du
PLUi, ce site dispose d’'une capacité de structuration
et de mutation urbaine forte a plusieurs enjeux :



- Cohérence urbanisme-transport, insertion du
Valtram ;

Emergence et définition d’une vraie centralité :
travaux sur les espaces publics, liaison a I'opération
métropolitaine de la ZAC de la Chapelle, intégration
des opérations immobilieéres en cours, reconfiguration
d’un centre-ville de bassin ;

Volonté de création de nouvelles zones
d’activités économiques : en lien avec le terminus
Valtram, valorisation d’'une fagade économique entre
I'autoroute et 'espace habité ;

Equipements : intégration et acces au projet de
lycée et de piscine métropolitaine, réflexions sur la
reconfiguration de I'offre scolaire et culturelle ;

Réseau viaire : réflexions sur la reconfiguration
des flux avec la création d’un nouvel échangeur
autoroutier, maillage des zones dactivités et
connexion a la centralité de La Bouilladisse ;

» Lascours (Roquevaire) :

Hameau de grande qualité patrimoniale
reconnu : extension du hameau, principe de
construction dans la pente, opérations paysagéres
exemplaires ;

Approche architecturale patrimoniale pour les
futures opérations ;

Création d’espaces publics et de
stationnement.

» Le Charrel (Aubagne) :
Cohérence urbanisme-transport, valorisation du
terminus du tramway ;
Intégration d’un secteur d’habitat social au
fonctionnement urbain ;
Réflexions paysageres, choix des formes
urbaines, constructions dans la pente ;

- enfin, il est question d’'une mission d’assistante a
maitrise d’ouvrage environnementale sur la définition
des prestations a confier a de futurs prestataires
L’expérience de 'AGAM sur les questions d’analyse
et de critique de production des évaluations
environnementales, des documents d’urbanisme,
permettra d’apporter une expertise au territoire du
Pays d’Aubagne et de I'Etoile sur la définition des
missions a confier et leur pilotage.

L’ensemble de ces éléments conduit a augmenter de
60 000 € la part de la subvention versée par le
Conseil de Territoire du Pays d’Aubagne a 'AGAM
pour I'année 2019 et a la porter a 310 000 €.

Le montant total de la subvention versée a
I’AGAM pour I'année 2019 est ainsi porté a 4 018
147 €.

Il est précisé qu'il convient de déroger au Reglement
budgétaire et financier approuvé par délibération
n°HN- 021-049/16/CM du 7 avril 2016 et de verser
laugmentation de la subvention proposée par
paiements échelonnés avant le 31 décembre 2019 eu
égard a son objet particulier.

Il convient d’approuver I'avenant n°1 a la convention
ci-annexé.

Telles sont les raisons qui nous incitent a proposer au
Conseil de Territoire de prendre la délibération ci-
apres :

Le Conseil de Territoire Marseille Provence,

Vu

® |e Code Général des Collectivités
Territoriales et notamment l'article L. 5218-
7,
Code de I'Urbanisme ;
Code de I'environnement ;

La délibération du Conseil de la Métropole
Aix-Marseille-Provence  n° HN  056-
187/16/CM du 28 avrii 2016 portant
délégation de compétences du Conseil de la
Métropole au Conseil de Territoire Marseille
Provence.

® Le proces-verbal de I'élection de Monsieur
Jean MONTAGNAC en qualité de Président
du Conseil de Territoire Marseille Provence
du 13 Juillet 2017 ;

® La loi n°2014-58 du 27 janvier 2014 de
modernisation de I'action publique territoriale
et d'affirmation des métropoles ;

® la loi n°2015-991 du 7 aolt 2015 portant
nouvelle organisation territoriale de la
République ;

® Le décret n° 2015-1085 du 28 ao(t 2015
portant création de la Métropole Aix-
Marseille- Provence ;

® Le décret n° 2015-1520 du 23 novembre
2015 portant fixation des limites des
territoires de la Métropole Aix-Marseille-
Provence ;

® La délibération FAG 00/057/CC du 15
décembre 2000 relative a I'adhésion de la

Communauté Urbaine a I’Agence
d’'Urbanisme de I'’Agglomération Marseillaise
(AgAM) ;

® La délibération URB 6/567/CC du 10 octobre
2003, approuvant la modification des statuts
de I’Agence d’Urbanisme de I’Agglomération
Marseillaise (AgAM) ;

® |a délibération URB 024-4779/18/BM du 13
décembre 2018 approuvant la convention
entre Marseille Provence Métropole et
’'Agence d’Urbanisme de [I'’Agglomération
Marseillaise (AgAM) pour I'année 2019 ;

® |a lettre de saisine du Président de la
Métropole ;

® |’avis du Conseil de Territoire Marseille
Provence ;

® |L'avis du Conseil de Territoire du Pays
d’Aubagne.



OUI LE RAPPORT CI-DESSUS,

Entendues les conclusions du rapporteur,

CONSIDERANT

® Que les missions confiées a [I'Agence
d’'Urbanisme de I’Agglomération Marseillaise
(AgAM) contribuent & 'aménagement et au
développement du territoire de la Métropole
Aix-Marseille Provence ;

® QuU'il convient d’acter, dans le cadre d’'un
avenant a la convention initiale,
I'augmentation de la subvention 2019 ;

® Que le Conseil de Territoire Marseille
Provence doit émettre un avis sur ce projet
de délibération.

DELIBERE

Article unique :

Le Conseil de Territoire Marseille Provence émet un
avis favorable au projet de délibération portant sur
« l'approbation de l'avenant n°1 a la convention
conclue avec [I'Agence de [I'Urbanisme de
I’Agglomération Marseillaise relative a [Iattribution
d’une subvention pour I'exercice 2019 ».

Cette proposition mise aux voix est adoptée.

VU 013-261/19/CT

B Institution d'un périmétre de Projet Urbain
Partenarial dit Bleu Capelette - 13010 Marseille -
Approbation de la convention financiére
prévoyant les modalités de financement du
groupe scolaire - Approbation d' une convention
de Projet Urbain Partenarial avec la SCI Marseille
Capelette 10, la Ville de Marseille et la SOLEAM

Avis du Conseil de Territoire
DUFSV 19/17357/CT

Monsieur le Président du Conseil de Territoire
Marseille Provence sur proposition du Président
délégué de Commission soumet au Conseil de
Territoire le rapport suivant :

L’article L.5218-7,1 du Code Général des Collectivités
Territoriales prévoit que préalablement a leur examen
par le Conseil de la Métropole, le Conseil de Territoire
est saisi par avis des projets de délibération
satisfaisant a deux conditions cumulatives: leur
exécution est spécifiquement prévue, en tout ou
partie, dans les limites du territoire, et ils concernent
les affaires portant sur le développement
économique, social et culturel, 'aménagement de
'espace métropolitain et la politique locale de
I’habitat.

Le Conseil de Territoire émet alors un avis dans le
délai fixé par le Président du Bureau de la Métropole,
qui ne peut étre inférieur a quinze jours a compter de
la saisine du Conseil de Territoire, sauf urgence
ddment constatée par l'organe délibérant de la
métropole.

A deéfaut d’avis émis dans ce délai, le Conseil de la
Métropole pourra valablement délibérer sur les projets
de délibération.

La délibération Institution d’'un périmetre de Projet
Urbain Partenarial dit “Bleu Capelette”— 13010
Marseille - Approbation de la convention financiére
prévoyant les modalités de financement du groupe
scolaire — Approbation d’'une convention de Projet
Urbain Partenarial avec la SCI Marseille Capelette 10
la Ville de Marseille et la SOLEAM satisfait les
conditions de l'article L5218-7, | du Code Général des
Collectivités Territoriales.

Le Conseil de Territoire doit donc étre saisi pour avis
du projet de délibération précité.

Un ensemble d’opérations de requalification urbaine
autour du projet « Marseille Grand Est » qui s’étend
de la ZAC du Rouet jusqu’a la ZAC de Vallon Régny
ont été menées a I'Est du centre-ville de Marseille ces
derniéres années et contribuent & engager le
renouvellement urbain d’'un secteur anciennement
constitué d’activités industrielles.

Ainsi, dans le cadre de la convention de concession
d’aménagement de la Capelette confiee a SOLEAM
dés 1996, l'opération Cap Est et la réalisation du
Palais Omnisports Marseille Grand Est ont permis de
créer une mixité des fonctions et de raccrocher ce
territoire d’entrée de ville au centre-ville.

Dans cette dynamique, les emprises fonciéres situées
entre le Palais Omnisport Marseille Grand Est et le
boulevard Rabatau ont, ces derniéres années, fait
I'objet d’'une intention de projet pour la réalisation d’'un
centre commercial baptisé « Bleu Capelette » et porté
par la SCI Cap Est loisirs. Ce projet n'a pas été mis
en oceuvre.

En cohérence avec la poursuite du renouvellement
urbain de ce territoire, le constructeur s’est rapproché
de la collectivité pour substituer & son projet initial la
réalisation d’'une opération mixte sur ce site. Le
nouveau projet développerait sur une emprise de
19 936 m2 de foncier un nouveau quartier composé
en surface de plancher denviron 38 000 m2 de
logements (environ 600 logements et une résidence
sénior gérée), environ 10 000 m2 de commerces, 23
000 m? affectés a de l'activité (bureaux, hétel...), pour
une surface totale estimée a environ 71 000 m2.

Au regard de son importance, I'opération nécessite de
créer ou adapter différents équipements publics afin



de répondre aux besoins des futurs habitants et
usagers.

En application des articles L 332.11-3 et 332.11-4 et
R 332.25-1 et R.332.25-3 du Code de l'urbanisme, la
SCl Marseille Capelette 10 et la Métropole
compétente en la matiere se sont rapprochées afin de
définir les conditions de mise en ceuvre d’'un Projet
Urbain Partenarial (PUP) permettant d’adapter le
calendrier et les modalités de financement des
travaux d’équipements publics nécessaires au projet.
En effet, le PUP, convention signée entre un ou
plusieurs acteurs privés et une collectivié compétente
en matiére de Plan Local d’Urbanisme permet de
définir les modalités de participations financieres des
constructeurs a la réalisation des équipements publics
rendus nécessaires par I'opération.

Ainsi, il est proposé au Conseil de la Métropole Aix-
Marseille-Provence d’instituer un périmétre de PUP
dénommé « Bleu Capelette », lequel porte sur les
parcelles cadastrées n°210855 RO0076, 210855
R0081, 210855 R0082 pour une emprise de 19
936m2. Ce périmetre figure en annexe 1 de la
convention jointe.

La mise en ceuvre de cette opération est prévue en
plusieurs phases avec différents opérateurs et fera
'objet de demandes d’autorisations d’urbanisme
distinctes. Dés lors, les projets de construction
compris dans le perimetre du « PUP Bleu Capelette »
donneront lieu a plusieurs conventions de Projet
Urbain Partenarial qui seront conclues avec les
opérateurs portant un projet dans cette zone.

Conformément aux dispositions de l'article L 332-11-4
du Code de I'Urbanisme, il est proposé de fixer a dix
ans la durée pendant laquelle les constructeurs
signataires de chaque convention de PUP seront
exonérés de de part intercommunale de taxe
d’aménagement pour les constructions a établir au
sein du périmétre de PUP en cause. Le point de
départ de cette durée d’exonération s’entend de la
date d’entrée en vigueur de la convention de PUP a
laquelle la ou les constructions ou les aménagements
en cause se rattachent.

Les  équipements publics nécessaires au
développement des opérations situées dans le
périmétre du PUP sont constitués par :

- la réalisation d’'un groupe scolaire dont I'implantation
est prévue a proximité dans le périmeétre de la ZAC de
la Capelette sur les flots 11 et 12,

- la reprise du projet de voie a l'ouest des parcelles,
afin de desservir le nouveau projet urbain au gabarit
adapté

- le réaménagement de la voirie au nord (fin de I'axe
boulevard Rabatau)

- les connexions piétonnes entre le projet du
constructeur et le boulevard Rabatau,

La localisation de ces équipements est jointe en
annexes 2 et 2 bis.

Le codt prévisionnel du programme des équipements
publics financé au moyen du PUP qu’il est proposé
d’instiannexe 3 est estimé a: 18 900 000 euros HT,
dont 4 780 000 euros, soit 25,3%, seront financés par
les participations des constructeurs prévues par les
différentes conventions de PUP a conclure dans le
périmétre institué selon le détail présenté en annexe3
4 et5.

Au titre du présent rapport, il est proposé d’approuver
la conclusion d’une premiére convention PUP avec la
SCI Marseille Capelette 10, jointe en annexe 6,
portant sur la tranche 1 de [l'opération « Bleu
Capelette », relative a I'édification de constructions
développant 22 000 m2 de surface de plancher sur
une partie du périmétre de PUP.

Compte tenu du fait que la convention de PUP a
conclure avec la SCI Marseille Capelette 10 emporte
participation au financement d’un groupe scolaire,
équipement de compétence communale, la Ville de
Marseille percevra les participations assises sur le
colt total de cet équipement. Le montant de cette
participation des constructeurs au groupe scolaire est
fixé a 15% du colt prévisionnel de réalisation de
I'équipement, a ce jour arrété a 15 800 000 euros HT.

En effet, en application du dernier alinéa de I'article L
332-11-3 du Code de l'urbanisme, la convention de
PUP peut prévoir que la contribution financiére qu’elle
institue est versée directement a la personne publique
assurant la maitrise d'ouvrage des équipements
publics auxquels il est contribué.

C’est la raison pour laquelle la Ville de Marseille, bien
que non compétente pour la conclusion d'une
convention de Projet Urbain Partenarial, est partie &
cette convention et est amenée a délibérer sur
I'approbation des termes de celle-ci.

En outre, dans la mesure ou le groupe scolaire en
cause est inscrit au programme des équipements
publics de la ZAC de la Capelette, celui-ci sera réalisé
sous maitrise douvrage de la SOLEAM,
concessionnaire de cette opération d’'aménagement.

Dés lors, en application des dispositions de l'article R
311-7 a du Code de l'urbanisme, il convient donc de
soumettre concomitamment a [I'approbation du
Conseil de la Meétropole [Iapprobation d'une
convention financiere entre la Meétropole d'Aix-
Marseille-Provence  (autoritté ~ concédante), la
SOLEAM (concessionnaire) et la Ville de Marseille
fixant le montant global, incluant la participation des
constructeurs issue du PUP, et l'échéancier de
versement par la Ville de Marseille des sommes



destinées a la prise en charge des colts de
réalisation du groupe scolaire

Telles sont les raisons qui nous incitent a proposer au
Conseil de Territoire de prendre la délibération ci-
apres :

Le Conseil de Territoire Marseille Provence,

Vu

® La loi n° 2014-58 du 27 janvier 2014 de
Modernisation de I'Action Publique Territoriale
et d’Affirmation des Métropoles ;

® La loi n° 2015-991 du 7 aolt 2015 portant
Nouvelle Organisation Territoriale de la
République ;

® Le décret n° 2015-1085 du 28 aolt 2015
portant création de la Métropole Aix-
Marseille- Provence ;

® |e décret n° 2015-1520 du 23 novembre
2015 portant fixation des limites des territoires
de la Métropole Aix-Marseille-Provence ;

® |e Code Général des Collectivités
Territoriales et notamment 'article L. 5218-7 ;

® Le proces-verbal de I'élection de Monsieur
Jean MONTAGNAC en qualité de Président
du Conseil de Territoire Marseille Provence
du 13 Juillet 2017 ;

® |a délibération du Conseil de la Métropole
Aix-Marseille-Provence n° HN 056-187/16/CM
du 28 avril 2016 portant délégation de
compétences du Conseil de la Métropole au
Conseil de Territoire Marseille Provence ;

® |a lettre de saisine de la Présidente du
Bureau de la Métropole ;

® Le projet de délibération portant sur a
Institution d’'un périmétre de Projet Urbain
Partenarial dit Bleu Capelette — 13010
Marseille — Approbation de la convention
financiéere prévoyant les modalités de
financement du groupe scolaire -
Approbation d’'une convention de Projet
Urbain Partenarial avec la SCI Marseille
Capelette 10, la Ville de Marseille et la
SOLEAM.

OUT LE RAPPORT CI-DESSUS,

Entendues les conclusions du rapporteur,
CONSIDERANT

e Que le Bureau de la Métropole envisage
d’adopter une délibération relative a
Institution d’'un périmétre de Projet Urbain
Partenarial dit Bleu Capelette — 13010
Marseille — Approbation de la convention

financiere prévoyant les modalités de
financement du groupe scolaire -
Approbation d’'une convention de Projet
Urbain Partenarial avec la SCI Marseille
Capelette 10, la Ville de Marseille et la
SOLEAM.

® Que le Conseil de Territoire Marseille
Provence doit émettre un avis sur ce projet
de délibération.

DELIBERE

Article unique :

Le Conseil de Territoire Marseille Provence émet un
avis favorable au projet de délibération portant sur
L’institution d'un périmétre de Projet Urbain
Partenarial dit Bleu Capelette — 13010 Marseille —
Approbation de la convention financiére prévoyant les
modalités de financement du groupe scolaire —
Approbation d’'une convention de Projet Urbain
Partenarial avec la SCI Marseille Capelette 10 la Ville
de Marseille de la SOLEAM.

Cette proposition mise aux voix est adoptée.

VU 014-262/19/CT

B Concession d'aménagement de la Capelette a
Marseille 9eme et 10éme arrondissements passée
avec la SOLEAM - Approbation du Compte Rendu
Annuel a la Collectivité au 31 décembre 2018 -
Approbation de l'avenant 19 a la convention de
concession

Avis du Conseil de Territoire
DUFSV 19/17066/CT

Monsieur le Président du Conseil de Territoire
Marseille Provence sur proposition du Président
délégué de Commission soumet au Conseil de
Territoire le rapport suivant :

L’article L.5218-7,] du Code Général des Collectivités
Territoriales prévoit que préalablement a leur examen
par le Conseil de la Métropole, le Conseil de Territoire
est saisi par avis des projets de délibération
satisfaisant a deux conditions cumulatives : leur
exécution est spécifiquement prévue, en tout ou
partie, dans les limites du territoire, et ils concernent
les affaires portant sur le développement
économique, social et culturel, 'aménagement de
'espace meétropolitain et la politique locale de
I'habitat.

Le Conseil de Territoire émet alors un avis dans le
délai fixé par le Président du Bureau de la Métropole,
qui ne peut étre inférieur & quinze jours a compter de
la saisine du Conseil de Territoire, sauf urgence
diment constatée par l'organe délibérant de la
métropole.



A défaut d’avis émis dans ce délai, le Conseil de la
Métropole pourra valablement délibérer sur les projets
de délibération.

La délibération « Concession d'aménagement de la
Capelette a  Marseile 9éme et 10éme
arrondissements passée avec la SOLEAM -
Approbation du Compte Rendu Annuel a la
Collectivité au 31 décembre 2018 — Participation de la
Métropole a I'équilibre du bilan — Approbation de
'avenant 19 a la convention de concession » satisfait
les conditions de l'article L5218-7, | du Code Général
des Collectivités Territoriales.

Le Conseil de Territoire doit donc étre saisi pour avis
du projet de délibération précité.

La Ville de Marseille a conduit un ensemble
d’'opérations de requalification urbaine autour du
projet « Marseille Grand Est » qui s’étend de la ZAC
du Rouet jusqu’a la ZAC de Vallon Régny.

Une des opérations concerne la requalification des
friches industrielles de la Capelette.

Par délibération n°96/450/EUGE du 22 juillet 1996, le
Conseil Municipal de la Ville de Marseille a approuvé
la convention de concession de la Capelette
consentie a Marseille Aménagement sur un secteur
de 5,7 ha.

Par délibération n°97/719/EUGE du 27 octobre 1997,
la Ville de Marseille a créé la ZAC Ferrié Capelette
sur une partie de cette concession d’aménagement
en vue de l'implantation d’activités tournées vers le
secteur automobile. Le dossier de réalisation de cette
ZAC a été approuvé par délibération du Conseil
municipal de la Ville de Marseille n°98/1006/EUGE du
21 décembre 1998 et un « village de I'automobile »
est aujourd’hui en activité.

Le périmétre de la concession d’aménagement de la
Capelette a été étendu une premiére fois en mars
1999 a 7,7 hectares (avenant n° 2 a la convention de
concession approuvé par la délibération du Consell
municipal de la Ville de Marseille n°99/244/EUGE du
29 mars 1999) pour permettre des acquisitions
d’opportunité, puis a été porté a 28,6 hectares en
décembre 2000 par avenant n°3 pour tenir compte de
l'implantation du parc du 26éme Centenaire et de
limpact de ce dernier sur les quartiers situés en
bordure de cet équipement majeur.

Afin de se doter d'un outil adapté aux objectifs
d’aménagement du secteur, le Conseil Municipal de la
Ville de Marseille par délibération n°02/1224/TUGE
du 16 décembre 2002 a approuvé les objectifs et les
principes d’aménagement d’'une ZAC dite de la
Capelette, et a défini les modalités d’organisation de
la concertation préalable a sa création.

Le dossier de création de la ZAC de la Capelette,
d'une superficie de 75 ha a été approuvé par
délibération du Conseil municipal de la Ville de
Marseille n°04/1029/TUGE du 15 novembre 2004. Le
programme des équipements publics a été validé au
Conseil Municipal de la Ville de Marseille du 20
octobre 2006 et au Conseil de Communauté de
Marseille Provence Métropole du 9 octobre 2006.

Par ailleurs, le site de la Capelette a été retenu pour
accueillir :

- Le lotissement CAP-EST, aujourd’hui terminé,
portant sur un programme de 14 lots de logements,
bureaux et commerces avec la création d’'un groupe
scolaire réalisé dans le cadre de la concession et
d’une créche.

- Le Palais Omnisports Marseille Grand Est (POMGE)
qui a été ouvert au public le 11 décembre 2009.

- Un péle de loisirs, sur une parcelle voisine du
POMGE et dont le programme est en cours
d'évolution.

Historigue des précédents Compte Rendus
Annuels ala Collectivité :

L'approbation du Compte Rendu Annuel a la
Collectivité établi au 31 décembre 2003 par
délibération du Conseil municipal de la Ville de
Marseille n°04/1028/TUGE du 15 novembre 2004 a
permis d'étendre le périmétre de la Concession
d’Aménagement compte tenu de la création de la
ZAC de la Capelette, de proroger la durée de la
concession jusquen 2011 et de préciser la
participation financiere de la Ville et son échéancier
de versement.

Le Compte Rendu Annuel a la Collectivité établi au 31
décembre 2006, approuvé par délibération du Conseil
municipal de la Ville de Marseille n°07/1237/TUGE du
10 décembre 2007, a permis de proroger la
concession jusqu'en 2016 et de faire acter la
participation de la Ville pour un montant prévisionnel
de 56,829 millions d’euros.

Le Compte Rendu Annuel & la Collectivité établi au 31
décembre 2010, approuvé par délibération du Consell
municipal de la Ville de Marseille n°11/0867/DEVD du
17 Octobre 2011, a constaté la réduction de la
participation de la Ville de Marseille a 51,971 millions
d'euros, a modifi¢ son échéancier, a validé le
remboursement de l'avance versée en 2005 de 12,5
millions d' euros en 2016 et a complété la convention
de concession en ce qui concerne la rémunération du
concessionnaire pour les missions de
commercialisation en conformité avec les principes
relatifs a la rémunération pour I'ensemble des
concessions d'aménagement.



La délibération du Conseil municipal de la Ville de
Marseille n°12/0538/DEVD du 25 juin 2012 a
approuvé le Compte Rendu Annuel a la Collectivité au
31 décembre 2011; elle a validé un nouvel
échéancier de la participation dont le montant reste
inchangé a hauteur de 51 971 939 euros et instauré
un sursis a statuer sur le périmétre de la concession.

Cette délibération a acté les nouvelles réflexions
lancées sur I'entrée Est de Marseille, notamment en
termes de développement des transports en commun
et de création de voiries structurantes et le fait que le
secteur de la Capelette nécessite d'étre intégré dans
cette dynamique.

Il est également apparu nécessaire de prendre en
compte le maintien sur site du centre de transfert des
ordures ménageres et des services associés de la
Métropole, localisés sur le Boulevard Bonnefoy. Cette
décision nécessite d’'importants travaux d’intégration
urbaine.

Ainsi, l'actuel projet urbain doit étre recomposé en
intégrant ces différentes contraintes, tout en
améliorant son fonctionnement et son accroche au
reste du territoire communal.

Le sursis a statuer précité a donc été institué sur le
périmetre de la concession afin que les opérations sur
le foncier non maitrisé ne viennent pas compromettre
I’évolution du projet urbain.

L'avenant n°12 naotifié le 14 mars 2014 a permis de
transférer la concession a la SPL SOLEAM suite & la
fusion absorption de Marseille Aménagement en date
du 28 Novembre 2013.

L'arrété préfectoral n° 2014-36 du ler juillet 2014 a
modifié  l'arrété  préfectoral n°2009-22  du
29 octobre 2009 déclarant d'utilit¢ publique les
travaux nécessaires a la réalisation de la ZAC de la
Capelette, en ce qui concerne le bénéficiaire de la
DUP (SOLEAM en lieu et place de Marseille
Aménagement).

Le Compte Rendu Annuel a la Collectivité¢ au 31
décembre 2014 approuvé par délibération du Conseil
municipal de la Ville de Marseille n°15/1120/UAGP du
16 décembre 2015 a fait état des études et réflexions
a mener pour améliorer I'urbanisation du secteur. Il
présente en l'attente d'une définition plus précise des
nouveaux objectifs du projet, des hypothéses
d'investissements et de recettes clairement identifiées
jusqu’en 2021. La Ville de Marseille a maintenu son
engagement financier a hauteur de 51,972 millions
d'Euros dont I'échéancier de versement a fait 'objet
d'un avenant n°14, la ZAC Ferrié Capelette a été
cléturée financiérement et n’apparait plus dans les
CRAC.

Cette délibération évoque également les conclusions
d'une étude conduite par la Ville de Marseille en
2014-2015: la finalisation des aménagements autour
des f1lots déja construits conduit a absorber
l'intégralité de la participation prévisionnelle de la
Ville.

L'étude prescrit de mener I'opération sur le secteur de
la Capelette en deux temps :

- une premiere phase de finalisation des
aménagements autour des ilots déja construits afin
d'améliorer le cadre de vie en respectant
'engagement financier de la Ville de Marseille a
savoir

51,97 millions d'euros.

- une deuxiéme phase de reprise des études de la
concession et de mise en ceuvre du parti
d'aménagement qui sera alors acté.

Cette reprise du parti d'aménagement est également
rendue nécessaire par les répercussions du futur Plan
de Prévention du Risque Inondation sur l'opération de
la Capelette présentées par le Porté a Connaissance
du Préfet en date du 28 novembre 2014.

La Ville de Marseille a donc pris comme décision de
demander a I'aménageur de concentrer ses missions
sur le secteur déja construit pour les cing années a
venir a engagement financier constant, et de lancer
les études en intégrant la donnée inondabilité afin
d'améliorer I'urbanité du secteur.

Suite a la définition de l'intérét communautaire par
délibérations de la Communauté Urbaine MPM des
26 juin 2006 (FAG 5/519/CC) et 23 octobre 2015
(FTCT008-1420/15/CC), cette opération relevant de la
compétence de la Communauté Urbaine lui a été
transférée avec d'autres a compter du 31 décembre
2015 par arrété préfectoral du 28 décembre 2015. A
compter de sa création, le ler janvier 2016, la
Métropole Aix Marseille Provence qui exerce de plein
droit les compétences de la Communauté Urbaine se
substitue a cette derniéere dans ses droits et
obligations pour la poursuite de l'opération. Dans ce
cadre, un avenant n° 15 a la concession
d’aménagement en date du 28 avril 2016 a eu pour
objet de substituer la Métropole Aix-Marseille-
Provence a la Ville de Marseille en qualité de
concédant.

Le Compte Rendu Annuel a la Collectivité au 31
décembre 2015 approuvé par délibération du Conseil
métropolitain du 15 décembre 2016 n’a pas modifié la
participation de la collectivité. Lavenant n°16
approuvé par délibération du Conseil métropolitain a
modifié I'échéancier de versement de la participation
des collectivités.



Le Compte Rendu Annuel a la Collectivité établi au 31
décembre 2016 approuvé par délibération du Conseil
métropolitain du 13 juillet 2017 a acté 'augmentation
de la participation d’équilibre de la Métropole Aix-
Marseille-Provence de 47 630 869 Euros a 48 845
067 Euros. L’avenant n°17 approuvé par délibération
du Conseil métropolitain a également modifié
'échéancier de versement de la participation
d’équilibre.

Afin de tenir compte aux abords de la ZAC de
nouveaux projets de logements significatifs non
prévus initialement, le programme des équipements
publics de la ZAC a été modifié par délibérations du
conseil municipal du 1% avril 2019 et du conseil
métropolitain  du 16 mai 2019 pour revoir le
dimensionnement du groupe scolaire et la maitrise
d’ouvrage de cet équipement confiée a SOLEAM.

Compte Rendu Annuel a la Collectivité établi au
31 décembre 2018

Le CRAC établi au 31 décembre 2017 n’ayant pas été
approuvé, le présent rapport permettra d’approuver le
bilan au 31 décembre 2018, mais examine les
activités de I'aménageur sur les exercices 2017 et
2018.

Le présent rapport a pour objet de présenter, en vue
de son approbation, le Compte Rendu Annuel a la
Collectivité arrété au 31 décembre 2018 présenté
sous une forme consolidée comprenant :

- un sous bilan du lotissement Cap Est, et du Péle de
loisirs

- un sous-bilan de la ZAC de la Capelette.

En préambule, la note de conjoncture se référe a la
nécessité de reprendre le parti daménagement de
I'opération, comme évoqué précédemment, et évoque
les études et marchés lancés par le concédant et le
concessionnaire :

- une étude de définition de programmation urbaine
reposant sur un diagnostic partagé et la coproduction
du programme avec les habitants et usagers du
secteur débutera au premier trimestre 2019.

- un marché négocié ou un dialogue compétitif lancé
par le concessionnaire pour la définition du projet.

La note de conjoncture dresse également [I'état
d’avancement des opérations en précisant les
acquisitions et cessions de terrains a batir, les études
et les travaux réalisés en 2017 (le CRAC au 31
décembre 2017 n’ayant pas été approuvé) et 2018, et
les orientations prises pour les années a venir, a
savoir :

- Le lotissement Cap Est, le Pble de loisirs et sportif :

Les acquisitions et cessions dans le lotissement et
pour le pdle de loisirs sont terminées.

En 2017, les dépenses de travaux ont concerné le
solde des travaux engagés pour le groupe scolaire
Cap Est. Les dépenses ont également concerné des
frais d’avocats dans le cadre du contentieux avec
RFF SNCF. Les recettes ont porté sur la participation
de la Ville de Marseille correspondant au solde des
travaux relatifs au groupe scolaire Cap Est.

En 2018, les dépenses de travaux sont liées a des
soldes de marché de terrassement et dépollution du
terrain du pole de loisirs. Les recettes ont porté sur le
solde du prix du foncier du péle de loisirs.

Pour les années a venir, les dépenses concerneront
des soldes de marchés et interventions sur VRD
avant rétrocession a la Métropole. Les recettes
concerneront le remboursement des frais de
dépollution par RFF.

- La ZAC de la Capelette :

. L'avancement des acquisitions fonciéres :

En 2017, 2018 et sur les années a venir, SOLEAM
poursuivra la maitrise du foncier nécessaire :

-a la réalisation de VRD: prolongement rue
Cousinou, redressement du boulevard des Aciéries,
élargissement de la rue Curtel, au débouché de
'impasse Arnodin.

- a la réalisation du bassin de rétention (éviction
commerciale et acquisition de 2 lots de copropriétés).

- au transfert d’'une activité commerciale rue Gustave
Eiffel libérant ainsi le coeur de la ZAC

- a la constitution d’'un nouvel ilot a batir en coeur de
ZAC

. Les dossiers en phase étude sur 2017 et 2018
ont concerné notamment :

- les études et diagnostics pollution

- les faisabilités pour différents projets (parking,
relocalisation d'une association, mise en demeure
d’acquérir, construction d'un filot, centre de transfert,
desserte futur groupe scolaire).

Il est prévu de poursuivre les études liées a la
desserte du futur groupe scolaire, au parking
provisoire Cap Est — Fonderie, réaliser les études de
maitrise d’ceuvre liées a la desserte de l'opération
Bleu Capelette, les études d'AMO pour la
rétrocession des équipements publics réalisés.



. Les travaux réalisés en 2017 et 2018 ont
concerné :

- les travaux d’aménagement du parc public
éphémere et de ses abords, de la place Rabatau
- Argile.

- la réalisation de VRD correspondants a la rue
Toussard d’Olbec, et la rue Cousinou.

- les démolitions nécessaires : a la réalisation de
I'flot 8, au parking provisoire Cap Est — Fonderie,
au débouché de la rue Toussard d’Olbec sur le
boulevard Lazer, a I'élargissement de la rue
Curtel, a 'aménagement de la place Argile -
Rabatau

- I'évacuation de terres polluées dans le cadre
du réaménagement des berges de ’'Huveaune

Pour les années a venir, les travaux concerneront au-
dela de la finalisation des travaux précités :

- les travaux de desserte des Tllots 16 et 8, du
futur groupe scolaire, des abords de I'église et le
prolongement de I'impasse Arnodin.

- les travaux du parking provisoire Cap Est.

- des réhabilitations pour des occupations
transitoires de biens acquis.

- des travaux de dépollution relatifs a la parcelle
M2 et a la réalisation des VRD.

- Le bilan consolidé :

. Les dépenses :

- Sur l'exercice 2018, le CRAC au 31/12/17 n’ayant
pas été approuvé, les écarts entre prévisionnel et
réalisé ne sont pas analysés.

Le montant total des dépenses s'éleve a 3 691 951
euros, il comprend :

- les dépenses relatives a la ZAC Capelette qui
s'élévent & 3 489 674 euros.

- les dépenses relatives au poéle de loisirs qui
s'élévent a 202 277 euros.

- Le cumul des dépenses au 31 décembre 2018 :

Pour les dépenses totales : 128 136 882 Euros ce qui
correspond a un taux d'avancement de 75 % du codt
prévisionnel de I'opération.

- Pour la ZAC Capelette : 80 542 476 euros,
soit un taux d'avancement de 66,4% du codt
prévisionnel des dépenses.

- Pour le pble Cap Est : 30 330 163 euros, soit
un taux d’avancement de 99,5% du colt
prévisionnel des dépenses.

- Pour le pbéle de loisirs: 17 264 243 euros,
soit un taux d’avancement de 91,1% du codt
prévisionnel des dépenses.

- Le prix de revient total a terme est estimé a 170 761
367 euros, soit une augmentation de 18 000 774
euros par rapport au Compte Rendu Annuel a la
Collectivité établi au 31 décembre 2016 liée
notamment a l'imputation des dépenses liées a la
construction du futur groupe scolaire. Cette dépense
est compensée par une acquisition de I'équipement
par la Ville de Marseille.

- Le prix de revient & terme de la ZAC
Capelette est estimé a 121 353 099 euros,
soit une hausse de 17 370 710 euros par
rapport au dernier bilan. Cette hausse est la
conséquence de l'imputation du futur groupe
scolaire.

- Le prix de revient a terme du p6le Cap Est
est estimé a 30465 851 euros, soit une
baisse de 54 119 euros par rapport au
dernier bilan liée notamment a une
diminution des frais de rémunération de
I'aménageur.

- Le prix de revient & terme du pole de loisirs
est estimé a 18 942 417 euros, soit une
augmentation de 105 399 euros par rapport
au dernier bilan liée notamment a une
augmentation des frais relatifs aux
contentieux.

. Les recettes :

- Sur l'exercice 2018, le CRAC au 31/12/17 n’ayant
pas été approuvé, les écarts entre prévisionnel et
réalisé ne sont pas analysés.

Les recettes hors participations s'élevent a 152 145
euros, il comprend :

- Les recettes de la ZAC Capelette qui
s’élevent a 799 365 euros.

- Les recettes du pole de loisirs qui s’élévent a
— 647 220 euros (liées au contentieux RFF et
aux sommes qui ont di étre remboursées).

- Le montant total des recettes cumulées au 31
décembre 2018 :



Pour les recettes totales (hors participations) : 68 578
043 euros, soit un taux d'avancement de 79,3 % des
recettes prévisionnelles de I'opération.

- Pour la ZAC de la Capelette : 32 823 693
euros, soit un avancement de 74,4% des
recettes prévisionnelles.

- Pour le pble Cap Est : 27 881 163 euros, soit
un avancement de 100% des recettes
prévisionnelles.

- Pour le pole de loisirs : 19 080 731 euros,
soit un avancement de 89,8% des recettes
prévisionnelles.

- Le chiffre d’affaire total a terme, hors participations,
est estimé & 93 260 431 euros, en baisse de 10 655
096 euros par rapport au bilan précédent. Cette
diminution significative s’explique notamment par une
diminution des recettes de cession liée a la perte de
recette sur :

-I'flot 12 désormais affecté au groupe
scolaire,

-I'llot fonderie affecté a un parking public,

-la cession a la Ville de Marseille de I'emprise
du parc Bonnefoy abandonnée suite au
maintien du centre de transfert.

o Les participations constructeurs :

Le montant des participations constructeurs attendu
et déja percu est de 20 586 311 euros.

. Les participations des collectivites  aux
équipements et a I'équilibre de I'opération :

Le montant global de la participation des collectivités
est estimé a 75 894 549 euros en hausse de 26 049
482 euros au regard des estimations du précédent
CRAC:

- 44 376 842 euros de participation a la charge de la
Ville de Marseille, en augmentation de 19 000 000
euros au regard des prévisions précédentes du fait de
I'intégration du futur groupe scolaire.

- 31517 706 euros de participation a la charge de la
Métropole, en hausse de 8 049 482 euros au regard
des prévisions précédentes.

Au 31 décembre 2018, la participation Ville de
Marseille déja versée est de 25 376 842 euros, soit
21 076 007 euros de participation d’équilibre et
4300835 euros de participation d’équipement
correspondant au groupe scolaire Cap Est. Il reste

donc a verser la participation correspondant au
montant du futur groupe scolaire.

La part de la Métropole versée est de 11 000 000
d’euros. Il reste donc 20 517 706 euros a verser.

. Solde de trésorerie :

Au 31 décembre 2018, la trésorerie de l'opération se
situe & 571 782 euros.

. Avenant n° 19 a la convention de concession
d'aménagement :

Le présent avenant a pour objet de :
- proroger la durée de la concession de deux années

- modifier le montant de la participation de la
Métropole & la hausse et ['‘échéancier de son
versement comme suit :

- 2019 : 6 000 000 euros
- 2020 : 6 023 068 euros
- 2021 :6 253820 euros
- 2022 : 2 240 818 euros

- intégrer la réalisation du futur groupe scolaire par la
SOLEAM conformément aux délibérations du Conseil
municipal de la Ville de Marseille du 1* avril 2019 et
du Conseil métropolitain du 16 mai 2019. Le colt de
cet équipement sera mis a la charge de la Ville de
Marseille. L’échelonnement de I'acquisition par la Ville
de Marseille est prévu ainsi :

- 2020 : 907 020 euros
- 2021 : 7 259 150 euros
- 2022 : 6 753 319 euros
- 2023 :4 080511 euros

- prendre en compte une nouvelle forme de
rémunération de 'aménageur sur les biens acquis a
I'euro symbolique (voie Gustave Eiffel) sur la base de
5% de leur valeur vénale.

Telles sont les raisons qui nous incitent a proposer au
Conseil de Territoire de prendre la délibération ci-
apres :

Le Conseil de Territoire Marseille Provence,

Vu

® la loi n° 2014-58 du 27 janvier 2014 de
Modernisation de I'Action Publique
Territoriale et d’Affirmation des Métropoles ;

® La loi n° 2015-991 du 7 aolt 2015 portant
Nouvelle Organisation Territoriale de la
République ;



® |e décret n° 2015-1085 du 28 ao(it 2015
portant création de la Métropole Aix-
Marseille- Provence ;

® Le décret n° 2015-1520 du 23 novembre
2015 portant fixation des limites des
territoires de la Métropole Aix-Marseille-
Provence ;

® |e Code Général des Collectivités
Territoriales et notamment I'article L. 5218-
7;

® e procés-verbal de I'élection de Monsieur
Jean MONTAGNAC en qualité de Président
du Conseil de Territoire Marseille Provence
du 13 Juillet 2017 ;

® La délibération du Conseil de la Métropole
Aix-Marseille-Provence  n° HN  056-
187/16/CM
du 28 avril 2016 portant délégation de
compétences du Conseil de la Métropole au
Conseil de Territoire Marseille Provence ;

® |a lettre de saisine de la Présidente du
Conseil de la Métropole ;

® Le projet de délibération portant sur la
concession d'aménagement de la Capelette
a Marseille 9eme et 10éme arrondissements
passée avec la SOLEAM — Approbation du
Compte Rendu Annuel a la Collectivité au 31
décembre 2018 - Participation de la
Métropole a I'équilibre du bilan -
Approbation de I'avenant 19 a la convention
de concession.

OUI LE RAPPORT CI-DESSUS,
Entendues les conclusions du rapporteur,
CONSIDERANT

e Que le Conseil de la Métropole envisage
d’adopter une délibération relative a la
concession d'aménagement de la Capelette
a Marseille 9éme et 10éme arrondissements
passée avec la SOLEAM — Approbation du
Compte Rendu Annuel a la Collectivité au 31
décembre 2018 - Participation de la
Métropole a I'équilibre du bilan -
Approbation de I'avenant 19 a la convention
de concession.

® Que le Consell de Territoire Marseille
Provence doit émettre un avis sur ce projet
de délibération.

DELIBERE

Article unique :

Le Conseil de Territoire Marseille Provence émet un
avis favorable au projet de délibération portant sur la

concession d'aménagement de la Capelette a

Marseille 9éme et 10éme arrondissements passée
avec la SOLEAM — Approbation du Compte Rendu
Annuel a la Collectivitt au 31 décembre 2018 -
Participation de la Métropole a I'équilibre du bilan —
Approbation de l'avenant 19 a la convention de
concession.

Cette proposition mise aux voix est adoptée.

VU 015-263/19/CT

B Concession d'aménagement de la ZAC de
Vallon de Regny a Marseille 9éme arrondissement
conclue avec la SOLEAM - Approbation du
Compte Rendu Annuel a la Collectivité établi au
31 décembre 2018 - Approbation de I'avenant 14 a
la convention de concession - Approbation de
I'avenant 1 a la convention financiére entre la Ville
de Marseille, la SOLEAM et la Métropole

Avis du Conseil de Territoire
DUFSV 19/17298/CT

Monsieur le Président du Conseil de Territoire
Marseille Provence sur proposition du Président
délégué de Commission soumet au Conseil de
Territoire le rapport suivant :

Dans le cadre des dispositions de ["article L.5218-7,1
du Code Général des Collectivités Territoriales prévoit
que préalablement a leur examen par le Conseil de la
Métropole, le Conseil de Territoire est saisi pour avis
des projets de délibération satisfaisant a deux
conditions  cumulatives:  leur  exécution  est
spécifiquement prévue, en tout ou partie, dans les
limites du territoire, et ils concernent les affaires
portant sur le développement économique, social et
culturel, 'aménagement de I'espace métropolitain et
la politique locale de I'habitat.

Le Conseil de Territoire émet alors un avis dans le
délai fixé par le Président du Conseil de la Métropole,
qui ne peut étre inférieur a quinze jours a compter de
la saisine du Conseil de Territoire, sauf urgence
diment constatée par l'organe délibérant de la
métropole.

A défaut d’avis émis dans ce délai, le Conseil de la
Métropole pourra valablement délibérer sur les projets
de délibération.

La délibération « Concession d'aménagement de la
ZAC de Vallon de Regny passée avec la SOLEAM a
Marseille 9eme arrondissement - Approbation du
Compte Rendu Annuel a la Collectivité établi au 31
décembre 2018 - Participation de la Métropole a
I'équilibre du bilan - Approbation du coi(t des
équipements publics pris en charge par la Métropole -
Approbation de l'avenant 14 & la convention de
concession — Approbation de la modification du
programme des équipements publics - Approbation
de l'avenant 1 a la convention financiere entre la Ville



de Marseille, la SOLEAM et la Métropole » satisfait
les conditions de l'article L5218-7, | du Code Général
des Collectivités Territoriales.

Le Conseil de Territoire doit donc étre saisi pour avis
du projet de délibération précité.

Située dans le 9éme arrondissement en limite avec le
10éme et entre les trois grands équipements que
constituent le Parc de Maison Blanche, I'hopital
Salvator et le college Gyptis, la ZAC du Vallon Régny
couvre un territoire d’environ 34 hectares.

Le projet urbain porté par la ZAC est centré sur quatre
objectifs principaux :

- créer un nouveau quartier d’habitat mixte en y
intégrant une fonction économique,

- constituer un coeur de quartier regroupant
'ensemble des fonctions propres a une centralité de
proximité  (commerces, équipements scolaires,
maison de quartier),

- s’appuyer sur les axes structurants que constituent
le boulevard Urbain Sud et la traverse Régny pour
organiser une trame viaire classique (rues, places,
mails),

- laisser une place importante au végétal dans un site
tres fortement marqué par la présence de grands
espaces paysagers : le parc de Maison Blanche et le
parc de I'hopital Salvator.

Ce projet d’une constructibilité globale de 96 600 m?
de plancher permettra notamment de développer
environ un millier de logements.

Par délibération 05/0564/TUGE du 20 juin 2005, le
Conseil Municipal a approuvé le bilan de la
concertation et la création de la Zone d’Aménagement
Concertée dite «du Vallon Régny».

Par délibération 05/0840/TUGE du 18 juillet 2005, le
Conseil Municipal a décidé de sélectionner un
aménageur, aprés consultation, en vue de concéder
'aménagement de la ZAC.

A lissue de cette consultation, I'offre de Marseille
Ameénagement a été retenue et le Conseil Municipal a
approuvé la convention de concession par
délibération 06/0205/TUGE du 27 mars 2006, avec un
budget d’'aménagement de 40 113 292 euros.

Le dossier de réalisation de la ZAC du Vallon Régny a
été approuvé par délibération 07/0243/TUGE du
Conseil Municipal du 19 mars 2007.

La Communauté Urbaine Marseille Provence
Métropole par délibération VOI/3/079/CC du

12 février 2007 a approuvé le Programme des
Equipements Publics relevant de sa compétence dont

le Boulevard Urbain Sud (BUS).

A compter de sa création, le ler janvier 2016, la
Métropole Aix Marseille Provence qui exerce de plein
droit les compétences de la Communauté Urbaine se
substitue a cette derniere dans ses droits et
obligations pour la poursuite de l'opération. Dans ce
cadre, un avenant n° 9 a la concession
d’aménagement en date du 17 juin 2016 a eu pour
objet de substituer la Métropole Aix-Marseille-
Provence a la Ville de Marseille en qualité de
concédant. Cette concession d’'aménagement porte le
n° T1600916CO0.

Avancement global de I'opération :

Depuis sa création, le développement de la ZAC du
Vallon Regny a été largement freiné par différents
recours de la part des riverains envers les documents
d'urbanisme, le dossier de réalisation ou certains
permis de construire.

Par ailleurs, il a été décidé de décaler la
commercialisation et la mise en ceuvre des travaux
d’aménagement en lattente d'une planification des
travaux relatifs a la réalisation du Boulevard Urbain
Sud permettant d'ouvrir ce futur quartier sur le reste
de l'agglomération.

Seuls quelques aménagements de voiries et espaces
publics ont été réalisés par l'aménageur comme
I'élargissement de I'avenue Grand Pré et d'une partie
de l'ancien chemin de Cassis ainsi que les espaces
publics situés a proximité du nouveau College Gyptis
(place Didier Garnier). Des aménagements visant a
mieux relier la nouvelle entrée du College aux voies
existantes ont été récemment engagés. De méme,
une nouvelle voie entre I'Avenue de la Grande
Bastide et la Traverse Regny a été mise en service en
2016 pour permettre la desserte du nouveau centre
de gérontologie.

Afin de fluidifier la circulation du secteur, la
Communauté Urbaine Marseille Provence Métropole
a décidé de réaliser de maniére anticipée les
prolongements des contre-allées entre le chemin du
Vallon de Toulouse et le boulevard Paul Claudel. La
réalisation de ces voiries et la maitrise fonciere ont
été confiées a la Soleam par une convention de
mandat lors du Conseil Communautaire du 28 juin
2013. Cette convention de mandat a été réévaluée. A
la demande de la Métropole, la SOLEAM a engagé
les études de conception jusqu’au stade avant-projet.
La poursuite de la conception et de la mise en ceuvre
des travaux étant réalisée directement par la
collectivité. La totalité des acquisitions foncieres a
cependant été réalisée par SOLEAM. Ce mandat sera
cléturé en 2019.

Enfin, une refonte du projet initial, qui ne
correspondait plus aux ambitions de la collectivité a
été envisagée des 2015. Dans ce contexte, la Soleam



a lancé fin 2015 une consultation visant a désigner un
urbaniste-conseil pour réinterroger tout le projet en
intégrant les opérations en cours de développement.

C'est le groupement formé par I'Agence Nicolas
Michelin et Associés, Florence Mercier et Inddigo qui
a été retenu en 2016.

Au regard de ce contexte il a été acté lors de
I'approbation du CRAC établi au 31 décembre 2014
de proroger de cing années la durée de cette
concession d’aménagement et de fixer son échéance
au 22 mai 2023.

Par ailleurs, il est apparu nécessaire de mettre a jour
le Programme des Equipements Publics de la ZAC
afin de tenir compte notamment :

- des changements de maitrise d’ouvrage liés au
transfert de la concession d’aménagement a la
Métropole,

- de [l'ajustement de [lestimation du col(t des
équipements en fonction des études de maitrise
d’'ceuvre et des travaux menés a ce jour,

- de la modification de la répartition de la prise en
charge du co(t des différents équipements entre la
Ville de Marseille, la Soleam et la Métropole,

- des besoins en équipements publics suscités par
I’évolution prévisible de I'urbanisation du quartier aux
franges de la ZAC.

Ce Programme des Equipements Publics modifié a
été approuvé par le Conseil de Métropole du
17 octobre 2016.

Il convient aujourd’hui que la Métropole approuve une
modification de ce programme pour intégrer la
réalisation d'un équipement sportif municipal a
réaliser par 'aménageur, constitué de 5 courts de
tennis et d'un club house, qui viendra pérenniser cette
offre sportive pour le quartier ; en effet, les 4 courts de
tennis actuels sont situés sur I'emprise du futur
groupe scolaire a réaliser par SOLEAM sur l'ilot T1 du
nouveau plan d’'aménagement de la ZAC.

D’autre part, au regard de la nouvelle dynamique
immobiliere constatée aux abords de la ZAC, le
Conseil de la Métropole a approuvé le 17 octobre
2016, un Projet Urbain Partenarial et une premiére
convention a signer avec les sociétés VINCI
Immobilier et COFFIM Méditerranée.

Cette premiere convention étant devenue caduque en
2018, une nouvelle convention a été approuvée lors
du Conseil de Métropole du 28 juin 2018 afin de
prendre en compte les modifications apportées par
les promoteurs a I'opération immobiliere, celles liées
aux évolutions récentes du projet urbain et de ses
abords ainsi que les nouvelles échéances du Projet
Urbain Partenarial.

Approbation des Comptes Rendus Annuels a la
Collectivité  (CRAC) successifs par la Vile de
Marseille alors concédant de I'opération :

Le CRAC, arrété au 31 décembre 2006, a été
approuvé par délibération 07/0720/TUGE du 16 juillet
2007 avec un prix de revient total de 45 058 883
euros.

Les CRAC arrétés au 31 décembre 2007 et au 31
décembre 2008 n'ont pas enregistré de variations
budgétaires notables.

Le CRAC, établi au 31 décembre 2009, a été
approuvé par délibération 10/1062/DEVD du
25 octobre 2010, avec une prorogation de cing ans de
la durée de la concession.

Le CRAC, arrété au 31 décembre 2010, a été
approuvé par délibération 11/0868/DEVD du

17 octobre 2011, avec un prix de revient total de 45
849 821 euros en baisse de 256 574 euros par
rapport a l'année précédente, et un montant
prévisionnel des recettes a 45 024 597 euros. Cette
baisse de recettes due a la diminution du prix de
cession des logements sociaux a déterminé une
participation de la Ville a I'équilibre du bilan de 825
224 euros. Par ailleurs, une avance financiére de la
Ville a I'opération d’un montant de 4,5 millions d'euros
a été consentie a l'opération avec un premier
versement prévue en 2014.

Le CRAC établi au 31 décembre 2011 a été approuvé
par délibération 12/0547/DEVD du 25 juin 2012.
Des surcolts ont été enregistrés par I'opération, liés
aux frais de portage des dépenses en I'absence de
recettes de cession. La participation de la Ville a été
portée a 1512 647 euros. Par ailleurs le versement
de l'avance financiére de la Ville & l'opération d'un
montant de 4,5 millions d'euros a été avancé a 2012
et son remboursement a été planifi¢ en fin de
concession.

Le CRAC arrété au 31 décembre 2012 a été
approuvé par délibération 13/0474/DEVD du 17 juin
2013. La participation financiere de la Ville a
I'équilibre du bilan est restée inchangée au regard du
bilan précédent. L'échéancier du versement de la
participation a été modifié.

L'avenant 6 notifié le 14 mars 2014 a permis de
transférer la concession a la SPL Soleam suite a la
fusion-absorption de Marseille Aménagement en date
du 28 novembre 2013.

Le CRAC établi au 31 décembre 2013 a été approuvé
par délibération 14/803/UAGP du 10 octobre 2014
avec un prix de revient total de 46 174 282 euros, en
hausse de 859 116 euros par rapport au CRAC
précédent et une participation financiere de la Ville a
I'équilibre du bilan d'un montant de 1 512 647 euros
inchangée au regard du bilan précédent. Un



échéancier de versement de la rémunération sur
dépenses de I'aménageur, prise en partie par
anticipation, a fait I'objet d'un avenant n°7.

Le CRAC établi au 31 décembre 2014 a été approuvé
par la délibération 15/0471/UAGP avec un prix de
revient total de 53 606 857 euros. Il a été approuvé la
réalisation par 'aménageur du groupe scolaire prévu
au Programme des Equipements Publics et la
participation de la Ville a cet équipement d’'un montant
de 6 300 000 euros. Ont été approuvés également :

- 'avenant 8 a la convention de concession portant
sur la prorogation de cinq ans de la durée de la
concession, la réalisation par 'aménageur du groupe
scolaire et la participation de la Ville au colt de cet
équipement

- 'avenant 1 a la convention d’avance de trésorerie
portant sur le report de la date du remboursement en
2020 au lieu de 2018.

Par délibération 15/1016/UAGP du 26 octobre 2015,
'avenant 2 a la convention d’avance de trésorerie
portant I'avance consentie de 4 500 000 euros a
9 500 000 euros a été approuve.

Cette opération a été transférée a la Communauté
Urbaine a compter du 31 décembre 2015 par arrété
préfectoral du 28 décembre 2015.

A compter de sa création, le ler janvier 2016, la
Métropole Aix-Marseille-Provence se substitue a cette
derniére pour la poursuite de l'opération. Un avenant
n° 9 en date du 17 juin 2016 a eu pour objet de
substituer la Métropole Aix-Marseille-Provence en
qualité de concédant. Cette concession
d’aménagement porte le n°® T1600916C0.

Egalement, un avenant 3 a la convention d’avance de
trésorerie signé le 17 juin 2016 a substitué la
Métropole & la Ville. Cette convention porte le
n°T1600915CO.

Le CRAC établi au 31 décembre 2015 a été approuvé
par délibération n°URB  019-1423/16/CM du
15 décembre 2016 par le Conseil de la Métropole Aix-
Marseille-Provence. Le prix de revient total était de
68 991 851 euros en augmentation de 15 384 995
euros. La participation d’équilibre était de 1 512 647
euros, inchangée et déja versée en 2015 par la Ville
de Marseille. La participation de la Métropole a
certains équipements publics dont le colt n’est pas
mis en totalit¢ a la charge de I'aménageur a été
approuvée pour un montant de 4 124 906 euros.
L’avenant n°10 a approuvé ces modifications ainsi
qgque le nouvel échéancier de versement des
rémunérations du concessionnaire sur dépenses
prises par anticipation.

Le CRAC établi au 31 décembre 2016 a été approuvé
par délibération n°URB 010-2349/17/CM dul3 juillet

2017 par le Conseil de la Métropole Aix-Marseille-
Provence. Le prix de revient total était de 70 176 133
euros TTC en augmentation de 1 184 282 euros. La
participation d’équilibre était de 1512 647 euros,
inchangée et déja versée en 2015 par la Ville de
Marseille. La participation de la Métropole a certains
équipements publics dont le colt n'est pas mis en
totalit¢ a la charge de I'aménageur été inchangée
pour un montant de 4 124 906 euros. L’avenant n°11
a approuvé la modification de [I'échéancier de
versement de la participation du concédant aux
équipements publics ainsi que le nouvel échéancier
de versement des rémunérations du concessionnaire
sur dépenses prises par anticipation.

Par délibération du 18 octobre 2018, le Conseil de la
Métropole  Aix-Marseille-Provence a  approuvé
'avenant n°12 a la convention de concession ayant
pour objet :

+ de modifier les conditions de rémunération de
'aménageur pour les missions de
commercialisation, de gestion locative et de
liquidation pour les mettre en conformité avec la
grille tarifaire de la SOLEAM.

» de préciser I'échéancier de prise de rémunération
pour la réalisation des équipements scolaires

Le CRAC établi au 31 décembre 2017 a été approuvé
par délibération n°URB 047-5178/118/CM
dul3 décembre 2018 par le Conseil de la Métropole
Aix-Marseille-Provence. Le prix de revient total était
de 73 051 693 euros TTC en augmentation de 2 875
560 euros TTC. La participation d’équilibre était de
1512 647 euros, inchangée et déja versée en 2015
par la Ville de Marseille. La participation de la
Métropole a certains équipements publics dont le codt
n’est pas mis en totalité a la charge de 'aménageur
était de 5 007 761 euros soit une augmentation de
882855 euros. L'avenant n°13 a approuvé
'augmentation de la participation de la Métropole au
co(t des équipements publics et les échéanciers de
versement de cette participation et des rémunérations
sur dépenses prises par anticipation.

L'objet du présent rapport est de soumettre au Bureau
de la Métropole le Compte Rendu Annuel a la
Collectivité concernant la ZAC du Vallon Regny établi
au 31 décembre 2018 ainsi que l'avenant n°14 a la
convention de concession d'aménagement passée
avec SOLEAM

Activité de la concession sur l'année 2018 et
perspective pour les années a venir :

En ce qui concerne les acquisitions fonciéres : en
2018, I'aménageur a acquis la Bastide des Trembles
appartenant a HMP en limite extérieure de la ZAC, en
vue de sa restauration et de sa revente pour un usage
qui sera défini en lien avec le nouveau projet urbain.



En ce qui concerne les études :

L’année 2018 a été consacrée a la poursuite des
études urbaines, paysageres et environnementales
en vue de [lapprobation d'un nouveau plan
d’aménagement de ZAC.

La mission confiée au groupement formé par I'Agence
Nicolas Michelin et Associés, Florence Mercier et
Inddigo ANMA a été soldée. Le plan guide
d’aménagement a été traduit réglementairement dans
une Orientation d’Aménagement et de Programmation
afin d'étre intégré dans le futur Plan Local
d’Urbanisme Intercommunal. De méme le marché
d’architecte conseil avec ’Agence Nicolas Michelin et
Associés relatif a 'analyse des demandes de permis
de construire en frange de la ZAC a été entierement
consommeé.

De plus, l'agence Depoizier-Crest associée a
’'Agence Battesti a été retenue en 2018 pour
concevoir le nouveau groupe scolaire (6 maternelles
et 10 élémentaires) dont la livraison est prévue pour
la rentrée scolaire 2021.

En ce qui concerne les travaux :
Il N’y a pas eu de travaux réalisés en 2018.

En ce qui concerne la commercialisation : 5
compromis ont été signés sur les ilots nouvellement
définis dont 4 n'ont pas encore fait I'objet d'un
agrément du concédant.

Le Compte-Rendu Annuel a la Collectivité (CRAC) au
31 décembre 2018 s'établit comme suit :

Dépenses :

Sur I'exercice 2018, les dépenses engagées s’élévent
a 1200616 euros TTC en baisse de 79 082 euros
TTC par rapport aux prévisions. Cet écart se justifie
notamment par :

* une provision trop importante au niveau des
frais d’acquisitions avec un écart de -55 518
euros qui ne sera pas reporté dans les
dépenses a venir,

* un écart de -72 368 euros au niveau des
études préalables lié au décalage au second
trimestre 2019 de la mission relative a
I'animation des ateliers de co-conception, la
définition des fiches de lot et du cahier des
prescriptions architecturales paysagéres et
urbaines

e un écart de -65241 euros au niveau des
études techniques qui ont donné lieu a un
décalage de la facturation

* un écart de -51 490 euros des dépenses

annexes lié notamment au report en 2019 de
'appel d’offres pour la mission de maitrise
d’ceuvre urbaine, de coordonnateur urbain et
d’AMO concertation/communication

* un écart de +161 930 euros au niveau de la
rémunération du concessionnaire
essentiellement li¢ a la rémunération sur
recettes trés supérieure a celle escomptée
du fait de la signature en 2018 de 5
compromis de vente avec des promoteurs et
d’un protocole avec la Métropole concernant
la cession du foncier d’'emprise du Boulevard
Urbain Sud.

* Une augmentation de 3 609 euros des frais
financiers par rapport au montant prévu en
2018.

En ce qui concerne les dépenses relatives au groupe
scolaire, elles s’élevent a 207 169 euros TTC en
augmentation de 44 513 euros TTC par rapport aux
prévisions. Cet écart s’explique notamment par la
réalisation d’'une étude de faisabilité complémentaire
et d’'une fiche de lot et par le versement anticipé sur
2018 d’'une partie des indemnités de concours.

Etat d'avancement cumulé au 31 décembre 2018 :

Le montant des dépenses réalisées s'éleve a
22 461 966 euros soit 30,61% du budget prévisionnel
a terme. Il se répartit sur les postes suivants :

- budget études : 516 299
euros soit 44,50% de réalisation par rapport au
budget prévisionnel a terme

- budget acquisition (dont U522) : 12 876 520
euros soit 74,16% de réalisation

- budget travaux : 5248 152
euros soit 18.51% de réalisation

- budget dépenses annexes: 621 602

euros soit 44,50% de réalisation

- budget frais financiers : 879 794 euros soit 92,19%
de réalisation

- Rémunération de 'aménageur : 1 696 811 euros soit
33,46% de réalisation

- Groupe scolaire : 213 001 euros soit 1,50% de
réalisation

- TVA reversée 409 787 euros soit 11,16% de
réalisation

Le montant total des dépenses envisagées, au terme
de l'opération s'éléve a 73 520 374 euros TTC.

Il se répartit selon les postes suivants :



- Etudes: 1159 966 euros soit 1,6% du co(t de
I'opération

- Acquisitions (dont U522): 17 361 097 euros soit
23,6% du co(t de l'opération

- Travaux : 28 345 874 euros soit 38,6% du colt de
I'opération

- Dépenses annexes : 1 396 829 euros soit 1,9% du
co(t de l'opération

- Frais financiers : 954 259 euros soit 1,3% du co(t de
I'opération

- rémunération aménageur : 5070498 euros soit
6,9% du co(t de 'opération

- Groupe scolaire :15 412 484 euros soit 21% du co(t
de l'opération

- TVA reversée :3 819 367 euros soit 5% du codt de
I'opération

Le montant total des dépenses a terme est en hausse
de 320572 euros TTC par rapport au dernier bilan
approuve.

Cet écart se justifie essentiellement par :

- une baisse de 778 euros du budget études, non
significative,

- une baisse de 46 939 euros du budget acquisitions
du fait du réajustement a la baisse des frais
d’acquisition,

- une hausse de 677 758 euros du budget travaux
d'aménagement essentiellement liée a la réévaluation
des travaux notamment sur la U522 en raison de la
nécessité de reprendre les études de conception
relatives a la gestion des eaux pluviales par rapport
au nouveau schéma directeur. Du fait de
'augmentation du montant des travaux, les
honoraires et aléas sont également en hausse,

- une baisse de 393 euros du poste Dépenses
annexes, non significative,

- une baisse de 7 671 euros du poste Frais Financiers
qui suit I'évolution du niveau de trésorerie de
I'opération,

- une hausse de 49313 euros du poste
Rémunérations lié¢ a I'évolution des dépenses et
recettes de I'opération,

- une baisse de 350747 euros du poste TVA
reversée.

Recettes :

Sur I'exercice écoulé, le montant des recettes percues

s'éléeve a 249 249 euros avec un écart de 52 774
euros par rapport aux prévisions. Les recettes
pergues correspondent au remboursement d’'un dép6t
de garantie relatif & un compromis de vente d'un
terrain, a la perception de loyers et de la participation
du concédant pour la U522 programmé en 2018.

Concernant le Groupe Scolaire, il était prévu une
participation de 209 758 euros en 2018. Le montant
de la participation de la Ville de Marseille a été appelé
a hauteur de 116 867 euros en novembre 2018,
correspondant aux dépenses déja engagées, mais ne
sera versé qu’en 2019.

Etat d'avancement cumulé au 31 décembre 2018 :

Au 31 décembre 2018, le montant des recettes
cumulées hors participations des collectivités a
I'équilibre du bilan et aux équipements, s’éléeve a
4 567 123 euros soit un taux d'avancement de 8,93%
au regard des recettes prévisionnelles envisagées au
terme de I'opération. Ce montant se répartit
essentiellement entre les postes suivants :

- Cession de charges foncieres 4 438 205 euros soit
8,88% du budget prévisionnel a terme

- Produits divers: 128 918 euros soit 10,98% du
budget prévisionnel a terme

Le montant total des recettes envisagées au terme de
l'opération s'éleve a 51 112 181 euros TTC hors
participation des collectivités a I'équilibre du bilan et
aux équipements, en baisse de 6 621 euros TTC par
rapport au dernier bilan approuvé.

Participation du concédant a I'équilibre du bilan :

La participation du concédant a [I'équilibre de
l'opération s'éléve a 1 512 647 euros, inchangée par
rapport au dernier CRAC approuvé au 31 décembre
2017. Le paiement de cette participation a fait I'objet
d'un versement par la Ville de Marseille, précédent
concédant, en février 2015.

Participations des collectivités affectées aux
équipements publics :

« Participation de la Ville de Marseille aux
équipements scolaires : 15 560 622 euros

Lors de I'approbation par le Conseil Municipal du 29
juin 2015 du CRAC, arrété au 31 décembre 2014, il a
été acté de faire réaliser par l'aménageur deux
groupes scolaires dans le cadre de la concession.

En effet, la prise en compte des besoins générés par
les opérations de logements aux abords de la ZAC
nécessite de renforcer les équipements scolaires et
d’envisager une premiére école primaire composée
de 6 maternelles et 10 élémentaires pour la rentrée
scolaire 2021 ainsi qu’'une deuxiéme école composée
de 3 maternelles et 5 élémentaires a plus long terme.



Au vu de I'avancement des études et des chiffrages
relatifs a la premiére école, il est constaté que la
participation globale budgétisée par la Vile de
Marseille d’'un montant de 15 560 622 euros affectée
pour la réalisation des deux écoles ne permettra de
couvrir que le colt du premier équipement scolaire
ainsi que le colt de relocalisation des terrains de
tennis situés sur le terrain d’assiette de la future
école.

Les modalités de versement de cette participation ont
fait I'objet d’'une convention financiére entre la Ville de
Marseille, la SOLEAM et la Métropole approuvée au
Conseil de Métropole du 17 octobre 2016 et au
Conseil Municipal du 3 octobre 2016.

Il convient aujourd’hui d’approuver un avenant n°1 a
cette convention pour acter que le montant de la
participation de la Ville de Marseille inchangé, sera
affecté uniqguement a la réalisation du premier groupe
scolaire ainsi qu’au codt de relocalisation des terrains
de tennis situés actuellement sur le terrain d’assiette
de la future école. L’avenant prévoit également de
modifier le calendrier et le montant des différents
versements. Cet avenant devra étre soumis au
Conseil Municipal de Marseille du 17 juin 2019 en
méme temps que la modification du programme des
équipements publics correspondante.

Il conviendra que la Ville augmente sa participation si
la réalisation du deuxieme groupe scolaire se révélait
nécessaire.

Le versement de la participation de la Ville est
envisagé de la maniere suivante :

2019: 1 416 867 euros dont 116 867 euros
au titre de I'exercice 2018 déja appelés

2020 : 5534 000 euros

2021 : 8 000 000 euros

2022 : 609 755 euros

+ Participation de la Métropole a certains
équipements publics dont le colt n’est pas
mis en totalité a la charge de 'aménageur :

Elle séleve a 5334924 euros TTC soit une
augmentation de 327 163 euros TTC par rapport au
dernier bilan, du fait d’'une réévaluation des colts des
travaux d’aménagement de la U522 au regard des
nouvelles préconisations relatives a la gestion des
eaux pluviales.

325979 euros ont été versés par la Métropole en
2018. Le solde des versements est envisagé de la
maniére suivante :

2019 : 325 806 euros
2020 : 819 343 euros
2021 : 1 404 588 euros
2022 : 1 404 588 euros
2023 : 1 054 620 euros

Avance :

Afin de financer un déficit de trésorerie provisoire, une
premiére avance d'un montant de 4 500 000 euros a
été versée par la Ville de Marseille en 2012. Une
augmentation de cette avance d'un montant de 5 000
000 euros actée par délibération de la Ville de
Marseille du 26 octobre 2015 a été versée en 2016.
Selon les principes approuvés lors du transfert de
I'opération, le remboursement de cette avance sera
effectué par l'aménageur a la Métropole. Ce
remboursement en un seul versement prévu en 2021
a été reporté en 2023 lors de I'approbation du bilan au
31 décembre 2016 et a fait I'objet de I'approbation
d’'un avenant n°4 a la convention davance de
trésorerie n°T1600915CO.

Rémunération sur dépenses, prise par anticipation :

La ZAC Régny a été freinée dans sa réalisation. Ceci
génere une incohérence entre la prestation fournie et
le niveau de rémunération pour I'aménageur. Ainsi, il
a été acté lors de l'approbation du CRAC au 31
décembre 2013 de payer par anticipation une part de
la rémunération sur dépenses.

La rémunération sur dépenses représente 1 548 170
euros selon le montant des dépenses prévisionnelles.
Au 31 décembre 2018, 'aménageur a déja percu 317
352 euros de rémunération sur dépenses effectuées
et 528 187 euros d'avance sur rémunération.

Un nouvel échéancier de versement des
rémunérations sur dépenses prises par anticipation
est envisagé de la maniére suivante :

2021 : 247 447 euros

2022 : 179 588 euros

2023 : 116 600 euros

2022 : 127 200 euros

2023 : 31 796 euros

Avenant n°14 a la convention de concession
d’aménagement :

Il a pour objet de :

* proroger de 4 ans l'opération du 22 mai 2023
au 22 mai 2027 compte tenu du phasage de
la commercialisation des terrains entre 2021
et 2025.

* modifier le montant de la participation de la
Métropole aux équipements publics d'un
montant de 5007 761 euros a 5 334924
euros

» dapprouver le nouvel échéancier de
versement des rémunérations sur dépenses



prises par anticipation
Solde de Trésorerie :

Il est négatif au 31 décembre 2018 pour un montant
de —528 448 euros.

Emprunts :

Les emprunts contractés au 31 décembre 2018
s’élévent a 18 000 000 euros dont 12 562 500 euros
ont déja été remboursés. Le solde des
remboursements s’étalera entre 2019 et 2022.

Telles sont les raisons qui nous incitent a proposer au
Conseil de Territoire de prendre la délibération ci-
apres :

Le Conseil de Territoire Marseille Provence,

Vu

® Lla loi n° 2014-58 du 27 janvier 2014 de
Modernisation de I’Action Publique
Territoriale et d’Affirmation des Métropoles ;

® |a loi n° 2015-991 du 7 ao(t 2015 portant
Nouvelle Organisation Territoriale de la
République ;

® Le décret n° 2015-1085 du 28 aolt 2015
portant création de la Métropole Aix-
Marseille- Provence ;

® Le décret n° 2015-1520 du 23 novembre
2015 portant fixation des limites des
territoires de la Métropole Aix-Marseille-
Provence ;

® |e Code Général des Collectivités
Territoriales et notamment I'article L. 5218-
7,

® Le proces-verbal de I'élection de Monsieur
Jean MONTAGNAC en qualité de Président
du Conseil de Territoire Marseille Provence
du 13 Juillet 2017 ;

® La délibération du Conseil de la Métropole
Aix-Marseille-Provence n° HN 056-
187/16/CM
du 28 avrii 2016 portant délégation de
compétences du Conseil de la Métropole au
Conseil de Territoire Marseille Provence ;

® |La lettre de saisine de la Présidente du
Bureau de la Métropole ;

® Le projet de délibération portant sur la
concession d'aménagement de la ZAC de
Vallon de Regny passée avec la SOLEAM a
Marseille 9éme arrondissement -
Approbation du Compte Rendu Annuel a la
Collectivité établi au 31 décembre 2018 -
Participation de la Métropole a I'équilibre du
bilan - Approbation du co(t des équipements
publics pris en charge par la Métropole -

Approbation de l'avenant 14 a la convention
de concession — Approbation de la
modification du programme des équipements
publics _ Approbation de l'avenant 1 a la
convention financiere entre la Ville de
Marseille, la SOLEAM et la Métropole.

OUI LE RAPPORT CI-DESSUS,

Entendues les conclusions du rapporteur,
CONSIDERANT

e Que le Conseil de la Métropole envisage
d’adopter une délibération relative a la
concession d'aménagement de la ZAC de
Vallon de Regny passée avec la SOLEAM a
Marseille 9éme arrondissement -
Approbation du Compte Rendu Annuel a la
Collectivité établi au 31 décembre 2018 -
Participation de la Métropole a I'équilibre du
bilan - Approbation du colt des équipements
publics pris en charge par la Métropole -
Approbation de l'avenant 14 a la convention
de concession — Approbation de la
modification du programme des équipements
publics _ Approbation de l'avenant 1 a la
convention financiere entre la Ville de
Marseille, la SOLEAM et la Métropole ;

® Que le Conseil de Territoire Marseille
Provence doit émettre un avis sur ce projet
de délibération.

DELIBERE

Article unique :

Le Conseil de Territoire Marseille Provence émet un
avis favorable au projet de délibération portant sur la
concession d'aménagement de la ZAC de Vallon de
Regny passée avec la SOLEAM a Marseille 9éme
arrondissement - Approbation du Compte Rendu
Annuel a la Collectivité établi au 31 décembre 2018 -
Participation de la Métropole a I'équilibre du bilan -
Approbation du colt des équipements publics pris en
charge par la Métropole - Approbation de l'avenant 14
a la convention de concession — Approbation de la
modification du programme des équipements publics

Approbation de lavenant 1 a la convention
financiére entre la Ville de Marseille, la SOLEAM et la
Métropole.

Cette proposition mise aux voix est adoptée.



VU 016-264/19/CT

B Concession d'aménagement de la Zone
d'aménagement concerté de la Jarre a Marseille
9eme arrondissement conclue avec la SOLEAM -
Approbation du Compte Rendu Annuel a la
Collectivité au 31 décembre 2018 -Approbation de
I'avenant 22 a la convention de concession

Avis du Conseil de Territoire
DUFSV 19/17300/CT

Monsieur le Président du Conseil de Territoire
Marseille Provence sur proposition du Président
délégué de Commission soumet au Conseil de
Territoire le rapport suivant :

Dans le cadre des dispositions de |"article L.5218-7,1
du Code Général des Collectivités Territoriales prévoit
gue préalablement a leur examen par le Conseil de la
Métropole, le Conseil de Territoire est saisi pour avis
des projets de délibération satisfaisant a deux
conditions  cumulatives :  leur  exécution  est
spécifiquement prévue, en tout ou partie, dans les
limites du territoire, et ils concernent les affaires
portant sur le développement économique, social et
culturel, 'aménagement de I'espace métropolitain et
la politique locale de I'habitat.

Le Conseil de Territoire émet alors un avis dans le
délai fixé par le Président du Conseil de la Métropole,
qui ne peut étre inférieur a quinze jours a compter de
la saisine du Conseil de Territoire, sauf urgence
ddment constatée par l'organe délibérant de la
métropole.

A défaut d’avis émis dans ce délai, le Conseil de la
Métropole pourra valablement délibérer sur les projets
de délibération.

La délibération « Concession d'aménagement passée
avec la SOLEAM de la Zone d'Aménagement
Concerté de la Jarre & Marseille 9éme
arrondissement - Approbation du Compte Rendu
Annuel a la Collectivitt au 31 décembre 2018 -
Participation de la Métropole a I'équilibre du bilan -
Approbation de l'avenant 22 a la convention de
concession » satisfait les conditions de I'article L5218-
7, 1 du Code Général des Collectivités Territoriales.

Le Conseil de Territoire doit donc étre saisi pour avis
du projet de délibération précité.
Située dans le 9°™ arrondissement de Marseille, aux
portes du Parc National des Calanques, la Zone
d’Aménagement Concertée (ZAC) de la Jarre s'étend
sur un territoire de 22 hectares.

Le dossier de création de cette opération
d'aménagement a été approuvé par le Conseil
Municipal de Marseille le 29 avril 1994 par
délibération n°94/253/U. L'objectif initial de cette ZAC
était d'accueillir des activités économiques dans le

Sud de la Ville en lien avec la dynamique des ZAC de
Bonneveine et de la Soude. La Ville de Marseille avait
préalablement confié a Marseille Aménagement la
conduite de cette opération dans le cadre d’'une
concession d'aménagement approuvée par le Conseil
Municipal du 24 février 1992.

Le dossier de réalisation comportant le plan
d’aménagement de la zone, le Programme des
Equipements Publics (PEP) et les modalités
prévisionnelles de financement a été approuvé par le
Conseil Municipal en date du 27 janvier 1995 par
délibération n°95/40/U.

Le Conseil Municipal du 27 octobre 1997 a ensuite
approuvé par délibération n°97/724/EUGE un
nouveau Plan d’Aménagement de la Zone (PAZ) qui
atténue la prépondérance des terrains destinés a
I'activité au bénéfice de I'habitat.

Par délibération n°00/365/EUGE du 28 avril 2000, le
Conseil Municipal a approuvé le bilan de Ila
concertation préalable au projet de modification de
I'acte de création de la ZAC.

Par délibération n°03/0180/TUGE du 24 mars 2003, le
Conseil Municipal a approuvé le dossier de création
modificatif de la ZAC établi sur la base de ces
nouveaux objectifs de développement.

La ZAC de la Jarre se situe également dans le
secteur Soude Hauts de Mazargues sur lequel un
programme de rénovation urbaine (PRU) a été
contractualisé avec I'Agence Nationale pour la
Rénovation Urbaine (ANRU) sur un projet global le 10
octobre 2011.

Ce programme prévoit dans le périmétre de la ZAC
de la Jarre la réalisation d'un parc urbain d'environ 3
hectares ainsi que la réalisation d'une liaison
favorisant les modes doux traversant le périmétre de
l'opération du Nord au Sud et dénommée I'Allée des
Calanques.

Une nouvelle étude d'impact a été réalisée en 2014 et
le programme a été traduit dans les documents
d’'urbanisme. La modification n°2 du PLU approuvée
le 21 décembre 2015 par la Communauté Urbaine
Marseille Provence Métropole a permis d’inscrire un
emplacement réservé sur une portion de I'avenue de
la Jarre pour la réalisation de I'Allée des Calanques,
ainsi qu’'un emplacement réservé visant a élargir la
traverse Valette.

Une convention tripartite n°15/1885 pour le versement
d'une participation au bilan par la Communauté
Urbaine Marseille Provence Métropole au co(t de
certains équipements publics de voiries, Allée des
Calanques, portion de voie entre V6 et V7,
parachévement d’'une partie de I'avenue de la Jarre, a
été approuvée par la Communauté Urbaine Marseille



Provence Métropole par délibération du 23 octobre
2015.

Par délibération n°15/0843/UAGP du 26 octobre
2015, le Conseil Municipal a approuvé la modification
du dossier de réalisation, le programme des
équipements publics approuvé pour ce qui le
concerne par le Conseil de la Communauté Urbaine
Marseille Provence Métropole le 3 juillet 2015, la
convention de financement tripartite ci-dessus
mentionnée.

Par ailleurs, la Ville de Marseille s’est vue décerner en
décembre 2015 Ile diplobme «engagé dans la
labellisation » par le Ministere du Logement, de
I'Egalité¢ des Territoires et de la Ruralité pour
I'Ecoquartier du Parc des Calanques qui regroupe les
quartiers en rénovation urbaine du « Secteur Hauts
de Mazargues » dont la ZAC de la Jarre. Ce dipldme
constitue une premiére étape pour créer des leviers
vers la Ville durable & 'échelle de ce territoire. En
décembre 2018, I'étape 3 du label « Ecoquartier
livré » a été décernée a la Ville de Marseille et a la
Métropole.

Suite a la définition de I'intérét communautaire par
délibérations de la Communauté Urbaine Marseille
Provence Meétropole des 26 juin 2006 (FAG
5/519/CC) et 23 octobre 2015 (FTCTO008-
1420/15/CC), cette opération relevant de la
compétence de la Communauté Urbaine lui a été
transférée avec d'autres a compter du 31 décembre
2015 par arrété préfectoral du 28 décembre 2015.

A compter de sa création, le ler janvier 2016, la
Métropole Aix Marseille Provence qui exerce de plein
droit les compétences de la Communauté Urbaine se
substitue a cette derniere dans ses droits et
obligations pour la poursuite de l'opération. Dans ce
cadre, un avenant n° 18 a la concession
d’aménagement en date du 28 avril 2016 a eu pour
objet de substituer la Métropole Aix-Marseille-
Provence a la Ville de Marseille en qualité de
concédant. Cette concession d’aménagement porte le
n°T1600903CO.

Au regard de cette substitution, la convention tripartite
n°15/1885 concernant la participation de la
Communauté Urbaine Marseille Provence Métropole
au co(t de certains équipements publics, ci-dessus
mentionnée a été abrogée par le Conseil de
Métropole du 13 juillet 2017.

Par ailleurs, le Conseil de la Métropole a approuvé le
18 mai 2017 le projet de maitriser plusieurs emprises
foncieres afin de terminer la réalisation des
équipements publics de la ZAC de la Jarre. Il a
également habilité le Président de la Métropole a
demander a Monsieur le Préfet I'ouverture de
'enquéte préalable a la Déclaration d’'Utilité Publique
et de l'enquéte parcellaire conjointe au profit de

SOLEAM. Le dossier a été déposé en Préfecture le
29 novembre 2017.

Le Conseil de la Métropole a approuvé le 18 octobre
2018 une convention de maitrise d’ouvrage unique et
de financement avec la Ville de Marseille en vue du
versement d’une participation financiere pour la
réalisation de la portion de I'Allée des Calanques
située sur I'Avenue de la Jarre en bordure du futur
Parc. Cette participation correspond au co(t des
travaux relatifs aux compétences de la Métropole.

Avancement global de I'opération :
L'aménagement est a ce jour trés largement avancé.

La ZAC prévoit dans son programme global de
construction la création de 500 logements individuels
et collectifs dont environ 400 ont été réalisés.

L'aménageur a commercialisé 22 460 m? de surface
de plancher pour la réalisation de logements ce qui
représente 88,7 % de la surface de plancher de
logements a céder. Le reste de cette production
s’inscrit sur des terrains privés maitrisés par les
promoteurs. L’'aménageur a également commercialisé
environ 8 000 m2 de surface de plancher pour la
réalisation d'activités ce qui représente 100 % de la
surface de plancher d'activité a céder.

Au 31 décembre 2018, la plupart des équipements
inscrits au programme des équipements publics de
1995 ont été réalisés. Les derniers aménagements
achevés correspondent aux voies U545 (rue Iréne
Calmettes) et U590 (rue Yann de I'Ecotais). La voie
U590, non prévue au PEP de 1995 a été inscrite en
2007 au document d'urbanisme pour améliorer le
maillage viaire. Elle a été achevée en 2016.

Approbation des récents Comptes Rendus Annuels a
la Collectivité (CRAC) :

Le Compte-Rendu Annuel a la Collectivité (CRAC),
établi au 31 décembre 2011, a été approuvé par
délibération de la Ville de Marseille n°12/0719/DEVD
du 9 juillet 2012. Le montant de la participation de la
Ville s'élevait & 4 336 000 euros en diminution de
533 000 euros par rapport a l'année précédente.

Le CRAC établi au 31 décembre 2012, a été
approuvé par délibération de la Vile de Marseille
n°13/0475/DEVD du 17 juin 2013. Le montant de la
participation de la Ville restant inchangé par rapport
au CRAC précédent. L'avenant n°15 a la convention
de concession, notifié le 14 mars 2014 a permis de
transférer la concession & la SPL SOLEAM, suite a la
fusion absorption de Marseille Aménagement en date
du 28 novembre 2013.

Le CRAC établi au 31 décembre 2013 a été approuvé
par délibération du Conseil Municipal



n°14/0582/UAGP du 10 octobre 2014. La participation
de la Ville a I'équilibre de [lopération était en
augmentation de 503 372 euros par rapport au
dernier CRAC approuvé due principalement a des
dépenses a engager pour assurer la desserte
d'opérations immobilieres en cours de réalisation ainsi
que pour compenser l'augmentation du poste «mise
en état des sols».

Le CRAC établi au 31 décembre 2014 a été approuvé
par délibération du Conseil Municipal
n°15/0472/UAGP du 29 juin 2015. La participation de
la Ville a I'équilibre de I'opération d’'un montant de 4
839 739 Euros était inchangée par rapport au CRAC
précédent.

Le CRAC établi au 31 décembre 2015 a été approuvé
par la délibération du Conseil de Métropole
n°16/1647/CM du 17 octobre 2016. La participation a
I'équilibre du bilan était en augmentation de 211 208
euros par rapport au dernier CRAC approuvé due
principalement a [l'actualisation du montant de
certains travaux.

Le CRAC établi au 31 décembre 2016 a été approuvé
par délibération du Conseil de Métropole n°
17/3923/CM du 13 juillet 2017. La participation a
I’équilibre du bilan d’'un montant de 5 597 960 euros
TTC était en augmentation de 547 013 euros TTC au
regard du précédent bilan du fait de I'ajustement du
colt des travaux, de la modification du programme
d’intervention sur la voie V3 et d’'une augmentation du
poste imprévus et aléas. La participation du
concédant au co(t de certains équipements publics
de voirie s’élevait a 1928518 euros TTC. Cette
participation s’est substituée a celle prévue dans la
convention tripartite n°15/1885 abrogée. Elle était en
augmentation de 698 496 euros TTC par rapport au
dernier CRAC du fait d'un ajustement du co(t des
travaux estimés par le maitre d’ceuvre concernant les
ouvrages de [I'Allée des Calanques et du
parachévement de I'Avenue de la Jarre ainsi que de
I'intégration du co(t des acquisitions nécessaires pour
la réalisation de ces ouvrages.

Le CRAC établi au 31 décembre 2017 a été approuvé
par délibération du Conseil de Métropole
n°18/7400/CM du 28 juin 2018. La participation a
I'équilibre du bilan d’'un montant de 4 848 041 euros
était en baisse de 749 919 euros par rapport au bilan
précédent du fait de la valorisation du foncier
nécessaire au Parc de la Jarre a céder a la Ville de
Marseille. La participation du concédant au co(t de
certains équipements publics de voiries d’un montant
de 1966 857 euros TTC était en hausse de 38 339
euros TTC par rapport au précédent bilan. La durée
de la concession a été prorogée de deux ans et une
rémunération forfaitaire supplémentaire du
concessionnaire liée au foncier d’'un montant de 5 000
euros par dossier d’acquisition a I'euro symbolique a
été actée.

L'objet du présent rapport est de soumettre a
I'approbation du Conseil Métropolitain le Compte
rendu Annuel a la Collectivité au 31 décembre 2018

et l'avenant n°22 a la convention de concession
d'aménagement passée avec la SOLEAM.

Activité de la concession sur l'année 2018 et
perspective pour les années a venir :

Afin de maitriser les terrains nécessaires a la
réalisation des derniers équipements publics de la
ZAC un dossier d’enquéte préalable a la DUP a été
déposé en Préfecture fin 2017. Un retour des avis et
des demandes complémentaires de I'ensemble des
services de I'Etat ont été regu par 'aménageur en
ao(t 2018. Une seconde version prenant en compte
les remarques de la Préfecture a été transmise en
décembre 2018. L’arrété de DUP pourrait étre pris en
2019 et les arrétés de cessibilités obtenus en 2020,
permettant d’envisager I'obtention des ordonnances
d’expropriation.

Des négociations foncieres amiables ont été
engagées et permettent d’envisager I'acquisition en
2019 : des reliquats fonciers auprés des copropriétés
Trio Sud et la Madrague, d’'une partie de la parcelle
C19 et parcelle 20 auprés de la famille Roche-
Conterno pour les besoins du parc de la Jarre, d’'une
emprise aupres de la copropriété Castel Arenas.

Les études pour le parachévement de I’Avenue de la
Jarre se sont terminées au 4°™ trimestre 2018. Les
travaux débuteront au 2°™ trimestre 2019. En ce qui
concerne la section en ZAC de I'Allée des Calanques,
les études de niveau PRO se termineront mi-2019, les
travaux débuteront selon I'avancée des négociations
d’acquisitions  fonciéres amiables et selon
'avancement de la procédure de DUP.

La conception du parc de stationnement a I'Est de la
ZAC est finalisée fin 2018. L’achévement des travaux
est prévu au 1% semestre 2019. Il permettra de
répondre aux différents besoins du secteur dont ceux
du Parc de la Jarre et des habitants.

Par ailleurs le bassin de rétention fera I'objet d’'un
aménagement paysager, les études de maitrise
d’ceuvre seront lancées en 2019 et les travaux
réalisés en 2020.

L’ilot UzjC6, a I'angle de la rue Yann de I'Ecotais et de
la rue Iréne Calmettes, dernier ilot & commercialiser, a
fait I'objet en 2018 d’une consultation ouverte aupres
de promoteurs par la SOLEAM. Le promoteur PITCH
accompagné du cabinet d’architecture OH ISOM ont
été retenus. Le programme développe 2 940 m2 de
surface de plancher, soit 43 logements en accession
libre. 1l est recherché une labellisation Batiment
Durable Meéditerranéen niveau Or ainsi qu’une
certification NF Habitat HQE 9 étoiles afin de
s’inscrire dans la démarche Ecoquartier a laquelle la



ZAC se rattache.

Des travaux de mise hors d’eau et hors d’air de la
Serre, propriété de SOLEAM située dans I'enceinte
du futur Parc, ont été effectués en 2017.
Parallelement, Marseille Rénovation Urbaine en
charge de la conduite du PRU a engagé un processus
d’association des acteurs du quartier afin d'imaginer
le devenir de ce lieu et faire émerger des propositions
au plus proche des attentes de la population. Des
propositions ont été remises par 14 équipes début
2017 autour de plusieurs axes qui s’inscrivent dans la
démarche Ecoquartier et du renouvellement urbain du
territoire : vivre ensemble, culture, économie sociale
et solidaire, nature en ville.

Ce processus va se poursuivre par le lancement d’'un
appel a projet ouvert en 2019. La Ville de Marseille
envisage de récupérer la propriété de ce batiment
mais étudie la possibilité d’en confier I'exploitation a
un opérateur sur la base d’un projet économiquement
équilibré. 1l est envisagé que SOLEAM formalise la
rédaction d’'un cahier des charges et pilote la conduite
de I'appel a projet afin de sélectionner un opérateur.
Dans ce cas, SOLEAM percevra une rémunération
forfaitaire de 10 000 euros. Cette mission sera
réalisée en étroite coordination avec les services de la
Ville de Marseille.

Le Compte Rendu Annuel a la Collectivité au 31
décembre 2018 s'établit comme suit :

Dépenses :

Sur l'exercice 2018, les dépenses s'élévent a 278 280
euros TTC, en baisse de 624 351 euros par rapport
aux prévisions. Cet écart se justifie notamment par :

* Un report des acquisitions prévues en 2018
sur I'année 2019 avec un écart a la baisse
de 545320 euros. Ces acquisitions sont
relatives a des surfaces complémentaires
pour les besoins du Parc de la Jarre ainsi
que pour les emprises de voiries nécessaires
au projet urbain

* Un écart a la hausse de 19 000 euros au
niveau des études préalables lié aux études
engagées par Il'aménageur pour la
réhabilitation sommaire de la Serre de la
Jarre, la réalisation d’'une étude AMO confiée
a SOCOTEC concernant le projet de Permis
sur UzjC6 a I'angle de la rue Irene Calmettes
et la rue Yann de I'Ecotais ; la mise a jour de
diagnostics amiante relatifs au foncier du
parc de la Jarre, la réalisation de documents
d’arpentage et de divisions cadastrales

* Un écart a la baisse de 14 987 euros sur le
poste études techniques lié au report des
facturations des honoraires techniques du

maitre d’ceuvre des travaux de voiries de la
ZAC en 2019

* Un report des travaux de retournement de
'accés a la Copropriété Castel I'Arenas en
2019 générant un écart de —115 098 euros

* Une augmentation de 13 248 euros sur le
poste démolitions liés a la découverte
d’amiante et de terres polluées sur le terrain
de l'ilot UzjC6.

Etat d'avancement cumulé au 31 décembre 2018 :

Le montant des dépenses réalisées s'éleve a 19 593
788 euros TTC soit 70 % du budget prévisionnel a
terme. Il se répartit selon les postes suivants :

- dépenses fonciéres : 8 612 932 euros soit 87% du
budget prévisionnel a terme,

- dépenses Etudes: 761 020 euros soit 93% du
budget prévisionnel a terme,

- dépenses travaux : 5864 633 euros soit 48% du
budget prévisionnel a terme,

- dépenses démolitions : 750 938 euros soit 94% du
budget prévisionnel a terme,

- dépenses annexes : 542 387 euros soit 82% du
budget prévisionnel a terme,

- dépenses rémunération : 1 748 035 euros soit 73%
du budget prévisionnel a terme,

- frais financiers : 674 556 euros soit 100% du budget
prévisionnel a terme,

- TVA 639 287 euros

Le montant total des dépenses envisagées au terme
de l'opération s'éleve a 27 908 261 euros TTC. Il se
répartit entre :

- budget foncier : 9 946 699 euros soit 36% du codt
de l'opération ;

- budget Etudes : 817 818 euros soit 3% du colt de
I'opération ;

- budget travaux : 12 329 668 euros soit 44% du co(t
de l'opération ;

- budget démolitions : 795 545 euros soit 3% du codt
de l'opération ;

- dépenses annexes : 660 761 euros représentant 2%
du co(t de l'opération ;

- rémunération : 2 371 955 euros représentant 9% du
co(t de l'opération ;

- frais financiers : 674 557 euros soit 2% du codt de
I'opération;

-TVA : 311 259 euros soit 1% du co(t de |'opération.
Le montant des dépenses a terme est en
augmentation de 1 325 208 euros TTC par rapport au

dernier bilan approuvé. Cet écart se justifie
notamment par :

- une augmentation de 50999 euros du budget
études générales,

- une augmentation de 817 741 euros du budget



travaux, qui résulte essentiellement d’'une
augmentation du poste Imprévus et Aléas permettant
de provisionner des fonds sans réduire la participation
d’équilibre dans le cas d’'une éventuelle évolution du
programme, des travaux,

- une augmentation de 57 852 euros du budget
démolition liée a la découverte d’amiante et de sols
pollués sur I'ilot UzjC6,

- une augmentation de 61 080 euros du budget
dépenses annexes qui a été réévalué,

- une augmentation de 117 697 euros du budget
rémunération qui suit I'évolution des dépenses et
recettes de l'opération. Il est inclus dans cette
augmentation une rémunération forfaitaire de 10 000
euros pour le lancement et le suivi d’'un appel a projet
relatif & la mise en valeur des batiments de la Serre
de la Jarre.

- une augmentation de TVA de 219 839 euros
Recettes :

Sur I'exercice écoulé, le montant des recettes percues
s’éleve a 674 000 euros TTC avec un écart a la
baisse de 748 763 euros par rapport aux prévisions
2018, essentiellement dues au report des différentes
cessions en 2019.

Etat d'avancement cumulé au 31 décembre 2018 :

Le montant des recettes cumulées hors participation
de la Ville ou de la Métropole s’éleve a 16 619 909
euros TTC et laisse apparaitre un taux d'avancement
de 79% au regard des recettes prévisionnelles
envisagées au terme de I'opération.

Ce montant se répartit entres les postes suivants :

- cession de terrains aux constructeurs : 9 113 672
euros soit 100% du budget prévisionnel a terme,

- cession a la Ville de I'emprise du parc : 2 960 000
euros soit 73 % du budget prévisionnel a terme,

- les participations des constructeurs aux
équipements publics et produits divers : 4 546 237
euros soit 100% du budget prévisionnel a terme étant
donné qu’il n'est plus attendu de mise en ceuvre
d’opérations sur les terrains privés non maitrisés par
I'aménageur.

Le montant total des recettes envisagées au terme de
I'opération s'éleve a 21093 362 euros TTC hors
participation du concédant, en augmentation de
1325208 euros TTC par rapport au dernier bilan
approuve.

Cette augmentation résulte de la réévaluation :

*d’'un montant de 119 208 euros TTC de la cession de
la Serre de la Jarre a la Ville pour tenir compte des
travaux déja réalisés,

*d’'un montant de 1 268 400 euros TTC de la cession
de Tilot UzjC6 au regard du compromis signé avec un
opérateur en 2018.

Le montant total des recettes envisagées au terme de
I'opération se décompose de la maniére suivante :

- les cessions de terrains aux constructeurs et
cessions diverses: 12 499 498 euros TTC (59% des
recettes de l'opération),

- la cession a la Ville de Marseille de I'emprise du
parc de la Jarre : 4 047 628 euros (19% des recettes
de l'opération),

- les participations des constructeurs aux
équipements publics, produits financiers et divers :
4 546 236 euros (21% des recettes de 'opération).

Participations constructeurs :

Le montant cumulé au 31 décembre 2018 s’éléve a
4342308 euros TTC dont 28129 euros TTC
reversés a I'opération par la Ville et 4 314 179 euros
TTC pergus directement par 'aménageur auprés des
constructeurs. Il n'est pas attendu de recettes
supplémentaires jusqu’au terme de I'opération.

Participation du concédant a I'équilibre du bilan :

Cette participation s’éleve a 4 848 041 euros TTC
inchangée au regard du précédent bilan dont
1744 634 euros sous forme d'apport en foncier et
1553 366 euros en numéraire versés par la Ville de
Marseille.

1550 041 euros & la charge de la Métropole Aix-
Marseille-Provence dont 674 000 euros déja versés et
876 041 euros a verser en 2021.

Participation du concédant au co(t de certains

équipements publics de voiries :

Cette participation s’éleve a 1966 858 euros TTC
inchangée par rapport au dernier bilan.

L'échéancier de versement de la Métropole Aix
Marseille Provence au colt de ces équipements
publics s'établit comme suit :

Exercice 2019 : 757 161 euros

Exercice 2020 : 1 209 697 euros



Solde de Trésorerie :

Le solde est positif au 31 décembre 2018 pour un
montant de 998 121 euros. Il reste positif sur les
années suivantes.

Un avenant n°22 est soumis a approbation, pour acter
une rémunération du concessionnaire
complémentaire de 10 000 euros lié a la conduite d'un
appel a projet sur la Serre de la Jarre et I'échéancier
de la participation d’équilibre.

Telles sont les raisons qui nous incitent a proposer au
Conseil de Territoire de prendre la délibération ci-
apres :

Le Conseil de Territoire Marseille Provence,

Vu

® |a loi n° 2014-58 du 27 janvier 2014 de
Modernisation de I’Action Publique
Territoriale et d’Affirmation des Métropoles ;

® La loi n° 2015-991 du 7 aolt 2015 portant
Nouvelle Organisation Territoriale de la
République ;

® Le décret n° 2015-1085 du 28 aolt 2015
portant création de la Métropole Aix-
Marseille- Provence ;

® Le décret n° 2015-1520 du 23 novembre
2015 portant fixation des limites des
territoires de la Meétropole Aix-Marseille-
Provence ;

e |e Code Général des Collectivités
Territoriales et notamment I'article L. 5218-
7;

® Le proces-verbal de I'élection de Monsieur
Jean MONTAGNAC en qualité de Président
du Conseil de Territoire Marseille Provence
du 13 Juillet 2017 ;

® | a délibération du Conseil de la Métropole
Aix-Marseille-Provence n° HN 056-
187/16/CM
du 28 avrii 2016 portant délégation de
compétences du Conseil de la Métropole au
Conseil de Territoire Marseille Provence ;

® La lettre de saisine de la Présidente du
Bureau de la Métropole ;

® Le projet de délibération portant sur la
concession d'aménagement passée avec la
SOLEAM de la Zone d'Aménagement
Concerté de la Jarre & Marseille 9éme
arrondissement - Approbation du Compte
Rendu Annuel a la Collectivitt au 31
décembre 2018 - Participation de la
Métropole a I'équilibre du bilan - Approbation
de l'avenant 22.

OUT LE RAPPORT CI-DESSUS,

Entendues les conclusions du rapporteur,
CONSIDERANT

e Que le Bureau de la Métropole envisage
d’adopter une délibération relative a la
concession d'aménagement passée avec la
SOLEAM de la Zone d'Aménagement
Concerté de la Jarre a Marseille 9éme
arrondissement - Approbation du Compte
Rendu Annuel a la Collectivité au 31
décembre 2018 - Participation de la
Métropole a I'équilibre du bilan - Approbation
de l'avenant 22.

® Que le Conseil de Territoire Marseille
Provence doit émettre un avis sur ce projet
de délibération.

DELIBERE

Article unique :

Le Conseil de Territoire Marseille Provence émet un
avis favorable au projet de délibération portant sur la
concession d'aménagement passée avec la SOLEAM
de la Zone d'’Aménagement Concerté de la Jarre a
Marseille 9eme arrondissement - Approbation du
Compte Rendu Annuel a la Collectivité au 31
décembre 2018 - Participation de la Métropole a
I'équilibre du bilan - Approbation de l'avenant 22 a la
convention de concession.

Cette proposition mise aux voix est adoptée.

VU 017-265/19/CT

B Concession d'aménagement passée avec la
SOLEAM de la Zone d'’Aménagement Concerté du
Rouet & Marseille 8éme arrondissement -
Approbation du Compte Rendu Annuel a la
Collectivité au 31 décembre 2018 - Participation
de la Métropole a [I'équilibre du bilan -
Approbation de l'avenant 21 a la convention de
concession

Avis du Conseil de Territoire
DUFSV 19/17299/CT

Monsieur le Président du Conseil de Territoire
Marseille Provence sur proposition du Président
délégué de Commission soumet au Conseil de
Territoire le rapport suivant :

Dans le cadre des dispositions de I”article L.5218-7,1
du Code Général des Collectivités Territoriales prévoit
gue préalablement a leur examen par le Conseil de la
Métropole, le Conseil de Territoire est saisi pour avis



des projets de délibération satisfaisant a deux
conditions  cumulatives :  leur  exécution est
spécifiguement prévue, en tout ou partie, dans les
limites du territoire, et ils concernent les affaires
portant sur le développement économique, social et
culturel, 'aménagement de I'espace métropolitain et
la politique locale de I'habitat.

Le Conseil de Territoire émet alors un avis dans le
délai fixé par le Président du Conseil de la Métropole,
qui ne peut étre inférieur a quinze jours a compter de
la saisine du Conseil de Territoire, sauf urgence
ddment constatée par l'organe délibérant de la
métropole.

A défaut d’avis émis dans ce délai, le Conseil de la
Métropole pourra valablement délibérer sur les projets
de délibération.

La délibération « Concession d'aménagement passée
avec la SOLEAM de la Zone d'Aménagement
Concerté du Rouet a Marseille 8éme arrondissement
- Approbation du Compte Rendu Annuel a la
Collectivité au 31 décembre 2018 - Participation de la
Métropole a I'équilibre du bilan - Approbation de
l'avenant 21 & la convention de concession

Avis du Conseil de Territoire» satisfait les conditions
de [larticle L5218-7, | du Code Général des
Collectivités Territoriales.

Le Conseil de Territoire doit donc étre saisi pour avis
du projet de délibération précité.

Depuis la création du parc du 26°™M€ Centenaire en
2001, la Ville de Marseille a poursuivi la requalification
urbaine et la revitalisation du territoire Est marseillais
et a souhaité afficher son ambition en créant le projet
"Marseille Grand Est".

Le projet de ZAC du Rouet est basé sur la
préservation du noyau villageois et sur la création a
proximité du parc, principalement d’environ 1 100
logements, soit une quinzaine de programmes
immobiliers.

Cette opération constitue un des projets de mise en
ceuvre de 'Engagement Municipal pour le Logement
approuvé en 2006 par le Conseil Municipal de
Marseille.

La ZAC du Rouet, qui couvre une superficie d’environ
9,5 hectares, a pour vocation principale la
construction de logements dont 20% a colt maitrisé,
avec la possibilité dimplanter des activités
commerciales ou de services au rez-de-chaussée de
certains immeubles.

Par délibération du 20 juillet 1998, la ville de Marseille
a approuvé les objectifs d'aménagement de la ZAC
du Rouet, et a défini les modalités d’organisation de la
concertation préalable a la création de cette ZAC.

Le bilan de la concertation préalable a été approuvé
par délibération du Conseil municipal de la Ville de

Marseille du 16" mars 1999.

La convention de concession a Marseille
Aménagement (SOLEAM aujourd'hui) ainsi que le
dossier de création de la ZAC ont été approuvés en
séance du Conseil Municipal de la Ville de Marseille
le 19 juillet 1999.

Le dossier de réalisation a été approuvé par
délibération du Conseil municipal de la Ville de
Marseille du 17 juillet 2000.

Conformément a l'article 19 du cahier des charges de
la concession n°99/410, le concessionnaire adresse
chaque année un compte rendu financier au
concédant (CRAC) pour approbation.

- Historique des principaux Comptes Rendus Annuels
a la Collectivité :

Le Compte Rendu Annuel a la Collectivité initial, établi
au 31 décembre 1999, a été approuvé par
délibération du Conseil municipal de la Ville de
Marseille le 27 octobre 2000, avec un montant
prévisionnel des dépenses a terme de 39,25 millions
d'euros et des recettes s’élevant a 30,10 millions
d’euros déterminant ainsi une participation de la Ville
de Marseille d’'un montant de 9,15 millions d'euros.

L’approbation du Compte Rendu Annuel a Ila
Collectivité arrété au 31 décembre 2000 a permis
d’étendre la mission de I'aménageur en matiére de
relogement aux propriétaires occupants, d’expliciter
sa mission de relogement des locataires de porter la
participation d’équilibre du bilan a hauteur de 10,74
millions d'euros, de décider d'une rémunération
forfaitaire de I'aménageur pour la mission de
relogement d'un montant de 297 256 euros actée par
avenant n°1 a la convention de concession.

Un avenant n°4 a la convention d’aménagement a
permis d’étendre aux habitants de la rue Louis Reége
le dispositif particulier du relogement déja en place
pour les locataires du reste de la ZAC et d’acter
'augmentation consécutive de la participation de la
Ville de Marseille a I'équilibre de l'opération (+ 718
000 euros) portant ainsi cette participation a 11,458
millions d'euros.

Le Compte Rendu Annuel a la Collectivité au 31
décembre 2004 a augmenté la participation de la Ville
de Marseille de 2,849 millions d’euros la portant a
hauteur de 14,307 millions d'euros tenant compte de
la hausse de I'immobilier.

Les Comptes Rendus Annuels a la Collectivité établis
au 31 décembre 2005 et 31 décembre 2006 ainsi que
'avenant n°7 a la convention d’aménagement ont été
approuvés par délibération du Conseil municipal de la



Ville de Marseille du 16 juillet 2007, avec un montant
prévisionnel des dépenses porté a 70,363 millions
d'euros, soit + 14,891 millions d'euros en raison
notamment de l'actualisation du poste foncier. Les
recettes, qui s’élevent a 49,664 millions d'euros (+ 8,5
millions d'euros) déterminent une participation
d’équilibre de la Ville de Marseille de 20,699 millions
d'euros, soit + 6,392 millions d'euros par rapport au
bilan précédent.

L'avenant n°8 a la convention d'aménagement a
permis notamment de proroger jusqu'au 13 ao(t 2012
la convention d'aménagement.

Le Compte Rendu Annuel a la Collectivité au 31
décembre 2008 ainsi que l'avenant n°9 a la
convention d’aménagement ont été approuvés par
délibération du Conseil municipal de la Ville de
Marseille du 5 octobre 2009 portant la participation de
la Ville de Marseille a un montant de 21,55 millions
d’euros en raison notamment de la hausse du poste
foncier et des dépenses annexes (charges de
gestion).

Le Compte Rendu Annuel a la Collectivité au 31
décembre 2011 ainsi que lavenant n°12 a la
convention d'aménagement ont été approuvés par
délibération du Conseil municipal de la Ville de
Marseille le 25 juin 2012 prorogeant d'une année
supplémentaire la concession et maintenant la
participation de la Ville de Marseille & 21,55 millions
d'euros.

Le Compte Rendu Annuel a la collectivité au 31
décembre 2013 ainsi que l'avenant
n°15 ont été approuvés par délibération du 10 octobre
2014 augmentant la participation de la Ville de 328
894 euros en raison d'une augmentation du montant
prévisionnel des travaux et des engagements pris par
SOLEAM dans la promesse de vente d'un terrain a
dépolluer.

Le Compte Rendu Annuel a la collectivité au 31
décembre 2014 approuvé par délibération du Consell
municipal de la Ville de Marseille en date du 29 juin
2015 n’a pas modifié la participation de la Ville.
L’avenant n°16 approuvé par délibération du Conseil
municipal de la Ville de Marseille du 26 octobre 2015
a prorogé d’'une année supplémentaire la durée de la
concession portant son terme au 13 ao(t 2017.

Suite a la définition de I'intérét communautaire par
délibérations de la Communauté Urbaine MPM des
26 juin 2006 (FAG 5/519/CC) et 23 octobre 2015
(FTCT008-1420/15/CC), cette opération relevant de la
compétence de la Communauté Urbaine lui a été
transférée avec d'autres a compter du 31 décembre
2015 par arrété préfectoral du 28 décembre 2015. A
compter de sa création, le ler janvier 2016, la
Métropole Aix Marseille Provence qui exerce de plein
droit les compétences de la Communauté Urbaine se

substitue a cette derniere dans ses droits et
obligations pour la poursuite de l'opération. Dans ce
cadre un avenant n°l7 a la concession
d’aménagement n° T1600904 CO (ex n°99/410) en
date du 28 avril 2016 a eu pour objet de substituer la
Métropole a la Ville de Marseille en qualité de
concédant.

Les Comptes Rendus Annuels a la collectivité au 31
décembre 2015 approuvé par délibération du Conseil
Métropolitain en date du 17 octobre 2016 et au 31
décembre 2016 approuvé le 13 juillet 2017 ont
augmenté la participation d’équilibre respectivement
de 271 637 euros en raison de la modification du
programme de Illot 3.1, 3.4 et 3.5 et de 109 424
euros en raison d’'une augmentation plus importante
des dépenses par rapport aux recettes (création entre
autres d'une mission d’assistance a maitrise
d’ouvrage pour la rétrocession des ouvrages). Dans
ce cadre les avenants n°18 et n°19 a la concession
d’aménagement ont eu pour objet de modifier
I'échéancier de la participation et de proroger la
concession jusque 2021. La convention d’avance
conclue entre la Ville de Marseille et la SOLEAM pour
un montant de 3 000 000 d’euros transférée a la
Métropole a fait I'objet d’avenants prévoyant le
remboursement de I'avance en 2018.

Le Compte Rendu Annuel a la Collectivité au 31
décembre 2017 a augmenté la participation
d’équilibre de 405 335 euros, soit 22 665 270 euros
au total. Dans ce cadre un avenant n°20 a la
concession d’aménagement a eu pour objet de
modifier 'échéancier de la participation et un avenant
n°3 de la convention d’avance a été conclu pour un
remboursement de I'avance en 2019.

Compte Rendu Annuel a la Collectivité _au 31
décembre 2018 :

L'objet du présent rapport est de soumettre a
I'approbation du Conseil Métropolitain le Compte
Rendu Annuel a la Collectivité au 31 décembre 2018.

Cette opération est proche de son terme avec une
activité réduite du concessionnaire.

L'année 2018 a vu démarrer la mission d’AMO
relative & la rétrocession des ouvrages qui a permis la
prise en gestion par les services de I'éclairage, des
espaces verts et des réseaux. Elle a également
permis la signature de l'acte de vente du dernier
terrain & batir a un prix supérieur au prévisionnel du
fait de lindexation (3 615253 euros au lieu des
3 444 660 euros prévisionnels).

Pour les années a venir, il est prévu de :

- Finaliser la rétrocession des voies a la
Métropole, ainsi que de réaliser la
requalification de la rue Reége suite a la
réalisation du dernier programme immobilier.



- Réaliser la cession du bien situé 9 rue
Blanche.

Le Compte Rendu Annuel a la Collectivité (CRAC)
établi au 31 décembre 2018, se présente de la fagon
suivante :

Dépenses :

Sur I'exercice 2018 :
Au regard des prévisions du dernier bilan approuvé :

- Le montant total des dépenses sur I'exercice 2018
s’éléve a 137 859 euros, en diminution de 32 349
euros correspondant notamment au report des
travaux de requalification de la rue Rége réalisés en
fonction de I'avancement du programme sur les ilots
3.1,3.4et35.

- Les dépenses foncieres / études générales s’élévent
a 4 969 euros en augmentation de 4 729 euros
correspondant notamment a des frais d’acquisitions
supplémentaires lors de la fusion absorption Marseille
aménagement / SOLEAM.

- Aucune dépense de travaux n'a été engagée en
2018.

- Les dépenses annexes s’élévent a 21 408 euros, en
diminution de 9 652 euros en raison notamment d’'un
report de la mission d’assistance a maitrise d’'ouvrage
pour la rétrocession des voies.

- La rémunération s’éléve a 111 482 euros, en hausse
de 6 686 euros.

Etat d'avancement cumulé au 31 décembre 2018 :

Le montant total des dépenses réalisées cumulées au
31 décembre 2018 s'éleve a 67 774 513 euros ce qui
correspond a un taux d'avancement de 98,8% du co(t
prévisionnel de l'opération.

Les dépenses pour le foncier au 31 décembre 2018
s'élevent a 45 031 447 euros, ce qui correspond a un
taux d’avancement proche de 100% du colt
prévisionnel des dépenses relatives au foncier.

Les dépenses de travaux réalisées au 31 décembre
2018 s'élevent a 10 926 465 euros, soit un taux
d'avancement de 95,6% du colt prévisionnel des
dépenses de travaux.

Les dépenses annexes y compris la rémunération et
les frais financiers au 31 décembre 2018 s'élevent a
11 816 601 euros, soit un taux d'avancement
d’environ 97,2% du codlt prévisionnel des dépenses
annexes.

Le montant prévisionnel total des dépenses a terme
est évalué a 74 317 316 euros. Il se répartit selon les
postes suivants :

- Foncier : 45 031 442 euros, soit 60,6 % du co(t de
I'opération

- Travaux : 11 422 569 euros, soit 15,4 % du co(t de
I'opération

- Dépenses annexes y compris rémunération, et TVA
: 15 346 653 euros, soit 20,6 % du colt de I'opération

- Frais Financiers : 2 516 653 euros, soit 3,4 % du
co(t de l'opération

Le montant prévisionnel total des dépenses a terme
est en hausse de 71 155 euros en regard du dernier
bilan approuvé. Cet écart se justifie par :

- l'ajout d'une provision dans le cadre des
travaux de voirie qui seront réalisés autour
de I'llot restant a construire.

- La variation de la TVA sur le montant payé
de la cession

Recettes :

Sur l'exercice 2018, les recettes totales (hors
participation) s'élevent a 3 622 453 euros en hausse
de 170 593 Euros par rapport aux prévisions du
dernier bilan approuvé. Il s’agit de recettes liées a la
cession de I'flot restant a construire et notamment a
I'actualisation du prix de cette cession.

Etat d'avancement cumulé au 31 décembre 2018 :

Le montant total des recettes cumulées au 31
décembre 2018 s'éléve a 51 561 486 euros (hors
participation d’équilibre), soit un taux d'avancement
de 99,7% des recettes prévisionnelles de I'opération.

Les recettes relatives aux cessions au 31 décembre
2018 s'élevent a 48 789 738 euros, soit 99,7% des
recettes totales prévisionnelles.

Les recettes relatives aux participations constructeurs
au 31 décembre 2018 s'élévent a 740 960 euros, soit
100% des recettes prévisionnelles.

Les recettes en matiere de produits de gestion et
financiers au 31 décembre 2018 s'élevent a
1407 118 euros, soit 100% des recettes
prévisionnelles.

Le montant prévisionnel total des recettes a terme,
hors participation d’équilibre, s’éléve a 51 711 486
euros, en hausse de 130 593 euros par rapport au
CRAC arrété au 31 décembre 2017.

Les recettes a terme relatives aux cessions, s’élévent
a 48 939 738 euros, soit 94,6% des recettes totales,
hors participation. Ce montant augmente de 130 593
euros par rapport au CRAC arrété au 31 décembre
2017 en raison d’'une actualisation du prix de cession
de I'llot restant a construire.



Le montant prévisionnel des recettes a terme relatif
aux produits de gestion et financier, séléeve a
1 407 118 euros, soit 2,7% des recettes totales, hors
participation. Ce montant est maintenu par rapport au
CRAC précédent.

Le solde des recettes, déja réalisées, correspond au
remboursement par le promoteur de la concertation
pour le projet de I'llot 3.1, 3.4 et 3.5 pour un montant
de 7 200 euros, les produits divers pour un montant
de 616 470 euros et aux participations constructeurs
pour un montant de 740 960 euros.

Participation des collectivités a l'équilibre du bilan

La participation des collectivités a [I'équilibre de
I'opération correspond a l'écart entre dépenses et
recettes a terme ; elle s’éleve a 22 605 830 euros, en
baisse de 59 441 euros.

La participation déja versée par la Ville de Marseille
est de 21549 981 euros, celle déja versée par la
Métropole Aix — Marseille Provence, désormais
concédant, est de 709 955 euros dont 209 123 euros
ont été versés en 2018.

Le solde de la participation a la charge de la
Métropole est porté a 345 895 euros qui seront versés
en 2021,

Solde de trésorerie :

Au 31 décembre 2018, la trésorerie de 'opération se
situe a 3 244 590 euros.

Le solde de trésorerie prévisionnel au 31 décembre
2019 est fixé a 231 616 euros.

Avance:

Au vu de la trésorerie, il est prévu de rembourser
I'avance de 3 millions d’euros a la Métropole fin 2019.

Emprunts:

Le montant des emprunts contractés est de
18 897 961 euros. Ces emprunts ont a ce jour été
remboursés.

Avenant n°21 :

Le présent rapport a également pour objet de
soumettre a I'approbation du Conseil de la Métropole
un avenant au traité de concession en vue de baisser
le montant de la participation et de modifier
I’échéancier du versement du solde comme suit :

2021 : 345 895 euros.

Telles sont les raisons qui nous incitent & proposer au
Conseil de Territoire de prendre la délibération ci-
apres :

Le Conseil de Territoire Marseille Provence,

Vu

® la loi n° 2014-58 du 27 janvier 2014 de
Modernisation de I'’Action Publique
Territoriale et d’Affirmation des Métropoles ;

® La loi n° 2015-991 du 7 ao(t 2015 portant
Nouvelle Organisation Territoriale de la
République ;

® Le décret n° 2015-1085 du 28 aolt 2015
portant création de la Métropole d’Aix-
Marseille- Provence ;

® Le décret n° 2015-1520 du 23 novembre
2015 portant fixation des limites des
territoires de la Meétropole d’Aix-Marseille-
Provence ;

® |e Code Général des Collectivités
Territoriales et notamment I'article L. 5218-
7;

® Le proces-verbal de I'élection de Monsieur
Jean MONTAGNAC en qualité de Président
du Conseil de Territoire Marseille Provence
du 13 Juillet 2017 ;

® | a délibération du Conseil de la Métropole
d’Aix-Marseille-Provence n° HN  056-
187/16/CM
du 28 avril 2016 portant délégation de
compétences du Conseil de la Métropole au
Conseil de Territoire Marseille Provence.

® |La lettre de saisine de la Présidente du
Conseil de la Métropole ;

® Le projet de délibération portant sur la
Concession d'aménagement passée avec la
SOLEAM de la Zone d'Aménagement
Concerté du Rouet & Marseille 8éme
arrondissement - Approbation du Compte
Rendu Annuel & la Collectivité au 31
décembre 2018 - Participation de la
Métropole a I'équilibre du bilan - Approbation
de lavenant 21 a la convention de
concession.

OUT LE RAPPORT CI-DESSUS,
Entendues les conclusions du rapporteur,
CONSIDERANT

e Que le Conseil de la Métropole envisage
d’adopter une délibération relative a la
concession d’aménagement passée avec la
SOLEAM de la Zone d'Aménagement
Concert¢ du Rouet a Marseille 8°™
arrondissement — Approbation du Compte
Rendu Annuel a la Collectivité au 31
décembre 2018 - Participation de la
Métropole a I'équilibre du bilan -
Approbation de I'avenant 21 a la convention
de concession.



® Que le Conseil de Territoire Marseille
Provence doit émettre un avis sur ce projet
de délibération.

DELIBERE

Article unique :

Le Conseil de Territoire Marseille Provence émet un
avis favorable au projet de délibération portant sur la
concession d’aménagement passée avec la SOLEAM
de la Zone d’Aménagement Concerté du Rouet a
Marseille 8°™ arrondissement — Approbation du
Compte Rendu Annuel a la Collectivit¢ au 31
décembre 2018 — Participation de la Métropole a
I’équilibre du bilan — Approbation de I'avenant 21 a la
convention de concession.

Cette proposition mise aux voix est adoptée.

VU 018-266/19/CT

B Concession d'aménagement de la Valentine
passée avec la SOLEAM a Marseille l1lleme
arrondissement - Approbation du Compte Rendu
Annuel a la Collectivité au 31 décembre 2018 -
Approbation de I'avenant 19 & la concession

Avis du Conseil de Territoire
DUFSV 19/17310/CT

Monsieur le Président du Conseil de Territoire
Marseille Provence sur proposition du Président
délégué de Commission soumet au Conseil de
Territoire le rapport suivant :

L’article L.5218-7,1 du Code Général des Collectivités
Territoriales prévoit que préalablement a leur examen
par le Conseil de la Métropole, le Conseil de Territoire
est saisi par avis des projets de délibération
satisfaisant a deux conditions cumulatives : leur
exécution est spécifiguement prévue, en tout ou
partie, dans les limites du territoire, et ils concernent
les affaires portant sur le développement
économique, social et culturel, 'aménagement de
'espace meétropolitain et la politique locale de
I'habitat.

Le Conseil de Territoire émet alors un avis dans le
délai fixé par le Président du Conseil de la Métropole,
qui ne peut étre inférieur a quinze jours a compter de
la saisine du Conseil de Territoire, sauf urgence
diment constatée par l'organe délibérant de la
métropole.

A défaut d'avis émis dans ce délai, le Conseil de la
Métropole pourra valablement délibérer sur les projets
de délibération.

La délibération « Concession d'aménagement de la
Valentine passée avec la SOLEAM a Marseille 11éme
arrondissement - Approbation du Compte Rendu

Annuel a la Collectivité établi au 31 décembre 2018 —
Approbation de l'avenant 19 a la convention de
concession » satisfait les conditions de I'article L5218-
7, 1 du Code Général des Collectivités Territoriales.

Le Conseil de Territoire doit donc étre saisi pour avis
du projet de délibération précité.

La ZAC de la Valentine a été créée, a l'initiative de la
Ville de Marseille, par arrété préfectoral du 12 mars
1974.

Son dossier de réalisation a été adopté par
délibération du Conseil Municipal n° 78/261/U du 19
mai 1978.

Son PAZ (Plan d’Aménagement de Zone) a été
approuvé par arrété préfectoral du 30 juin 1980.

Son programme des équipements publics a été
approuvé par arrété préfectoral du 26 mai 1981.

Par convention de concession d’aménagement
adoptée par délibération du Conseil Municipal
79/645/U du 28 janvier 1980 et approuvée par arrété
préfectoral du 24 juin 1981, la Ville de Marseille a
confi¢ a la SOMICA (Société Mixte Communale
d’Aménagement et d’équipement), devenue par la
suite Marseille Aménagement puis SOLEAM, la
réalisation de I'opération d’aménagement de la ZAC
de la Valentine.

L'avenant n°14 a cette convention notifiée le 14 mars
2014 a permis de transférer la concession
d’aménagement de la ZAC de la Valentine a la SPL
SOLEAM, suite a la fusion absorption de Marseille
Aménagement en date du 28 Novembre 2013.

Suite a la définition de l'intérét communautaire par
délibérations de la Communauté Urbaine MPM des
26 juin 2006 (FAG 5/519/CC) et 23 octobre 2015
(FTCT008-1420/15/CC), cette opération relevant de la
compétence de la Communauté Urbaine lui a été
transférée avec d’autres a compter du 31 décembre
2015 par arrété préfectoral du 28 décembre 2015. A
compter de sa création, le 1% janvier 2016, la
Métropole Aix-Marseille-Provence qui exerce de plein
droit les compétences de la Communauté Urbaine se
substitue a cette derniere dans ses droits et
obligations pour la suite de I'opération. Dans ce cadre
un avenant a la convention de concession
d’aménagement en date du 28 avril 2016 a eu pour
objet de substituer la Métropole a la Ville de Marseille
en qualité de concédant.

La ZAC de la Valentine qui s’étend sur 229 ha dans les
quartiers Est de Marseille (11eme arrondissement) avait
pour objectif de créer une zone daccueil d’activités
économiques d’envergure afin de proposer une offre
d’emplois conséquente dans un secteur géographique
ou celle-ci était peu développée. Le choix de cette zone
a été guidé par la qualité de la desserte viaire, dans un
couloir entre Marseille et Aubagne. Sa vocation était



initialement a dominante industrielle et artisanale. Elle a
ensuite été diversifiée en s’ouvrant aux commerces et
aux bureaux.

Les objectifs en terme de production de surfaces de
locaux a vocations diverses ayant été atteints, le
programme de travaux quasi réalisé et les terrains
propriété de '’Aménageur totalement commercialisés ou
pré-commercialisés, la ZAC de la Valentine a été
supprimée par délibération du conseil de Métropole du
17 octobre 2016 n°URB 019-1099/16/CM. Cette
suppression est entrée en vigueur le 6 décembre 2016 a
I'issue des formalités légales de publicité et d’affichage.

L'opération d’'aménagement de la Valentine est quant a
elle maintenue. Sa réalisation est poursuivie par le
Concessionnaire en ayant recours aux procédures de
droit commun prévues dans le Code de I'Urbanisme. Un
avenant 17 a la convention de concession
d’aménagement en date du 22 mars 2017 est venu
prendre en compte les modifications intervenues et
préciser les missions d’'aménagement a poursuivre par
SOLEAM, correspondant notamment a l'achévement
des études et travaux engageés et a réaliser les remises
d’ouvrages.

AVANCEMENT DE L'OPERATION D’AMENAGEMENT
DE LA VALENTINE :

- Maitrise fonciére :

Les emprises foncieres appartenant encore a
'aménageur correspondent principalement :

- aux terrains d’assiette des voies publiques qui ont été
aménagées par la SOLEAM dans le cadre du
programme des équipements publics de la ZAC mais
n’ont pas encore été rétrocédées a la Métropole.

- aux terrains que la SOLEAM a acquis pour
aménagement des derniers ouvrages d'infrastructure.

- Commercialisation des terrains porteurs de droits a
construire :

Tous les terrains constructibles et valorisables de la
SOLEAM ont été commercialisés pour une surface de
plancher (SDP) autorisée denviron 70 000 m?
exclusivement dédiée a I'Activité.

Plus de 80% (la majorité) des programmes immobiliers
(Activité et Logement confondus) sont issus d'initiatives
privées, sur du foncier non maitrisé par ’Aménageur.

Le cumul des commercialisations engagées (surfaces de
planchers autorisées dans le cadre des cessions et des
conventions de participations constructeurs) représente
environ 378 000 m2 de surface de plancher.

- Aménagement des équipements publics :

Quasiment toutes les voies publiques (y compris les
réseaux) nécessaires a la desserte de la ZAC ont été
aménagées et sont ouvertes a la circulation publique.

Parmi les derniéres réalisations figurent la voie de
desserte du “chateau St Antoine” et du parc d’activité
“Redman” mitoyen qui a été réalisée en 2016 ainsi
que la derniere phase des travaux de prolongement
Est de la Montée du Commandant de Robien jusqu’a
la rue de la Vallée Verte qui a été ouverte a la
circulation en décembre 2017.

Il reste a réaliser des travaux ponctuels de
requalification d’ouvrages existants ne répondant plus
aux critéres qualitatifs actuels de I'espace public, et
portant sur le chemin de St-Menet aux Accates et la
voie de desserte du parc d’activité de la Valentine.

-Réflexions en cours :

La SOLEAM a lancé une étude de déplacement /
trafic / circulation, confiée a la société SCE, portant
sur le périmétre de la ZAC de la Valentine élargi aux
axes routiers traversant ou jouxtant la ZAC et aux
connexions avec les échangeurs les plus proches de
l'autoroute A50. Cette étude devrait permettre de
proposer un programme d’interventions pour
améliorer la trame viaire existante et ses connexions
avec les axes de communication les plus proches.
Les modalités de réalisation de ces travaux
(concession d’aménagement actuelle, nouvelle
opération, maitrise d'ouvrage Métropole), seront
précisées selon le calendrier des interventions restant
a valider par la Métropole.

Pour mémoire, cette étude de déplacement / trafic /
circulation a été engagée pour compléter et nourrir
une étude urbaine et paysageére réalisée en 2013 par
le groupement NSL Architectes / Atelier Lefevre
Petrini, pour la SOLEAM. Cette étude urbaine avait
débouché sur un diagnostic du secteur de la
Valentine. Les aménagements de l'espace public
qu’elle préconisait sont restés en attente de validation
faute dune connaissance suffisante du trafic
traversant la ZAC.

Le dernier CRAC (Compte Rendu Annuel a la
Collectivité) approuvé par le Conseil de la Métropole
du 18 octobre 2018 est celui arrété au 31 décembre
2017.

L'objet du présent rapport est de soumetire a
I'approbation du Bureau de la Métropole le Compte
Rendu Annuel & la Collectivité au 31 décembre 2018.

ACTIVITE DE LA CONCESSION SUR L’EXERCICE
ECOULE :

- Maitrise fonciére :

Les acquisitions fonciéres ont été achevées en 2017.



- Commercialisation des terrains :

La commercialisation du foncier avec autorisation de
SDP est achevée depuis 2015 et aucune nouvelle
commercialisation de terrain a batir n’est programmeée
jusqu’a la cléture de la concession d’'aménagement.

Il reste uniqguement a effectuer des cessions de
terrains liées a des ouvrages hors des compétences
de la Métropole (privé ou SNCF).

- Etudes :
Poursuite de I'étude de déplacement trafic.

En 2018, réalisation des études de maitrise d’ceuvre
pour les travaux de requalification du chemin de St
Menet aux Accates entre la route des Camoins et la
traverse de la Buzine (troncon central aménagé en
liaison dédiée aux modes de déplacements doux).

- Travaux d’aménagement des équipements publics :

Reconnaissance des réseauxdu projet de
réaménagement de St-Menet aux Accates.

ACTIVITE DE LA CONCESSION PREVUE SUR LES
PROCHAINES ANNEES:

- Maitrise fonciere :

De nouvelles acquisitions fonciéres pourraient étre
budgétisées en prévision des aménagements de la
desserte du terrain SBM.

- Commercialisation de terrains :

Cession des emprises et des ouvrages de la voie
“Ouest”, a Yvan Gouchon Investissement. Cette voie,
aménagée par la SOLEAM, n’a plus vocation a étre
intégrée au domaine public routier de la Métropole,
suite a I'évolution du tracé de la voie de bouclage de
la Montée du Commandant de Robien a la rue de la
Vallée Verte. Cette cession a fait I'objet d’'un acte et le
paiement est échelonné sur les années 2018 et 2019.

Cession a la SNCF des emprises foncieres utilisées
pour la réalisation de la 3°™ voie de la ligne
Marseille-Aubagne

- Etudes :

En 2019, finalisation de I'étude de Déplacement —
Trafic - Circulation (SCE) en vue d’identifier les voies
et aménagements devant favoriser le
désengorgement du secteur et le développement de
modes de déplacements alternatifs, dont la desserte
du site SBM.

- Travaux d'aménagement des équipements publics :

En 2019 finalisation des études de maitrise d’ceuvre
et réalisation des travaux de requalification du chemin
de St Menet aux Accates.

A I'horizon 2019-2020, en fonction de la décision de la
Métropole et du calendrier retenu, étude de maitrise
d’ceuvre et travaux de prolongement Sud de la voie
de desserte du secteur du chateau St Antoine jusqu’a
la rive droite de I'Huveaune et aménagement d’'un
ouvrage de franchissement de I'Huveaune entre le
parc d'activités de la Valentine et le secteur du
chateau St-Antoine.

En 2020, des travaux de requalification de la voie de
desserte du parc d’activité de la Valentine (secteur
Métro) en prévision de sa rétrocession et en
coordination avec les décisions qui seront prises sur
la desserte du chateau St-Antoine (phase2-
franchissement de I'Huveaune).

Le Compte-Rendu Annuel a la Collectivité au 31
décembre 2018 est analysé ci-apres :

DEPENSES :

« sur 'exercice 2018 écoulé :

Les dépenses réalisées s’élevent a 453 861 euros,
soit une diminution de 483 901 euros par rapport aux
prévisions, due principalement au report d’'un an des
travaux de requalification du chemin de Saint-Menet
aux Accates.

« état d’avancement cumulé au 31 décembre 2018 :

Le montant total des dépenses s’éleve a 44 393 289
euros hors colt de la TVA résiduelle, soit un taux
d'avancement de 91 % par rapport au budget
prévisionnel actualisé.

Les dépenses réalisées se répartissent de la maniére
suivante :

- dépenses foncieres : 10 250 598 euros, soit 100 %
du budget foncier a terme,

- études : 1823 104 euros soit 95 % du budget a
terme,

- dépenses de travaux d'aménagement : 24 197 828
euros, soit 85 % du budget travaux a terme,

- dépenses annexes : 2 072 359 euros, soit 95 % du
budget a terme,

- rémunération de 'aménageur : 3 102 899 euros, soit
90% de réalisation par rapport au budget a terme,

- frais financiers a court et long termes : 2 946 501
euros, soit 100 % du budget Frais Financiers a terme.



Pour mémoire, l'intégralité des emprunts a long terme
est a ce jour remboursée.

» Au terme de |'opération :

Le montant total des dépenses envisagées, au terme
de l'opération s’éleve a 48 706 546 euros TTC hors
co(t de la TVA résiduelle dont le montant prévisionnel
s’éléve a 1 706 338 euros.

Il se répartit selon les postes suivants :

- Foncier : 10 250 599 euros, soit 21% du co(t de
I'opération

- Etudes : 1924180 euros, soit 4% du co(t de
I'opération

- Travaux : 27 960 111 euros, soit 58% du codt de
I'opération

- Dépenses annexes : 2 180 836 euros, soit 4% du
co(t de I'opération

- Rémunérations : 3 444 319 euros, soit 7% du codt
de l'opération

- Frais financiers : 2 946 501 euros, soit 6% du co(t
de l'opération

Le montant total des dépenses a terme est en
augmentation de 2887 euros TTC. Mais on peut
constater quelques évolutions différentes par poste :

- une augmentation de 48 723 euros du budget
études s’expliquant par la provision de frais d’études
de géomeétre jusqu’a la fin de l'opération ainsi que
laugmentation du colGt de l'étude de trafic et
déplacement (+15 683 euros).

- une diminution de 72 595 euros du budget des
travaux comprenant une diminution du montant des
aléas (-85 943 euros) et une augmentation du codt
des travaux sur les réseaux extérieurs (+10 943
euros) liés aux études nécessaires sur les réseaux du
chemin de Saint-Menet aux Accates.

- une diminution de 18 676 euros de rémunérations
de 'aménageur, liés aux ajustements des calculs

- une augmentation de 45 800 euros des dépenses
annexes due a I'ajustement des dépenses de charges
de gestion futures sur la base des dépenses
constatées des derniéres années.

- une stabilité des frais financiers.

RECETTES:

* Sur I'exercice 2018 écoulé :

Le montant des recettes pergues s’éleve a 200 014
euros, soit une diminution de 274 614 euros par
rapport aux prévisions. Cet écart s'explique
principalement par l'allongement de I'échéancier de
remboursement de la voie dite « ouest» consécutif
aux actes de cession signés avec Yvan Gouchon
Investissement ainsi que par le report de la signature
des actes de cession de terrain a céder a la SNCF
dans le cadre de 'aménagement de la 3°™ voie.

« Etat d’'avancement cumulé au 31 décembre 2018 :

Le montant cumulé des recettes (hors participations a
I'équilibre du bilan) s'éléve a 42 689 805 euros, soit
99 % du montant des recettes figurant au bilan
prévisionnel de I'opération. Ce montant se répartit
entre les postes suivants :

- 21 534 916 euros de cessions de terrains, soit 99 %
du budget prévisionnel a terme.

- 18 943 334 euros de participations constructeurs,
soit 100% du budget prévisionnel a terme.

- 2211 555 euros de produits financiers et recettes
diverses soit 100% du budget prévisionnel a terme.

« Au terme de I'opération :

Le montant prévisionnel total des recettes (hors
participations a I'équilibre du bilan) s'éléve a 42 964
428 euros.

Il se répartit principalement entre participations
constructeurs (soit 44%), cessions de foncier (51%) et
le cumul de divers postes tels que produits financiers,
produits et remboursements divers (5%).

Le montant prévisionnel total des recettes est stable
par rapport au bilan prévisionnel arrété au 31
décembre 2017.

PARTICIPATIONS CONSTRUCTEURS

La suppression de la ZAC par délibération du 17
octobre 2016 a pour effet la suppression du régime de
participations constructeurs et le rétablissement de la
taxe d'aménagement.

Les derniéres participations constructeurs ont été
versées en 2017.

PARTICIPATION A L’EQUILIBRE DE L'OPERATION :

La participation d’équilibre correspondant a I'écart
entre dépenses et recettes a terme est inchangée,
soit 7 448 455 euros.

5 440 297 euros ayant déja été versés par la Ville de
Marseille, précédent concédant.



Le versement du solde de participation a la charge de
la Métropole d’'un montant de 2 008 158 euros est
décalé en 2020 (1 500 000 euros) et 2021 (508 158
euros).

SOLDE DE TRESORERIE :

Au 31 décembre 2018, le solde cumulé de trésorerie
est positif et s’éléve a 1 193 695 euros.

EMPRUNTS :

4573 471 euros d'emprunts ont été contractés pour
financer la ZAC. Ces emprunts ont été intégralement
remboursés.

Telles sont les raisons qui nous incitent a proposer au
Conseil de Territoire de prendre la délibération ci-
apres :

Le Conseil de Territoire Marseille Provence,

Vu

® Lla loi n° 2014-58 du 27 janvier 2014 de
Modernisation de I’Action Publique
Territoriale et d’Affirmation des Métropoles ;

® La loi n° 2015-991 du 7 aolt 2015 portant
Nouvelle Organisation Territoriale de la
République ;

® Le décret n° 2015-1085 du 28 aolt 2015
portant création de la Métropole Aix-
Marseille- Provence ;

® Le décret n° 2015-1520 du 23 novembre
2015 portant fixation des limites des
territoires de la Métropole Aix-Marseille-
Provence ;

® |e Code Général des Collectivités
Territoriales et notamment l'article L. 5218-
7;

® Le proces-verbal de I'élection de Monsieur
Jean MONTAGNAC en qualité de Président
du Conseil de Territoire Marseille Provence
du 13 Juillet 2017 ;

® | a délibération du Conseil de la Métropole
Aix-Marseille-Provence n° HN 056-
187/16/CM du 28 avril 2016 portant
délégation de compétences du Conseil de la
Métropole au Conseil de Territoire Marseille
Provence ;

® |La lettre de saisine de la Présidente du
Conseil de la Métropole ;

® Le projet de délibération portant sur la
concession d'aménagement de la Valentine
passée avec la SOLEAM a Marseille 11éme
arrondissement - Approbation du Compte
Rendu Annuel a la Collectivité établi au 31
décembre 2018 — Approbation de I'avenant
19 a la convention de concession.

OUl LE RAPPORT CI-DESSUS,
Entendues les conclusions du rapporteur,
CONSIDERANT

e Que le Conseil de la Métropole envisage
d’adopter une délibération relative a la
concession d'aménagement de la Valentine
passée avec la SOLEAM a Marseille 11éme
arrondissement - Approbation du Compte
Rendu Annuel a la Collectivité établi au 31
décembre 2018 — Approbation de I'avenant
19 a la convention de concession.

® Que le Conseil de Territoire Marseille
Provence doit émettre un avis sur ce projet
de délibération.

DELIBERE

Article unique :

Le Conseil de Territoire Marseille Provence émet un
avis favorable au projet de délibération portant sur la
concession d'aménagement de la Valentine passée
avec la SOLEAM a Marseille 11eme arrondissement -
Approbation du Compte Rendu Annuel a la
Collectivité établi au 31 décembre 2018 — Approbation
de I'avenant 19 a la convention de concession.

Cette proposition mise aux voix est adoptée.

VU 019-267/19/CT

B Concession d’aménagement de la ZAC de Saint
Just & Marseille 4eme et 13eme arrondissements
passée avec la SOLEAM - Approbation du Compte
Rendu Annuel & la Collectivité de la concession
d'aménagement établi au 31 décembre 2018 -
Participation de la Métropole a I’équilibre du bilan
- Approbation de I'avenant 24 a la convention de
concession

Avis du Conseil de Territoire
DUFSV 19/17303/CT

Monsieur le Président du Conseil de Territoire
Marseille Provence sur proposition du Président
délégué de Commission soumet au Conseil de
Territoire le rapport suivant :

L’article L.5218-7,1 du Code Général des Collectivités
Territoriales prévoit que préalablement a leur examen
par le Conseil de la Métropole, le Conseil de Territoire
est saisi par avis des projets de délibération
satisfaisant & deux conditions cumulatives : leur
exécution est spécifiguement prévue, en tout ou
partie, dans les limites du territoire, et ils concernent
les affaires portant sur le développement
économique, social et culturel, 'aménagement de
'espace métropolitain et la politique locale de
I'habitat.



Le Conseil de Territoire émet alors un avis dans le
délai fixé par le Président du Conseil de la Métropole,
qui ne peut étre inférieur a quinze jours a compter de
la saisine du Conseil de Territoire, sauf urgence
ddment constatée par l'organe délibérant de la
métropole.

A défaut d’avis émis dans ce délai, le Conseil de la
Métropole pourra valablement délibérer sur les projets
de délibération.

La délibération « Concession d’aménagement de la
ZAC de Saint Just & Marseille 4éme et 13éme
arrondissements passée avec la SOLEAM -
Approbation du Compte Rendu Annuel a la
Collectivité de la concession d'aménagement établi
au 31 décembre 2018 - Participation de la Métropole
a I'équilibre du bilan - Approbation de l'avenant 24 &
la convention de concession » satisfait les conditions
de Tlarticle L5218-7, | du Code Général des
Collectivités Territoriales.

Le Conseil de Territoire doit donc étre saisi pour avis
du projet de délibération précité.

Par délibération n°90/62/U du 2 février 1990, le
Conseil Municipal de Marseille a approuvé le schéma
d’organisation du site de Saint Just, un programme
immobilier prévisionnel, ainsi que la convention de
concession d’'aménagement n° 90/108 au profit de la
Somica, devenue Marseille Aménagement puis
Soleam.

Par délibération n°91/481/U du 22 juillet 1991, le
Conseil Municipal a approuvé I'extension du périmeétre
de l'opération d’aménagement, notamment sur les
terrains propriétés de la Ville anciennement occupés
par le Bataillon de Marins-Pompiers au sud du
Boulevard Fleming.

Le Conseil Municipal, par délibération n°94/366/U du
30 mai 1994 a créé la Zone dAménagement
Concerté de Saint Just, dont le Plan d’Aménagement
de Zone a été approuvé par délibération n°95/55/U du
19 mai 1995.

Par délibération n°98/0575/EUGE du 20 juillet 1998,
le Conseil Municipal a approuvé la modification du
PAZ ainsi que le dossier de réalisation de la ZAC sur
la base d'un nouveau programme global de
constructions de 50 000m2 de planchers a usage de
logements, bureaux et commerces.

La concession d’aménagement a pour objectif
d’aménager les abords des grands équipements que
sont le Déme et I'H6tel du Département, et assurer au
sud du boulevard Fleming une couture urbaine avec
le quartier des Chartreux.

Par délibération du Conseil Communautaire du 14
décembre 2012 le Plan d’Aménagement de la ZAC a
été modifié afin de relancer la mutation des terrains

au sud du boulevard Fleming et permettre la
construction de [I'ensemble de logements «la
Calanque» sur Iflot Sainte Adélaide concu par les
Ateliers Jean Nouvel.

Le PLU révisé par la délibération de MPM du 28 Juin
2013 a intégré la ZAC de Saint Just.

Les évolutions de la programmation initiale ont
conduit a modifier le programme des équipements
publics de la ZAC qui a été approuvé par délibération
du Conseil Communautaire du 13 décembre 2013
puis par délibération du conseil municipal du 28 avril
2014.

La convention d’aménagement a fait I'objet de
plusieurs avenants en vue d’adapter la concession
sur les dispositions Iégislatives, sur la participation de
la Ville au colt de l'opération, sur la durée de la
convention et sur le transfert de la concession a la
SPL SOLEAM suite a la fusion absorption de

Marseille Aménagement.

Cette opération relevant de la compétence de la
Communauté Urbaine Iui a été transférée avec
d'autres a compter du 31 décembre 2015 par arrété
préfectoral du 28 décembre 2015.

A compter de sa création, le ler janvier 2016, la
Métropole Aix Marseille Provence qui exerce de plein
droit les compétences de la Communauté Urbaine se
substitue & cette derniere dans ses droits et
obligations pour la poursuite de I'opération.

Dans ce cadre un avenant n° 20 a la convention de
concession d’aménagement N° T1600913CO (ex
n°90/108) notifié a la Ville le 3 Juin 2016 a eu pour
objet de substituer la Métropole a la Ville de Marseille
en qualité de concédant.

Les avenants suivants n°21,n°22 et n°23 ont permis
de proroger la durée de la concession portant son
échéance au 12 Mars 2021, et d’ajuster le montant et
I'échéancier de versement de la participation de la
Métropole.

L’objet du présent rapport est de présenter au Bureau
de la Métropole le CRAC établi au 31 décembre 2018
et 'avenant n°24 a la concession.

Le CRAC présente un bilan consolidé des opérations
de la concession situées dans la ZAC de Saint Just et
en dehors de celle-ci (ilot Meyer).

Avancement de I'opération :

L'aménagement de la ZAC a démarré par la
réalisation du parvis de la salle de spectacle du Déme
et de I'hdtel du Département, de la gare d'échanges
Bus/métro qui sont achevés depuis plusieurs années.

Sur les Tlots Sainte Adélaide et Meyer les travaux de



requalification des voies existantes engagés en 2016
sont partiellement différés jusqu’a mi 2019 en lien
avec le déroulé des chantiers de constructions. La
voie nouvelle d’insertion a la ZAC qui se connecte au
boulevard du Maréchal Juin est en service depuis
janvier 2017.

L'activité sur I'exercice 2018

La Soleam a fait réaliser les études préalables aux
travaux de confortement du mur de la Poste au 42
avenue de St Just des locaux suite a la démolition de
la construction mitoyenne ainsi que les relevés de
géometre liés aux travaux de parachévement des
voiries de la ZAC.

Le programme «la Calanque» a dominante de
logements (28 682 m2SDP et 546 logements) de la
société AMETIS congu par l'architecte Jean Nouvel
est en cours de construction pour une livraison prévue
en 2020.

La construction des programmes de logements « le
Patio des Chartreux » (7137m? SDP) de I'architecte
André Stern et d’Hotel « le Décisium » (5430m2SDP)
de l'architecte JM. Wilmotte a réaliser par la société
PROGEREAL se poursuit pour une livraison prévue
en Juin 2019.

Les perspectives 2019 et suivantes

Suite a lavis défavorable de la direction
départementale de la sureté publique, la réalisation
du cheminement piétonnier pour relier directement le
boulevard St Bruno et le métro au travers de la
Calanque est suspendue. La liaison piétonne vers le
métro sera améliorée par une requalification des
cheminements le long des voies existantes.

Les études de maitrise d’ceuvre et les travaux a venir
concernent :

- la réalisation d’un parking public sur le terrain sis au
42 avenue de St Just et la requalification des trottoirs
rue Ste Adélaide, et avenue de St Just,

- les travaux de la rue Sainte Adélaide et de
parachevement du boulevard Meyer et du Boulevard
ST Bruno,

- les derniers travaux liés a la zone logistique du
Déme avec la construction d’'une salle de restauration
et 'aménagement du local acquis par la Ville dans
I'opération AMETIS,

- le renforcement du mur du centre de tri de la poste
suite & la démolition de la construction mitoyenne.

Le bilan consolidé arrété au 31 décembre 2018

Les dépenses :

* sur l'exercice écoulé les dépenses s'éléevent a
117 637 euros TTC en diminution de 57 517 euros
par rapport au CRAC précédent, et se répartissent
ainsi :

12480 euros TTC d’études générales, en
augmentation de 1 750 euros par rapport au
prévisionnel en lien avec les relevés de géométre et
les reconnaissances géotechniques pour les travaux
de parachevement des voies et de confortement
d’ouvrages,

77 574 euros TTC pour les travaux et honoraires en
diminution de 56990 euros par rapport au
prévisionnel en raison de travaux de salle de
restauration du Déme et de réseaux reportés en
2019,

22 015 euros TTC pour les dépenses annexes en
augmentation (+4 607 euros) principalement sur les
charges de gestion en raison de dégradations
importantes sur la cl6ture du terrain au 42 avenue de
St Just,

5568 euros TTC de rémunérations en diminution (-
3 274 euros) en lien avec la diminution des dépenses
de travaux,

Aucun frais financiers n’a été généré par I'opération,
soit une diminution de 3 610 euros sur ce poste, la
trésorerie étant devenue positive.

* Sur I'état d'avancement cumulé au 31 décembre
2018, les dépenses réalisées (y compris la TVA de
974 817 euros) s'élévent a 22 446 641 euros TTC,
soit 92% du montant total des dépenses
prévisionnelles et se répartissent ainsi :

9 789 351 euros TTC pour le foncier soit 100% du
budget foncier total prévisionnel,

1 225097 euros TTC pour les études soit 97,5% du
budget études total prévisionnel,

8 022 441 euros TTC pour les travaux soit 79% du
budget travaux total prévisionnel,

892 235 euros TTC pour les dépenses annexes soit 96
% du budget dépenses annexes total prévisionnel,

1423 482 euros TTC de rémunérations soit 90,5 % du
budget rémunération total prévisionnel,

119 218 euros TTC pour les frais financiers soit 100% du
montant total prévisionnel des frais financiers.

e Au terme de la concession, le montant global des
dépenses estimées a 24 402 620 euros TTC (y compris



la TVA de 599 717 euros) est stable par rapport au bilan
précédent, et se répartit ainsi :

9 789 352 euros TTC pour le budget foncier (40% du
total des dépenses) inchangé,

1257 135 euros TTC pour le budget études générales
(5,2 % du total des dépenses) en diminution (-18 798
euros) tenant compte des études restant a mener,

10140318 euros TTC pour le budget travaux et
honoraires techniques (42 % du total des dépenses) en
|égere augmentation de 15652 euros TTC apres
ajustement des travaux restant a réaliser et du poste
aléas,

1572332 euros TTC de rémunérations (6,4% du total
des dépenses) en diminution de 548 euros liée a
I'évolution des dépenses et des recettes,

924552 euros TTC pour le budget des dépenses
annexes (3,7 % du total des dépenses) qui est en
augmentation de 13 154 euros sur notamment le poste
des taxes fonciéres ajusté a I'échéance de la
concession,

Et 119 219 euros pour les frais financiers a court terme
(0,5% du total des dépenses) qui demeurent stables.

Les recettes :

* Sur I'exercice écoulé, les recettes d'un montant de
1458 320 euros TTC correspondent au versement de la
participation de la Métropole pour 458 320 euros au titre
des équipements publics et 1 000 000 euros au titre de
I'équilibre du bilan.

* Sur l'état d'avancement cumulé au 31 décembre
2018, les recettes s'élevent a 23 622 890 euros TTC
dont :

18 871 241 euros TTC pour les cessions, soit
un taux d'avancement des cessions de 100 %,

678 941 euros TTC pour les produits divers et
financiers, soit 100% de ces postes,

et 4072 708 euros TTC de participations des
Collectivités soit 84% des participations totales.

+ Au terme de la concession, les recettes globales
prévisionnelles s'élevent a 24 402 620 euros TTC
inchangées par rapport au CRAC précédent et
comprennent :

- les produits divers et financiers d'un montant de 678
941 euros TTC (2,7% des recettes totales) qui sont
inchangés,

- les recettes de cessions d’'un montant de 18 871 241
euros TTC (77,3% des recettes totales) inchangées par

rapport au précédent CRAC,

- la participation des collectivitts d'un montant de 4
852438 euros TTC (20% des recettes totales)
inchangée par rapport au précédent CRAC qui est
répartie de la maniére suivante :

1 390 388 euros verseés par la Ville de Marseille avant le
transfert de 'opération a la Métropole,

1779 730 euros a verser par la Métropole au titre de la
participation a I'équilibre du bilan dont 1 000 000 euros
qui ont été versés en 2018, le solde restant a verser en
2019 pour 250000 euros et en 2020 pour 529 730
euros,

1682 320 euros déja versés par la Métropole au titre de
la prise en charge de voiries nouvelles.

Latrésorerie et la TVA

La trésorerie de I'opération s’éleve a 1 176 249 euros
au 31 décembre 2018 en lien avec |'évolution des
dépenses et des recettes.

La TVA reversée au terme de la concession s’élévera
a 599 717 euros, en diminution de 3 674 euros par
rapport au précédent CRAC.

Avenant a la concession

L'avenant 24 a la concession daménagement
T1600913CO (ex 90/108) soumis a notre assemblée
a pour objet d’acter le nouvel échéancier de
versement de la participation par la Métropole en
2019 et 2020.

Telles sont les raisons qui nous incitent a proposer au
Conseil de Territoire de prendre la délibération ci-
apres :

Le Conseil de Territoire Marseille Provence,

Vu

® la loi n° 2014-58 du 27 janvier 2014 de
Modernisation de I’Action Publique
Territoriale et d’Affirmation des Métropoles ;

® La loi n° 2015-991 du 7 ao(t 2015 portant
Nouvelle Organisation Territoriale de la
République ;

® Le décret n° 2015-1085 du 28 aolt 2015
portant création de la Métropole Aix-
Marseille- Provence ;

® Le décret n° 2015-1520 du 23 novembre
2015 portant fixation des limites des
territoires de la Métropole Aix-Marseille-
Provence ;



® |e Code Général des Collectivités
Territoriales et notamment l'article L. 5218-
7,

® |Le procés-verbal de I'élection de Monsieur
Jean MONTAGNAC en qualité de Président
du Conseil de Territoire Marseille Provence
du 13 Juillet 2017 ;

® La délibération du Conseil de la Métropole
Aix-Marseille-Provence n° HN 056-
187/16/CM
du 28 avril 2016 portant délégation de
compétences du Conseil de la Métropole au
Conseil de Territoire Marseille Provence.

® |a lettre de saisine de la Présidente du
Conseil de la Métropole ;

® Le projet de délibération portant sur la
concession d’aménagement de la ZAC de
Saint Just & Marseille 4éme et 13eme
arrondissements passée avec la SOLEAM -
Approbation du Compte Rendu Annuel a la
Collectivité de la concession d'aménagement
établi au 31 décembre 2018 - Participation
de la Meétropole a [I'équilibre du bilan -
Approbation de l'avenant 24 a la convention
de concession.

OUI LE RAPPORT CI-DESSUS,

Entendues les conclusions du rapporteur,
CONSIDERANT

e Que le Conseilde la Métropole envisage
d’adopter une délibération relative a la
concession d’aménagement de la ZAC de
Saint Just a Marseille 4eme et 13éme
arrondissements passée avec la SOLEAM -
Approbation du Compte Rendu Annuel a la
Collectivité de la concession d'aménagement
établi au 31 décembre 2018 - Participation
de la Meétropole a [I'équilibre du bilan -
Approbation de I'avenant 24 a la convention
de concession.

® Que le Consell de Territoire Marseille
Provence doit émettre un avis sur ce projet
de délibération.

DELIBERE

Article unique :

Le Conseil de Territoire Marseille Provence émet un
avis favorable au projet de délibération portant sur la
concession d’'aménagement de la ZAC de Saint Just
a Marseille 4éme et 13éme arrondissements passée
avec la SOLEAM - Approbation du Compte Rendu
Annuel a la Collectivitt de la concession
d'aménagement établi au 31 décembre 2018 -

Participation de la Métropole a I'équilibre du bilan -
Approbation de l'avenant 24 a la convention de
concession.

Cette proposition mise aux voix est adoptée.

VU 020-268/19/CT

B Concession d'aménagement de la Zone
d'’Aménagement Concerté du Technopole de
Chéateau Gombert a Marseille 13eme
arrondissement passée avec la SOLEAM -
Approbation du Compte Rendu Annuel a la
Collectivité établi au 31 décembre 2018 -
participation de la Métropole a I'équilibre du bilan
- Approbation de I'avenant 23 a la convention de
concession

Avis du Conseil de Territoire
DUFSV 19/17306/CT

Monsieur le Président du Conseil de Territoire
Marseille Provence sur proposition du Président
délégué de Commission soumet au Conseil de
Territoire le rapport suivant :

L’article L.5218-7,] du Code Général des Collectivités
Territoriales prévoit que préalablement a leur examen
par le Conseil de la Métropole, le Conseil de Territoire
est saisi par avis des projets de délibération
satisfaisant a deux conditions cumulatives : leur
exécution est spécifiguement prévue, en tout ou
partie, dans les limites du territoire, et ils concernent
les affaires portant sur le développement
économique, social et culturel, 'aménagement de
'espace métropolitain et la politique locale de
I'habitat.

Le Conseil de Territoire émet alors un avis dans le
délai fixé par le Président du Conseil de la Métropole,
qui ne peut étre inférieur a quinze jours a compter de
la saisine du Conseil de Territoire, sauf urgence
diment constatée par l'organe délibérant de la
métropole.

A défaut d’avis émis dans ce délai, le Conseil de la
Métropole pourra valablement délibérer sur les projets
de délibération.

La délibération « Concession d'aménagement de la
Zone d'Aménagement Concerté du Technopole de
Chateau Gombert a Marseille 13éme arrondissement
passée avec la SOLEAM - Approbation du Compte
Rendu Annuel a la Collectivité établi au 31 décembre
2018 - participation de la Métropole a I'équilibre du
bilan - Approbation de lI'avenant 23 a la convention de
concession » satisfait les conditions de I'article L5218-
7, 1 du Code Général des Collectivités Territoriales.

Le Conseil de Territoire doit donc étre saisi pour avis
du projet de délibération précité.



La Zone d’Aménagement Concerté du Technopdle de
Chateau-Gombert a été créée par délibération du
Conseil Municipal du 28 avril 1986 et son dossier de
réalisation approuvé le 31 mars 1988. Cette ZAC a
été créée a l'initiative du Syndicat Mixte d’Equipement
du Technopble de Chéateau-Gombert de Marseille
Provence, dénommé SME, qui a confié
'aménagement de la zone a la Société d’Economie
Mixte  Marseille Aménagement (anciennement
SOMICA).

L’avenant n°17 a la convention notifié le 14 Mars
2014 a permis de transférer la concession a la SPL
SOLEAM suite a la fusion absorption de Marseille
Aménagement le 28 novembre 2013.

Suite a la définition de I'intérét communautaire par
délibérations de la Communauté Urbaine MPM des
26 juin 2006 (FAG 5/519/CC) et 23 octobre 2015
(FTCT008-1420/15/CC), cette opération relevant de la
compétence de la Communauté Urbaine lui a été
transférée avec d'autres a compter du 31 décembre
2015 par arrété préfectoral du 28 décembre 2015. A
compter de sa création, le ler janvier 2016, la
Métropole Aix Marseille Provence qui exerce de plein
droit les compétences de la Communauté Urbaine se
substitue a cette derniére dans ses droits et
obligations pour la poursuite de l'opération. Dans ce
cadre un avenant n° 20 a la convention de
concession d'aménagement N° T1600900CO en date
du 28 avril 2016 a eu pour objet de substituer la
Métropole & la Ville de Marseille en qualité de
concédant.

Le Plan d’Aménagement de Zone a été modifié a 5
reprises par délibérations du Conseil Municipal
n°97/690/EUGE du 29 septembre 1997, n°
99/0797/EUGE du 04 octobre 1999 et n°
01/0066/EUGE du 19 janvier 2001 et par délibérations
du Conseil de Communauté Marseille Provence
Métropole n°URB/009-1162/07/CC du 17 décembre
2012 et n°’AEC/012-401/12/CC du 29 juin 2012 pour
adapter les régles aux évolutions du contexte.

Le derniere modification du PAZ a principalement
permis de clarifier la nature des constructions
autorisées dans les différents zonages et les régles
relatives au stationnement et d’ajuster les limites des
réservations pour voiries.

La ZAC de Chateau Gombert a été intégrée au PLU
dont la révision a été approuvée par délibération
n°’AEC001-377/13/CC du Conseil de Communauté
Marseille Provence Métropole en date du 28 juin
2013. Les reglements des différents secteurs ainsi
que le document graphique du PLU ont globalement
conservé les dispositions du PAZ qui était en vigueur
jusqu'alors.

La modification n°2 du PLU, approuvée par
délibération du Conseil de la Communauté Urbaine

Marseille  Provence  Métropole n°AEC  012-
1597/15/CC du 21 décembre 2015, a principalement
permis d’harmoniser les régles de stationnement avec
les autres secteurs du PLU, d’encadrer la surface de
plancher des commerces en zonage UzcgE et de
corriger des erreurs d’affectation d’emplacements
réservés au niveau des ruisseaux de la Grave et de la
Fumade.

PRESENTATION DE L’OPERATION :

La ZAC du Technopdble de Chateau-Gombert a été
créée avec pour objectif d’aménager un technopdle et
un quartier d’habitat, sur un secteur de 180 hectares
se situant entre les noyaux villageois de la Rose et de
Chéteau Gombert, dans les quartiers Nord-Est de la
Ville.

Le Technopdle accueille sur un méme site des
universités et grandes écoles, des laboratoires de
recherche, des centres de formation et des
entreprises, complétés par une offre de logements
pour les étudiants. Le Technopdle a généré plus de 4
000 emplois privés et publics dont environ 1 160
enseignants et chercheurs et 2856 employés dans les
entreprises et services, grace a I'implantation de plus
de 170 entreprises, avec 2 636 étudiants de 3
grandes écoles d’ingénieurs (Ecole Centrale
Marseille, Polytech Marseille et ISBA TP), de 2
départements UFR Sciences d’AMU (département de
Mécanique et département d’Informatique), de 2
écoles d'informatique privées (Institut G4 et SUP
INFO), dune école doctorale AMU et de 8
laboratoires de recherche publique. Il est aujourd’hui
doté de 708 logements dédiés aux étudiants.
L’objectif est de constituer sur le Technopdle la base
d’'un «arc de la connaissance» qui doit permettre de
développer I'accueil et la mise en réseau des activités
de recherche et de formation du territoire marseillais.

La ZAC accueille plus de 1 600 logements et des
équipements  publics majeurs  essentiellement
localisés dans le secteur du plateau de la Croix-
Rouge (college André Malraux, groupe scolaire
Athéna et parc Athéna).

La réussite de ce nouveau quartier a conduit a
modifier en décembre 2007 l'affectation de quelques
terrains qui sont passés de l'activité économique au
logement. Ce sont ainsi environ 30 000 m2 de surface
de plancher supplémentaires qui ont permis de
compléter l'offre de logements et ont concouru a la
mise en ceuvre de I'Engagement Municipal pour le
Logement.

AVANCEMENT DE L'OPERATION :

- Maitrise fonciere : SOLEAM doit encore acquérir 16
200 m2 de terrains non béatis appartenant au Conseil
Départemental 13 et répartis sur le Technopdle. Le
Conseil Départemental, qui a été saisi dés juillet 2014



a ce sujet, semble favorable a la cession de ces
fonciers mais n’a pas encore délibéré pour approuver
un protocole foncier.

- Commercialisation des droits a construire :

Au 31 décembre 2018, le cumul des constructions
autorisées représente 413 000 m2 sdp (soit 66 % de
I'objectif de 625 300 m? sdp de la ZAC inscrit au
programme global de construction).

lls sont répartis en 208 000 m2 pour de
I'activité/enseignement supérieur/recherche (soit 53,5
% de I'objectif de 389 646 m? sdp activité de la ZAC)
et 205 000 m? pour le logement (soit 87 % de I'objectif
de 235 654 m2 sdp logement de la ZAC).

-Activité : déduction faite des terrains déja affectés a
des entreprises identifiées ou en attente de signature
de compromis de vente ou d’agrément et de ceux
dont la cession est conditionnée par la réalisation de
la voie LINEA, la ZAC ne dispose plus que d'un
foncier commercialisable d’environ 32200 m2 a
vocation d’activité , dont 16 000 m2 (soit 49,5 %)
appartiennent & la SOLEAM et 16 200 m2 (soit 50,5
%) appartiennent au Conseil Départemental 13.

Ces 32 200 m2 de foncier a vocation d’activité portent
un potentiel constructible d’environ 14 000 m? SDP
pour l'activité qui devraient permettre d’atteindre a
terme 223 000 m? SDP, soit 57 % de [I'objectif
annonceé pour la ZAC.

-Logement : il ne reste plus qu’un terrain d’environ
1500 m2 (ilot 6 — a 'angle de la rue Robert de Roux
et ch des Amphoux) portant une constructibilité
estimée a 540 m2 SDP, ce qui devrait permettre
d’atteindre a terme 205 340 m? SDP de logement, soit
87% de I'objectif annoncé pour la ZAC.

Au global, la surface de plancher produite devrait
ainsi aftteindre a terme 428 340 m2 SDP (activité et
logement confondus), soit 68,5 % des objectifs de la
ZAC.

- Travaux d’aménagement des équipements publics :

lls sont avancés a 75 %.
Il reste principalement a :

* requalifier les espaces publics existants du
cceur du Technopble (continuités des modes
doux, mobilité, mobilier, signalétique,
éclairage public, etc...),

* requalifier la rue Paul Langevin (avec
création d'espaces dédiés aux modes de
déplacement doux, reprise du réseau pluvial,
sécurisation des abords de la créche

associative, etc...),

* réaliser les derniers travaux de VRD pour
finaliser la desserte interne de la ZAC
(requalification du carrefour Max Planck/allée
des Cytises et de I'allée des Maraichers),

e étudier et réaliser les cheminements
piétonniers en bordure des ruisseaux de la
Grave et de la Fumade,

* poursuivre les travaux de parachévement
préalables aux remises d’ouvrages.

La construction d’'un nouveau groupe scolaire de 16
classes (6 maternelles et 10 élémentaires) est
également prévue avec une perspective de livraison
pour la rentrée scolaire 2022. Une décision de la Ville
de Marseille est attendue en 2019 pour définir les
conditions dans lesquelles cet équipement sera
réalisé. A cette fin, 'aménageur a gelé un foncier en
accord avec les services de la Ville de Marseille.

L’'objet du présent rapport est de soumettre a
'approbation du Conseil Métropolitain le Compte
Rendu Annuel a la Collectivité au 31 décembre 2018.

ACTIVITE DE LA CONCESSION SUR L’EXERCICE
ECOULE (2018) :

- Acquisitions :

La SOLEAM a poursuivi sa démarche d’acquisitions,
auprés de la Ville, du trongon de la traverse Belin
(désaffectée) en vue de son remembrement avec les
fonciers mitoyens. La signature de I'acte authentique,
initialement prévue en 2018 a du étre reportée en
20109.

La démarche d’acquisition des 16 200 m2 de terrains
du Conseil Départemental 13 n’a pas pu aboutir en
2018, car ce dernier n’a pas encore statué.

- Commercialisation des droits a construire :

Sur l'année 2018, les sdp autorisées (signatures de
compromis de vente et agréments du Concédant)
représentent 5450m2 dont :

- 1590 m2 sdp d'activité :

*Société La Bastide Blanche — compromis de vente
signé et agrément donné en 2018 pour une sdp de
240 m2 d’activités médicales dans le volume de la
bastide existante au n°25 rue Max Planck (parcelle
quartier Chateau-Gombert section E-n°0179)

*Restaurant a cuisson solaire «le Présage » -
compromis de vente signé et agrément donné en
2018 pour une sdp de 1 350 m2 d’activité/commerce (



dont, en premiére tranche, un restaurant a énergie
solaire avec jardin démonstratif) sur une parcelle de
2 700 m2 localisée a I'angle des rues Enrico Fermi et
Louis Néel

- 3860 m2sdp de logement :

*SNI - compromis de vente signé et agrément
donné en 2018 pour une sdp de 3860 m2 de
logements collectifs sur les 8 000 m2 de terrains
« arriere SERETE » rue Augustin Fresnel

- Autres commercialisations :

*Cession gratuite a I'Etat des 4 Ha de terrains
« Becquerel » pour extension du campus de I'Ecole
Centrale Marseille : I'acte authentique a été signé en
2018.

*Cession au CD13 des emprises nécessaires a la
sécurisation du parvis du college André Malraux : la
signature du compromis de vente et sa réitération par
acte authentique sont intervenues fin 2018

- Travaux d’aménagement des équipements publics :

En 2018 la SOLEAM n’a pas réalisé de travaux
d’aménagement d’équipements publics

- Permis de Construire : (annexe ci-jointe)

ACTIVITE DE LA CONCESSION PREVUE SUR LES
3 PROCHAINES ANNEES :

- Maitrise fonciére :

En 2019 est prévue la finalisation de l'acquisition
aupres de la Ville de Marseille (approbation du
protocole foncier et signature de l'acte authentique)
du trongon désaffecté de I'ancienne traverse Belin.

En 2020 est prévue l'acquisition auprés du Conseil
Départemental 13 de 16 200 m2 de foncier constitués
de la parcelle 213879 KO0010 (nécessaire au
remembrement de terrains SOLEAM mitoyens, rue
Néel) et de plusieurs parcelles en friche localisées
dans le Technopble.

- Prévision de commercialisation des terrains :

- Fives Pillard : en 2019 est prévue la signature d’'un
compromis de vente pour la cession d'un foncier
d’environ 13 000 m2 pour un programme d’activité
d’environ 4 300 m2 SDP (surfaces et programme a
préciser en 2019 par Fives Pillard). La signature de
lacte  authentique est prévue en  2021.
L'aménagement de ces terrains, englobant le versant
Ouest de la colline boisée occupée par le parc
"champétre” du Technopdle, devra respecter l'unité
paysageére et la valeur patrimoniale de la colline ainsi

gue les usages qui y sont liés.

- Viaxoft: en 2019 est prévue la signature d'un
compromis de vente portant sur environ 2 700 m2 de
foncier a détacher de la parcelle D 0247 (secteur
« Baronne » - terrain «ex EFS »), pour une SDP
autorisée d’environ 1 300 m2 de bureaux

- Restaurant a cuisson solaire «le Présage »: la
signature de I'acte authentique est prévue en 2020

- Les terrasses du Midi (projet extension) : un terrain
de 2 100 m2 (constitué des parcelles 879 K 0088 et
0089 - lot 5 — rue Max Planck) mitoyen du restaurant
« les terrasses du midi » est gelé depuis plusieurs
années dans la perspective d’'une requalification du
restaurant avec création de places de stationnement
privatives. La signature d'un compromis de vente est
prévue en 2019, Si ce projet n'aboutit pas, ce foncier
sera remis sur le marché aprés remembrement
éventuel avec la parcelle 879 K 0086 - lot 4
mitoyenne.

- Provepharm (projet extension) : cette société, déja
présente sur le secteur de «la Baronne » avait
demandé que les parcelles mitoyennes D 0247 et
0302 (ex EFS) lui soit réservées pour permettre un
projet de développement portant sur la construction
d’environ 3 000 m2 SDP d’activités supplémentaires.
La signature d’'un compromis de vente est prévue en
2020 pour la cession de ce foncier apres
détachement des emprises affectées a Viaxoft
(environ 2700 m2) et de celles impactées par
I'emplacement réservé pour la voie LINEA.

- Sociétés KASSIOPE et Bastide Aluminium : un
compromis de vente doit étre signé en 2019 avec ces
deux sociétés pour la vente des 1 708 m2 de foncier
de la parcelle H159 pl pour des sdp de
respectivement 500 m2 (400 m2 d’entrepdts et 100
m2 de bureaux) et 250 m2 (150 m2 d’entrepét et 100
m2 de bureaux)

- RTM : la signature d’'un compromis de vente avec la
RTM portant sur la cession du solde de la parcelle
E0161, rue Paul Langevin, est prévue en 2019 sous
réserve d'un accord avec Mr Ercolano sur une
régularisation fonciére des 1 400 m2 de terrain faisant
partie de cette parcelle qu'il occupe sans droit ni titre.

- Ville de Marseille: la cession des emprises
nécessaires a la construction d’'un nouveau groupe
scolaire - 180 rue Albert Einstein (environ 2800 m2 -
surface a confirmer) est prévue en 2020-2021.

- Etat: la cession des emprises du parvis du LMA
(Laboratoire de Mécanique et d’Acoustique)
constituant un délaissé d’aménagement de la place
« Haute » est reportée en 2020.

- En 2019, Les 1 500 m2 de foncier de I'llot 6, sis n°26



Chemin des Amphoux feront I'objet d'un appel a
projet pour la construction dun programme de
logements d’environ 542 m2 sdp

- Travaux d’aménagement des équipements publics :

- Amélioration des espaces publics du Technopble :

Face au constat de difficultés de déplacements en
modes actifs au sein du Technopéle (interruptions des
continuités résultant d’'une approche insuffisante de la
topographie du site) et de Tlinsuffisance de
I'attractivité, de la lisibilité et de la sécurité des
espaces publics, le service Innovation/Enseignement
Supérieur/Recherche - Direction Compétitivité du
Territoire — a piloté en 2017 une étude pré-
opérationnelle (confiée a un groupement de maitrise
d'ceuvre représenté par le paysagiste Gilles
BRUSSET, mandataire).

Cette étude a permis d'établir un diagnostic des
espaces publics partagé par les usagers du
Technopdle et de définir les bases d’'un programme
d’interventions devant  permettre  de  requalifier
plusieurs points stratégiques ciblés en prenant en
compte les contraintes topographiques, la nécessité
de rétablir les continuités des modes de déplacement
actifs (piétons et cycles), de diversifier les modes de
déplacements (introduction de véhicules électriques)
et de moderniser le mobilier urbain, la signalétique
directionnelle et le dispositif d’éclairage public, dans le
cadre d’une démarche innovante participant a la mise
en valeur du Technopdle. Un poste spécifique «
équipement  innovant —  requalification du
Technopble » a été introduit au CRAC au 31
décembre 2018 pour un montant prévisionnel de
1 440 000 euros TTC.

La Métropole a également demandé a la SOLEAM
d’assurer la maitrise d'ouvrage d'un projet de
requalification de la rue Paul Langevin afin d’y créer
des espaces sécurisés dédiés aux modes de
déplacement actif (piétons et cycles), d’améliorer le
réseau pluvial et de sécuriser les acces de la creche
associative « Sauvegarde 13 » ainsi que les
carrefours avec les rues Max Planck et John Meynard
Keynes. Ce nouveau projet sera construit sur la base
de la démarche innovante engagée en 2018 pour la
requalification des espaces publics du coeur du
Technopble.

Une consultation pour wune mission d’AMO
« innovation » a été lancée par la SOLEAM en 2018
afin de préciser le programme d’interventions a mettre
en ceuvre et d’en vérifier la faisabilité.

Une consultation pour désigner une AMO « BIM »
(Building Information Modeling, processus intelligent
basé sur un modéle 3D qui offre aux professionnels
de l'architecture, de l'ingénierie et de la construction
les informations et les outils nécessaires pour

planifier, concevoir, construire et gérer) a également
été lancée par la SOLEAM en 2018.

Sur la base de ces études préalables et apres
validation des principes d’aménagement par les futurs
services gestionnaires de la Ville et de la Métropole
AMP, les études de maitrise d’ceuvre et les travaux
de requalification des espaces publics du Technopéle
et de la rue Paul Langevin seront réalisés de 2019 a
2022 :

- Cheminements piétonniers en bordure des
ruisseaux de la Grave et de la Fumade : le démarrage
des études de maitrise d’ceuvre a été reporté en 2020
dans l'attente d'un arbitrage sur la mise en ceuvre de
la compétence GEMAPI (Gestion des Milieux
Aguatiques et de la Protection contre les Inondations)
et sur la compétence relative aux modes de
déplacements actifs en dehors des emprises des
voies publiques. Les travaux sont programmés de
2020 a 2021.

- Réaménagement du carrefour au niveau du 14 rue
Max Planck: les études ont été réalisées en 2017. Les
travaux initialement prévus en 2018 sont reportés en
20109.

-Travaux de parachévement préalables & la remise
des ouvrages: les derniers travaux de
parachevement (autres que ceux programmes dans le
cadre de [l'opération d’amélioration des espaces
publics du Technopdle) sont prévus en 2019 et 2020
pour un montant prévisionnel de 120 000 € TTC.

- Construction d’'un groupe scolaire de 16 classes au
niveau du n°180 rue A. Einstein: les études et
travaux relatifs a cet équipement public seront inscrits
au CRAC au 31 décembre 2019 sous réserve que la
Ville de Marseille approuve son intégration dans le
programme des équipements publics de la ZAC. Les
études pourraient démarrer en 2020 dans la
perspective d’une livraison pour la rentrée scolaire
2022.

Le Compte-rendu Annuel a la Collectivité au 31
décembre 2018 s’établit comme suit :

DEPENSES :

Les principaux postes retenus pour apprécier
I'évolution des dépenses sont :

- le budget Foncier (acquisitions + études)
- le budget Travaux et Honoraires Techniques

- le budget Dépenses Annexes (Charges de Gestion
+ Taxes fonciéres et autres taxes + Assurances +
Promotion et Animation du Technopble)



- le budget Rémunérations (rémunération sur
dépenses, sur recettes et sur Liquidation)

- le budget Frais Financiers
- La TVA reversée (ou résiduelle)

- les remboursements de Financement
(remboursement  Emprunts +  remboursement
Avances)

* Sur l'exercice écoulé :

Sur I'exercice 2018, les dépenses s’élévent a 595 388
euros TTC, soit une baisse de 216 865 euros (-26,5
%) par rapport aux prévisions du bilan précédent.

Cet écart résulte principalement :

- d’'une baisse de 126 972 euros du budget travaux
s’expliquant essentiellement par un report en 2019
des dépenses de réaménagement du carrefour entre
la rue Max Planck et la voie privée des Cytises (-
240 005 euros) et la non utlisation du poste
«imprévus » (-16 822 euros). Ces baisses sont
partiellement compensées par une hausse du poste
« raccordements programmes constructeurs » (+
134 742 euros) due a la réalisation anticipée des
travaux de raccordement aux réseaux des
programmes d’activité Héliopolis 3 et Eurolinks.

- d’'une baisse de 45 352 euros du budget Dépenses
Annexes provenant essentiellement d’'un niveau de
charges de gestions nettement inférieur a ce qui avait
été provisionné (-49 760 euros).

- d'une baisse de 43700 euros du budget
Rémunération provenant principalement de la
diminution du poste « rémunération sur recettes » (-
97 911 euros) en raison de reports de signatures de
compromis de vente (activité) en 2019 et de la
diminution du poste « rémunération sue dépenses » (-
15 433 euros) proportionnel a la baisse constatée des
dépenses. Ces diminutions sont partiellement
compensées par une hausse du poste « rémunération
sur recettes particulieres »  (+68 355  euros)
consécutive a la signature anticipée, en 2018, de
I'acte authentique relatif a la cession gratuite a I'Etat
des emprises nécessaires a I'extension du campus de
I'Ecole Centrale Marseille.

» Etat d'avancement cumulé au 31 décembre 2018
(en TTC):

Au 31 décembre 2018 le montant cumulé des
dépenses, TVA résiduelle comprise, s'éleve a 77 940
388 euros TTC, soit 83,5 % du montant des dépenses
a terme figurant au bilan prévisionnel de la ZAC. Ce
montant se répartit entre les budgets suivants:

- Foncier (incluant les études générales et
particulieres) : 20 655 648 euros TTC, soit 89,5 % du
budget foncier a terme, les 10,5 % restants
correspondant essentiellement a 'achat des 16 200
m2 de foncier du Conseil Départemental 13 et aux
études restant a réaliser.

- Travaux (postes Travaux + Aménagements de sols
+ Honoraires Techniques) : 32 445 446 euros TTC,
soit 73,5 % du budget travaux a terme. Il reste
principalement a réaliser les travaux d’amélioration
des espaces publics du cceur du Technopble, la
requalification de la rue Paul Langevin,
'aménagement des cheminements piétonniers en
bordure des ruisseaux de la Grave et de la Fumade,
les interventions de parachévement des ouvrages de
VRD devant étre définitivement remis aux collectivités
et la \viabilisation des derniers terrains a
commercialiser.

- Dépenses Annexes (Charges de gestion + Impdts
fonciers + Assurances + Dépenses non rémunérables
+ Promotion et Animation du Technopole + TVA non
récupérable) : 8 476 825 euros TTC, soit 95 % du
budget dépenses annexes a terme.

- Rémunération du concessionnaire (Forfaitaire, sur
Dépenses, sur Recettes, sur Participations
constructeurs et sur Liquidations): 6 545 255 euros,
soit 82 % du budget dépenses de rémunération a
terme.

- Frais financiers a court et long terme : 5 915519
euros, soit 100 % du budget Frais Financiers a terme,
l'intégralité des emprunts étant a ce jour remboursée.

- TVA résiduelle : 3 901 695 euros, soit 111 % de la
TVA reversée a terme

* Au terme de I'opération :

Le montant prévisionnel total des dépenses, TVA
résiduelle comprise, s’éléve a 93 536 976 euros TTC.
Il se répartit entre budget "Foncier" (24,5%), budget
"Travaux" (47%), budget "Dépenses Annexes" (9,5
%), les "Rémunérations" du concessionnaire (8,5%),
les "Frais Financiers" (6,5%) et la « TVA résiduelle »
(4 %).

Ce montant prévisionnel de dépenses augmente de
6 316 755 euros TTC (+7%) par rapport au bilan
prévisionnel au 31 décembre 2017 (87 220 221
euros). Cette hausse des dépenses résulte
essentiellement :

- d’'une forte hausse du budget «Travaux» (+5 306
243 euros) s'expliguant  principalement  par
l'introduction des nouveaux postes « reprise de la rue
Paul Langevin » (+3 700 000 euros) et « équipement
innovant - requalification du Technopble » (+1 440
000 euros TTC) correspondant aux équipements



innovants & mettre en ceuvre dans le cadre des
travaux de requalification des espaces publics du
coeur du Technopble, ainsi que par I'augmentation
corrolaire des honoraires techniques (+414 377 euros
TTC).

- d’'une hausse du budget « Foncier » (+1 489 294
euros) consécutive a une réévaluation du prix d’achat
des 16 200 m2 de terrains du Conseil départemental
13 (+1 167 600 euros), a 'augmentation consécutive
du poste «frais d’acquisition Notaire et avocat »
(+278 197 euros) et a laugmentation du poste
« études générales et particulieres » (+38 496 euros)
prenant notamment en compte le nouveau marché
d’'urbaniste conseil passé avec Conseil Urbain .

- d'une hausse du budget « Rémunération » (+339
824 euros) qui découle essentiellement de
'augmentation du poste Rémunération sur Dépenses
(+299 332 euros) en lien avec la forte augmentation
du budget travaux. Par ailleurs, Il est a noter
lintroduction d’un poste de rémunération forfaitaire
pour la mise au point et le suivi de la convention avec
la RTM relative a Il'occupation temporaire des
emprises du parking-relai provisoire de la rue Louis
Néel (+10 000 euros) .

- d'une hausse modérée du budget « Dépenses
Annexes » (+11 626 euros) résultant essentiellement
d’'une augmentation du poste imp6ts fonciers
conseécutif au report de plusieurs cessions.

Ces hausses de budgets sont partiellement
compensées par une baisse de la TVA reversée (-830
232 euros).

RECETTES :

* Sur I'exercice écoulé :

Sur 'exercice 2018 les recettes totales, y compris les
participations du concédant a l'équilibre du bilan,
s’élevent a 1 341 421 euros, en baisse de 238 370
euros (-15 %) par rapport aux prévisions .Cet écart
s’explique principalement par :

- une diminution de 201 448 euros des recettes de
cessions résultant principalement des reports de
signatures des compromis de vente avec notamment
Fives Pillard (-66 036 euros) et Provepharm (-46 560
euros), des reports de signatures des actes
authentiques avec notamment Provepharm (-10 808
euros),Eurolinks (-630 190 euros), le CNRS pour
régularisation fonciére du parvis du Laboratoire
d’Acoustique et de Mécanique (-21 960 euros) et la
SCI Bastide Blanche (-329 500 euros). Par ailleurs, la
cession de la parcelle H197 - rue Charpak (-307 200
euros) n’ a pu intervenir faute de prospect et le
compromis de vente signé avec Mr Bourely pour la
cession de la parcelle H210 — rue Charpak - n’a pas
été réitéré (-22 834 euros). Les baisses de ces postes

sont partiellement compensées par la cession
anticipée a la SOGIMA du foncier Allée des
Maraichers destiné a la construction de 40 logements
collectifs (+1 131 731 euros). L'acompte versé par
ADIM pour [lacquisition des terrains « Arriere
SERETE » a été conservé, les conditions de la
promesse n'ayant pas été respectées du fait de
'acquéreur (+134 755 euros).

- une diminution de 42 102 euros des recettes de
Participations Constructeurs résultant principalement
du non-paiement en 2018 de la participation due par
M&D PRO pour la construction de locaux d’activité -
procédure judiciaire en cours - (-41 917 euros) et par
Mr Canicatti — permis de construire non mis en ceuvre
— (-17 574 euros), ces baisses étant partiellement
compensées par le versement non prévue de
participations constructeurs par Mrs Giacalone et
Guendouzi pour la construction de 2 maisons
individuelles sur le secteur Miege (+18 408 euros).

» Etat d'avancement cumulé au 31 décembre 2018

(enTTC) :

Au 31 décembre 2018 le montant cumulé des
recettes, y compris les participations (en numeéraire et
en apport foncier) du concédant a I'équilibre du bilan,
s'éleve a 70489 195 euros TTC, soit 75,5 % des
recettes figurant au bilan prévisionnel de la ZAC .Ce
montant se répartit entre les postes suivants :

- Cessions secteurs Logement: 31 442 943 euros, soit
95 % du budget cessions logement a terme,

- Cessions secteurs Activité: 16 979 428 euros, soit
71 % du budget cessions Activité a terme,

- Cessions secteurs Centre Urbain: 14 746 009 euros,

soit 92,5 % du budget cessions Centre Urbain a
terme.

- Participations constructeurs: 3 411 292 euros, Soit
92,5 % du budget participations constructeurs a
terme,

- Divers (produits de gestion locative + produits divers
+ produits financiers): 1 210 145 euros, soit 87,5 % du
budget Divers a terme,

- Subventions : 1 325 377 euros, soit 46 % du poste a
terme,

- Participations du Concédant a I'équilibre de
I'opération : 1 374 000 euros versés par la Ville sous
forme d'apport foncier, soit 10,5 % du budget
Participations a terme qui représente 12 839 008
euros dont 1 374 000 euros en apport foncier par la
Ville et 11465 008 euros en numéraire par la
Métropole.

» Au terme de l'opération :




Le montant prévisionnel total des recettes, y compris
les participations du Concédant a I'équilibre du bilan
(en numéraire et en apport foncier), s'éleve a 93 536
975 euros. Il se répartit entre cessions de charges
foncieres (78%), participations du Concédant a
I'équilibre du bilan de [l'opération (13,5%)
participations constructeurs (4%), subventions (3%) et
produits divers dont produits de gestion locative et
produits financiers (1,5 %).

Il est a noter que, depuis I'approbation du CRAC au
31 décembre 2016, le poste Cessions d’Activités
prévoit la cession a la Métropole d’environ 42 000 m2
de terrains compris dans les emprises de la future
voie LINEA, pour un montant estimé de 1 235 160
euros TTC (soit 25 euros TTC / m2 de terrain),
anticipant ainsi I'hypothése d’'une maitrise d’ouvrage
métropolitaine de cette voie.

Le montant prévisionnel total des recettes augmente
de 6 316 755 euros (soit +7 %), par rapport au bilan
prévisionnel au 31 décembre 2017 (87 220 220
euros). Cette augmentation s’explique principalement
par :

- une hausse de la participation en numéraire du
Concédant a I'équilibre du bilan de 4 223 927 euros
(+58,5%) permettant de compenser les
augmentations des budgets « Travaux / honoraires
Techniques » et  « Foncier » telles  que
précédemment développées dans le chapitre
Dépenses.

- lintroduction dune subvention « CRET» de
1 500 000 euros sollicitée auprés de la Région pour
participer au financement du volet innovation et
reproductibilité de l'opération de requalification des
espaces extérieurs du coeur du Technopble.

PARTICIPATIONS CONSTRUCTEURS :

Il est prévu de laisser aux propriétaires en place, qui
n’auraient pas acquis leurs terrains de 'aménageur, la
possibilité de réaliser une opération immobiliére.

Les constructeurs concernés, non redevables de la
part métropolitaine de la taxe d'aménagement,
participent au colt d’équipement de la zone par la
signature d’'une convention de participation passée
avec le Concédant et ayant pour objet, conformément
aux dispositions de larticle L311.4 du Code de
I'Urbanisme, de mettre a leur charge une part du codt
des équipements a réaliser pour répondre aux
besoins des futurs habitants ou usagers des
constructions a édifier dans la zone.

A l'origine de cette décision, ces participations étaient
recouvrées par la Ville de Marseille pour les reverser
ensuite a I’Aménageur qui assure les dépenses
d’équipement. Une convention cadre n°08/554 entre
la Ville et ’lAménageur, du 16 mai 2008, a permis a

'Aménageur de percevoir directement ces
participations.

Le montant total prévisionnel des participations
constructeurs s’éléve a 3 686 973 euros.

Au 31 décembre 2018 '’Aménageur a encaissé 3 411
292 euros, soit 925 % des participations
constructeurs prévues au bilan de la ZAC. Une partie
du montant des participations constructeurs encore
dues au 31/12/2017 a fait I'objet d’une provision pour
abandon de créances qui été intégrée dans le budget
« Dépenses annexes » sous le poste Dépenses non
Rémunérables.

Il est rappelé que le programme de logements
sociaux pour étudiants et les équipements sportifs et
lieux de vie pour étudiants projetés dans le cadre de
la mise en ceuvre du campus de I'Ecole Centrale
Marseille, sur les 40 000 m2 environ de foncier que la
SOLEAM a cédé gratuitement a I'Etat en 2018, sont
exonérés du paiement des  participations
constructeurs aux équipements publics.

PARTICIPATION DE LA METROPOLE A
L'EQUILIBRE DE L'OPERATION :

La participation d’équilibre correspondant a I'écart
entre dépenses et recettes a terme représente 12 839
008 euros, en augmentation de 4 223 927 euros (+49
%) par rapport au CRAC au 31 décembre 2017 et
décomposée comme suit :

- la participation en numéraire de la Métropole qui
s’éleve a 11465 008 euros et augmente ainsi de
4 223 927 euros. Elle doit étre versée en totalité en
2022,

- la participation en apport foncier de la Ville qui
s’éleve a 1374000 euros. La Ville a apporté
gratuitement a la SOLEAM le foncier dont elle était
propriétaire  sur la ZAC. Cette participation,
inchangée, a été versée dans son intégralité.

SUBVENTIONS :

L’'opération doit bénéficier de 2 825 377 euros de
subventions dont 1 325 378 euros ont déja été versés
par le FEDER.

Par délibération du 14 décembre 2017, le Conseil de
la Métropole a approuvé le CRET (Contrat Régional
d’Equilibre Territorial) 2018 - 2020 passé avec la
Région Provence-Alpes-Cote d’Azur. Le CRET a
retenu l'opération de requalification du cceur du
Technopble pour un montant de subvention de
1500000 euros sur la base dun montant
prévisionnel de dépenses de 4 200 000 euros HT.
Cette subvention a été intégrée en 2018 au bilan de la
ZAC.



Une nouvelle demande de subvention au titre du
CRET sera déposée en 2019 pour participer au
financement du volet innovation et reproductibilité de
I'opération de requalification de la rue Paul Langevin.

AVANCE :

Une avance de trésorerie de 21 602 026 euros a été
versée a I'Aménageur aux débuts de la concession
sur la base d’un déficit prévisionnel qui ressortait alors
du bilan d’aménagement. Il est prévu que
I’Aménageur rembourse cette avance au Concédant,
les versements se faisant quand la trésorerie de
I'opération le permet.

Sur l'exercice 2018, la SOLEAM a effectué un
remboursement de 1 000 000 euros a la Métropole,
conformément au CRAC au 31 décembre 2017.

Au 31 décembre 2018 le montant cumulé des
remboursements de l'avance a la Ville, précédent
concédant, puis a la Métropole s'éleve a 13 708 000
euros. Le solde de 'avance restant a rembourser a la
Métropole s’éleve donc a 7 894 026 euros.

La SOLEAM propose de modifier I'échéancier de
remboursement de l'avance a la Métropole approuvé
avec le CRAC établi au 31 décembre 2017 par
délibération du Conseil de la Métropole AMP du 28
juin 2018, comme suit :

- 7 894 026 euros en 2022

Ce nouvel échéancier pourra étre ajusté selon
I’évolution de la trésorerie de I'opération.

SOLDE DE TRESORERIE :

Au 31 décembre 2018 le solde cumulé de trésorerie
est positif et s'éleve a 442 833 euros. Ce niveau de
trésorerie est assez proche de celui prévu au CRAC
au 31 décembre 2017 (563 229 euros).

Le solde de trésorerie cumulée prévisionnel restera
positif en 2019.

EMPRUNTS:

L'aménageur a remboursé I'ensemble des emprunts a
court et long terme.

Il n’est pas prévu de nouvel emprunt.

AVENANT A LA
D’AMENAGEMENT :

CONCESSION

L'avenant n°23 a la concession d’aménagement
permettra d’acter 'augmentation de 4 223 927 euros
de la participation en numéraire de la Métropole, le
nouvel échéancier de remboursement a la Métropole

de l'avance versée par anticipation par la Ville de
Marseille et I'introduction d’'une nouvelle rémunération
forfaitaire de 10 000 euros pour la mise.

Telles sont les raisons qui nous incitent a proposer au
Conseil de Territoire de prendre la délibération ci-
apres :

Le Conseil de Territoire Marseille Provence,

Vu

® La loi n° 2014-58 du 27 janvier 2014 de
Modernisation de I’Action Publique
Territoriale et d’Affirmation des Métropoles ;

® la loi n° 2015-991 du 7 ao(t 2015 portant
Nouvelle Organisation Territoriale de la
République ;

® Le décret n° 2015-1085 du 28 aolt 2015
portant création de la Métropole Aix-
Marseille- Provence ;

® Le décret n° 2015-1520 du 23 novembre
2015 portant fixation des limites des
territoires de la Métropole Aix-Marseille-
Provence ;

® |e Code Général des Collectivités
Territoriales et notamment I'article L. 5218-
7,

® Le proces-verbal de I'élection de Monsieur
Jean MONTAGNAC en qualité de Président
du Conseil de Territoire Marseille Provence
du 13 Juillet 2017 ;

® La délibération du Conseil de la Métropole
Aix-Marseille-Provence n° HN 056-
187/16/CM
du 28 avril 2016 portant délégation de
compétences du Conseil de la Métropole au
Conseil de Territoire Marseille Provence.

® |La lettre de saisine de la Présidente du
Bureau de la Métropole ;

® Le projet de délibération portant sur la
concession d'aménagement de la Zone
d'Aménagement Concerté du Technopole de
Chateau Gombert a Marseille 13éme
arrondissement passée avec la SOLEAM -
Approbation du Compte Rendu Annuel a la
Collectivité établi au 31 décembre 2018 -
participation de la Métropole a I'équilibre du
bilan - Approbation de l'avenant 23 a la
convention de concession » satisfait les
conditions de [larticle L5218-7, | du Code
Général des Collectivités Territoriales.

OUT LE RAPPORT CI-DESSUS,

Entendues les conclusions du rapporteur,

CONSIDERANT



e Que le Bureau de la Métropole envisage
d’adopter une délibération relative a la
concession d'aménagement de la Zone
d'’Aménagement Concerté du Technopole de
Chateau Gombert a Marseille 13éme
arrondissement passée avec la SOLEAM -
Approbation du Compte Rendu Annuel a la
Collectivité établi au 31 décembre 2018 -
participation de la Métropole a I'équilibre du
bilan - Approbation de l'avenant 23 a la
convention de concession » satisfait les
conditions de [larticle L5218-7, | du Code
Général des Collectivités Territoriales.

® Que le Conseil de Territoire Marseille
Provence doit émettre un avis sur ce projet
de délibération.

DELIBERE

Article unique :

Le Conseil de Territoire Marseille Provence émet un
avis favorable au projet de délibération portant sur la
concession d'aménagement de la Zone
d'Aménagement Concerté du Technopole de Chateau
Gombert a Marseille 13éme arrondissement passée
avec la SOLEAM - Approbation du Compte Rendu
Annuel a la Collectivité établi au 31 décembre 2018 -
participation de la Métropole a I'équilibre du bilan -
Approbation de l'avenant 23 & la convention de
concession satisfait les conditions de l'article L5218-7,
| du Code Général des Collectivités Territoriales.

Cette proposition mise aux voix est adoptée.

VU 021-269/19/CT

B Concession d'aménagement du Vallon de
Malpassé a Marseille 13éme arrondissement
passée avec la SOLEAM - Approbation du Compte
Rendu Annuel a la Collectivité établi au 31
décembre 2018 - Participation de la Métropole a
I’équilibre du bilan - approbation de 'avenant 9 a
la convention de concession

Avis du Conseil de Territoire
DUFSV 19/17301/CT

Monsieur le Président du Conseil de Territoire
Marseille Provence sur proposition du Président
délégué de Commission soumet au Conseil de
Territoire le rapport suivant :

L’article L.5218-7,1 du Code Général des Collectivités
Territoriales prévoit que préalablement a leur examen
par le Conseil de la Métropole, le Conseil de Territoire
est saisi par avis des projets de délibération
satisfaisant a deux conditions cumulatives : leur
exécution est spécifiqguement prévue, en tout ou
partie, dans les limites du territoire, et ils concernent
les affaires portant sur le développement
économique, social et culturel, 'aménagement de

'espace métropolitain et la politique locale de
I'habitat.

Le Conseil de Territoire émet alors un avis dans le
délai fixé par le Président du Conseil de la Métropole,
qui ne peut étre inférieur a quinze jours a compter de
la saisine du Conseil de Territoire, sauf urgence
diment constatée par l'organe délibérant de la
métropole.

A défaut d’avis émis dans ce délai, le Conseil de la
Métropole pourra valablement délibérer sur les projets
de délibération.

La délibération « Concession d'aménagement du
Vallon de Malpassé a Marseille 13éme
arrondissement passée avec la SOLEAM -
Approbation du Compte Rendu Annuel a la
Collectivité établi au 31 décembre 2018 - Participation
de la Métropole a I'équilibre du bilan - approbation de
lavenant 9 a la convention de concession » satisfait
les conditions de l'article L5218-7, | du Code Général
des Collectivités Territoriales.

Le Conseil de Territoire doit donc étre saisi pour avis
du projet de délibération précité.

La convention pluriannuelle de mise en ceuvre du
projet de rénovation urbaine (PRU) du Vallon de
Malpassé dans le 13éme arrondissement a été signée
le 28 juin 2010 par I'ANRU, la Ville de Marseille,
Marseille Provence Métropole et les partenaires
locaux.

Ce projet de renouvellement urbain doit permettre la
mutation d'un quartier déconnecté des pbles
d’attractivité, comptant un vaste patrimoine foncier
public ou parapublic non exploité, constituant presque
exclusivement un secteur d’habitat social vétuste.

Par délibération n°12/1164/DEVD du 10 décembre
2012, la Ville de Marseille a confié I'aménagement du
site des Cedres a la SOLEAM par la concession
d'aménagement n°13/00019 d’une durée de 4 ans qui
a été prorogée a 3 reprises par avenants portant son
échéance au 31 janvier 2023.

Par avenant n°5 a la convention de concession
d’aménagement n°T1600908CO notifié a la Soléam le
7 juin 2016 & la Métropole Aix-Marseille-Provence
s’est substituée a la Ville de Marseille en qualité de
concédant.

Le PRU a pour objectif d’accompagner la mutation
d'un quartier presque exclusivement constitué
d’habitat social vétuste en accélérant la réhabilitation
ou la rénovation du bati, en apportant une offre
diversifiée de logements et d’activités, en rénovant les
espaces publics et privés et en créant des connexions
vers les péles d’attractivité de 'agglomération.

Dans ce cadre, la concession du Vallon de Malpassé



vise, sur une surface d’environ 3 hectares, a
reconstruire des logements neufs dans toute une
gamme résidentielle et a réaliser des aménagements
publics.

L’objet du présent rapport est de présenter au Conseil
de la Métropole le compte rendu annuel de cette
concession a la collectivitté (CRAC) établi au 31
décembre 2018.

Le CRAC établi au 31 décembre 2018

L'année 2018 est la sixieme année de la concession
d’aménagement.

Depuis 2013 ont été précisées les études urbaines
d’aménagement, et engagées les études techniques
et fonciéres. Les premieres opérations ont été
lancées, ce qui a permis en particulier de livrer a la
Collectivité les jardins partagés des Lauriers, le
square et la descente des colleges.

L’activité de la SOLEAM sur I'exercice 2018 et pour
les années suivantes porte principalement sur :

- les acquisitions fonciéres et la commercialisation
des lots a batir :

La cession du lot 3 destiné & une créche a da étre
abandonnée du fait du retrait de I'opérateur Alterna
qui portait ce projet. Un nouvel opérateur ou une
nouvelle destination doivent étre trouvés pour ce lot.

L’acquisition a HMP et la cession du lot 2 a I’AFL doit
intervenir en 2019, il s’agit d'une vente a l'euro
symbolique conformément a la convention ANRU.

La négociation en vue de la pré-commercialisation
des lots 4 et 6 a été plus longue qu’envisagée, elle est
désormais prévue pour 2019. Cette vente sera
réalisée a un codt inférieur au prévisionnel. Une
renégociation avec HMP est engagée pour diminuer
le prix d’achat du terrain.

La commercialisation du lot 10 sera engagée apres
I'acquisition des murs et fonds du centre commercial,
un dossier de déclaration d’utilité publique a été établi
pour permettre I'expropriation, il sera déposé au 2éme
trimestre 2019.

La commercialisation du lot 22 est conditionnée par la
libération par HMP des terrains du groupe des
« Cedres sud ». Cette libération a été repoussée a
2019 par le bailleur. Cette opération fera I'objet d’un
appel a projet.

- les études et les travaux

Des études de sol ont été réalisées en vue de la
cession du lot 2 a I'association fonciére logement pour

un programme mixte d’habitations et de commerces.
La cession a 'euro symbolique, conformément a la
regle ANRU, est prévue pour 2019.

Les études préliminaires a la réalisation de I'ouvrage
complexe de la « descente des Ceédres » ont été
poursuivies, et un appel d’offre devrait étre lancé en
2019 pour les travaux.

Une faisabilité a été réalisée pour la mission de
parachévement de I'esplanade des Cédres, dont la
réalisation est dépendante de l'achevement des
travaux du lot 4/6 par le promoteur. La surface de ce
lot a d( étre réduite pour permettre la reconstruction
de [l'école Bouge et [I'élargissement de la rue
Marathon.

Début 2018, une maitrise d’ceuvre a été désignée en
vue de la réalisation de la traverse des Cyprés et du
square des Cedres, en vue dune consultation
d’entreprise en 2019.

Le bilan arrété au 31 décembre 2018

Le bilan financier de référence est le bilan établi au 31
décembre 2017 approuvé au Conseil Métropolitain du
13 décembre 2018.

Les dépenses :

Sur l'exercice écoulé, les dépenses réalisées
s’élevent a 823 523 euros TTC au regard des
1887 062 euros prévus, et se décomposent-en :

- 65 301 euros TTC d’acquisitions fonciéres, 52 355
euros TTC d’honoraires techniques, 37 517 euros
TTC d’études, 557 140 euros TTC de travaux VRD et
27 454 euros TTC de dépenses annexes.

Ces postes sont globalement en diminution par
rapport au budget prévisionnel principalement en
raison du décalage en 2019 de paiements prévus en
2018 et de postes provisionnés non consommeés.

- 83 756 euros TTC de rémunération forfaitaire sur
dépenses, en concordance avec le budget
prévisionnel.

Sur I'état d’avancement cumulé au 31 décembre
2018,

Les dépenses réalisées, hors TVA reversée, s’élévent
a 3 334 242 euros TTC (23,6 % du montant total des
dépenses prévisionnelles) dont :

- 116 624 euros TTC pour les études soit 98,1 % du
budget total prévisionnel des études,

- 1155 300 euros TTC pour le foncier soit 27,8 % du



budget total prévisionnel du foncier,

- 1381 476 euros TTC pour les travaux et honoraires
techniques, soit 20,5 % du budget total de ces postes,

- 96 478 euros TTC pour les dépenses annexes soit
37 % du budget total prévisionnel des dépenses
annexes,

- 909 euros de frais financiers soit 100 % du budget
prévisionnel en frais financier,

- 583 455 euros de rémunération soit 54,2% du
montant total du budget global de ce poste.

Au terme de la concession, les dépenses totales de
I'opération d’aménagement s’éléveront, a 14 104 450
euros TTC en augmentation de 38 265 euros par
rapport au bilan arrété au 31 décembre 2017.

Ce montant global des dépenses prévisionnelles se
décompose ainsi :

- 185 850 euros TTC pour le budget études (1,32 %
des dépenses totales) qui est en augmentation de 8
452 euros par rapport au CRAC précédent du fait des
besoins supplémentaires en études géotechniques,

- 4975 961 euros TTC pour le foncier (34,5 % des
dépenses totales), en diminution de 16 864 euros du
fait de la réduction de I'emprise du lot 4 au bénéfice
de I'élargissement de la voie publique mitoyenne,

- 7610 379 euros TTC de travaux d’aménagement
(démolitions, VRD, dépollution) et d’honoraires
techniques (53% des dépenses totales) ; ce montant
est en augmentation de 108 810 euros par rapport
aux prévisions du CRAC précédent pour répondre
notamment a une redéfinition des ouvrages de la
descente des Cédres, du fait de I'abandon du projet
de creche mitoyen qui devait la conforter, et de la
nécessité de prendre en compte la création d’une voie
publique a I'intérieur du lot 10,

- 255 358 euros pour les dépenses annexes et les
frais de commercialisation (1,81 % des dépenses
totales), en augmentation de 24 677 euros, du fait
principalement de I'accroissement des taxes fonciéres
relatives au portage foncier,

- 909 euros TTC de frais financiers,

- 1075 993 euros TTC de rémunérations (7,62 % des
dépenses totales), marquée par la diminution des
rémunérations sur recettes : non cession du lot 3 et
reports de la commercialisation des lots 2, 4 et 6.

Les recettes

Sur I'exercice écoulé, les recettes percues en 2018

s’élevent a 1389 188 euros TTC, au regard des
1 896 149 euros TTC attendus.

Elles sont en diminution de 506 961 euros TTC par
rapport au prévisionnel en raison principalement du
décalage a 2019 du reglement de la subvention de la
Ville de Marseille au titre du PRU (482 417 euros) et
de I'abandon de I'acquisition du projet d’acquisition du
lot 3 par Alterna du fait du retrait du projet de créche
(13 000 euros).

Sur I'état d’avancement cumulé au 31 décembre
2018, les recettes s’élevent a 4 056 907 euros TTC,
soit 30 % des recettes globales, et correspondent :

- aux cessions constructeurs encaissées pour 209
880 euros TTC soit un taux d’avancement des
cessions de 15,2 %,

- a la subvention de 'ANRU pour 600 160 euros, a la
subvention Région pour 73 214 euros soit un taux
d’avancement de 38,9 % des subventions attendues
de 'ANRU et des collectivités partenaires,

- aux participations de la Ville de Marseille pour 210
331 euros d’apport foncier et de la Métropole pour
2 117 583 euros d’équilibre et 360 000 euros au titre
de la convention ANRU, soit un taux d’avancement du
versement des participations de 36 %,

- a des produits financiers et divers pour 3 312 euros.

Au terme de la concession, les recettes (hors
participations du concédant) s’élévent a un montant
global de 5402 281 euros, en baisse de 2 566 753
euros en regard du bilan approuvé I'an dernier. Ceci
provient principalement des pertes de recettes
attendues sur plusieurs projets immobiliers a
commercialiser et de la baisse du montant attendu de
la subvention ANRU du fait des retards des
opérations. Elles comprennent principalement :

- les cessions de charges fonciéres a hauteur de
2 701 825 euros TTC, (en baisse de 1 493 760 euros)

- la participation financiére des différents partenaires
de la convention ANRU :

- la contribution financiére de la Ville a la
réalisation d’équipements publics d’'un montant
de 964 834 euros TTC qui a fait 'objet d’'une
convention de financement tripartite n°16/077
entre la Métropole, la Ville et la Soleam,
signée le 23 novembre 2016. Cette
participation devait étre versée en deux
reglements égaux de 482 417 euros TTC en
2017 et 2018, a été effectivement inscrite dans
les comptes de la Soleam en 2018 pour le
premier versement et le sera en 2019 pour le
second.



- ’ANRU estimée a 1 000 160 euros TTC, (en
baisse de 1 072 993 euros)

- la Région pour 732 139 euros TTC.
La participation de la Ville alors concédante

La Ville a contribué a I'équilibre du bilan par le biais
d'un apport foncier en nature a la SOLEAM d’un
montant de 210 332 euros.

La participation de la Métropole

» La Métropole versera a la Soleam une participation
en numéraire a I'équilibre du bilan pour un montant
prévisionnel de 7 543 160 euros, en augmentation de
2341 037 euros par rapport au précédent CRAC.
2117 583 euros TTC ont déja été verses, les autres
réglements seront versés selon ['‘échéancier
prévisionnel suivant :

-2019: 622 819 euros TTC

-2020: 1 000 000 euros TTC
-2021: 1 000 000 euros TTC
-2022: 1729765 euros TTC
-2023: 1072993 euros TTC

* La participation liée au conventionnement ANRU
prévue dans la convention tripartite passée entre la
Métropole/Ville/Soleam n°16/077 d’'un montant de 392
147 euros TTC sera versée a l'opération en fonction
de I'échéancier suivant :

- 360 000 euros TTC déja versés en 2016

-32 147 euros TTC en 2022

Avance

Le concessionnaire a bénéficié d'une avance de
trésorerie de 400 000 euros TTC. Cette avance sera
remboursée a la Métropole en 2023.

La TVA et latrésorerie

La TVA résiduelle de l'opération est estimée a 556
531 euros.

La trésorerie cumulée de I'opération est positive a
hauteur de 1 161 613 euros fin 2018, en lien avec le
différentiel des dépenses et recettes réalisées.

Avenant a la concession

L'avenant 9 a la concession d'aménagement du

Vallon de Malpassé T1600908CO soumis a votre
approbation a pour objet d’acter :

- 'augmentation de la participation du concédant a
I'équilibre de l'opération, ainsi que I'’échéancier de
versement des sommes dues par la Métropole a la
SOLEAM au titre de cette participation et au titre du
conventionnement avec 'ANRU,

- les modalités d’imputation de la rémunération sur
dépenses, qui diminue de 549 821 euros a 544 644
euros, dont 261 454 euros déja pris fin 2018, 43 262
euros a prendre en 2019, et 249 928 euros de 2020 a
2023. Cette rémunération sera prise mensuellement
et recalculée chaque année en fonction de I'évolution
des dépenses.

Telles sont les raisons qui nous incitent a proposer au
Conseil de Territoire de prendre la délibération ci-
apres :

Le Conseil de Territoire Marseille Provence,

Vu

® La loi n° 2014-58 du 27 janvier 2014 de
Modernisation de I’Action Publique
Territoriale et d’Affirmation des Métropoles ;

® la loi n° 2015-991 du 7 ao(t 2015 portant
Nouvelle Organisation Territoriale de la
République ;

® Le décret n° 2015-1085 du 28 aolt 2015
portant création de la Métropole Aix-
Marseille- Provence ;

® Le décret n° 2015-1520 du 23 novembre
2015 portant fixation des limites des
territoires de la Métropole Aix-Marseille-
Provence ;

® |e Code Général des Collectivités
Territoriales et notamment l'article L. 5218-
7,

® Le proces-verbal de I'élection de Monsieur
Jean MONTAGNAC en qualité de Président
du Conseil de Territoire Marseille Provence
du 13 Juillet 2017 ;

® La délibération du Conseil de la Métropole
Aix-Marseille-Provence n° HN 056-
187/16/CM
du 28 avril 2016 portant délégation de
compétences du Conseil de la Métropole au
Conseil de Territoire Marseille Provence ;

® |a lettre de saisine de la Présidente du
Conseil de la Métropole ;

® |e projet de délibération portant sur la
concession d'aménagement du Vallon de
Malpassé a Marseille 13eme arrondissement
passée avec la SOLEAM - Approbation du
Compte Rendu Annuel a la Collectivité établi
au 31 décembre 2018 - Participation de la
Métropole a I'équilibre du bilan - approbation



de lavenant 9 a la convention de
concession.

OUT LE RAPPORT CI-DESSUS,

Entendues les conclusions du rapporteur,
CONSIDERANT

e Que le Conseil de la Métropole envisage
d’adopter une délibération relative a la
concession d'aménagement du Vallon de
Malpassé a Marseille 13éme arrondissement
passée avec la SOLEAM - Approbation du
Compte Rendu Annuel a la Collectivité établi
au 31 décembre 2018 - Participation de la
Métropole a I'équilibre du bilan - approbation
de lavenant 9 a la convention de
concession.

® Que le Consell de Territoire Marseille
Provence doit émettre un avis sur ce projet
de délibération.

DELIBERE

Article unique :

Le Conseil de Territoire Marseille Provence émet un
avis favorable au projet de délibération portant sur la
concession d'aménagement du Vallon de Malpassé a
Marseille 13éme arrondissement passée avec la
SOLEAM - Approbation du Compte Rendu Annuel a
la Collectivité¢ établi au 31 décembre 2018 -
Participation de la Métropole a I'équilibre du bilan -
approbation de lavenant 9 a la convention de
concession.

Cette proposition mise aux voix est adoptée.

VU 022-270/19/CT

B Concession d'aménagement de la Zone
d'Aménagement Concerté des Hauts de Sainte
Marthe & Marseille 13é et 14éme arrondissements
passée avec la SOLEAM - Approbation du Compte
Rendu Annuel a la Collectivité au 31 décembre
2018 - Participation de la Métropole a I'équilibre
du bilan - Approbation de l'avenant 13 a la
convention de concession - Approbation de
I'avenant 1 a la convention financiére tripartite
Ville/Soleam/Métropole

Avis du Conseil de Territoire
DUFSV 19/17308/CT

Monsieur le Président du Conseil de Territoire
Marseille Provence sur proposition du Président
délégué de Commission soumet au Conseil de
Territoire le rapport suivant :

L’article L.5218-7,] du Code Général des Collectivités
Territoriales prévoit que préalablement a leur examen
par le Bureau de la Métropole, le Conseil de Territoire
est saisi pour avis des projets de délibération
satisfaisant a deux conditions cumulatives : leur
exécution est spécifiquement prévue, en tout ou
partie, dans les limites du territoire, et ils concernent
les affaires portant sur le développement
économique, social et culturel, 'aménagement de
'espace métropolitain et la politique locale de
I'habitat.

Le Conseil de Territoire émet alors un avis dans le
délai fixé par le Président du Conseil de la Métropole,
qui ne peut étre inférieur a quinze jours a compter de
la saisine du Conseil de Territoire, sauf urgence
diment constatée par l'organe délibérant de la
métropole.

A défaut d’avis émis dans ce délai, le Conseil de la
Métropole pourra valablement délibérer sur les projets
de délibération.

La délibération « Concession d'aménagement de la
Zone d’Aménagement Concerté des Hauts de Sainte
Marthe a Marseille 13é& et 14éme arrondissements
passée avec la SOLEAM - Approbation du Compte
Rendu Annuel & la Collectivité au 31 décembre 2018 -
Participation de la Métropole a I'équilibre du bilan -
Approbation de l'avenant 13 & la convention de
concession - Approbation de lavenant 1 a la
convention financiere tripartite Ville/Soleam/Métropole
» satisfait les conditions de l'article L5218-7, | du
Code Général des Collectivités Territoriales.

Le Conseil de Territoire doit donc étre saisi pour avis
du projet de délibération précité.

Par délibération n°04/1150/TUGE du 13 décembre
2004, la Ville de Marseille a approuvé la création de la
ZAC des Hauts de Sainte Marthe dans les 13°™ et
14°™ arrondissements.

Par délibération n°06/1064/TUGE du 13 novembre
2006, la Ville de Marseille a approuvé le dossier de
réalisation de la ZAC des Hauts de Sainte Marthe.

Par délibération n°06/0893/TUGE du 2 octobre 2006,
le Conseil Municipal a approuvé la concession
d’aménagement liant la Ville de Marseille et Marseille
Aménagement pour une durée de dix ans. L'avenant
7 a la concession d’aménagement 06/1306 « les
hauts de sainte Marthe » notifié le 14 mars 2014 a
permis de transférer la concession a la SPL SOLEAM
suite & la fusion absorption de Marseille
Aménagement en date du 28 Novembre 2013.
L'avenant n°8 du 7 novembre 2014 a autorisé
'aménageur a réaliser les travaux de réfection des
facades et de mise hors d’eau et hors d’air de la
bastide Montgolfier et a modifié I'échéancier de
versement de la participation de la Ville a I'équilibre
du bilan.



L'arrété déclarant d'utilité publique au bénéfice de
Marseille Aménagement les travaux nécessaires a la
réalisation de la zone d'aménagement concertée et
emportant mise en compatibilité des documents
d'urbanisme a été délivré le 28 mars 2013. Cet arrété
a été modifié le 1% juillet 2014 pour transférer le
bénéfice de la DUP de Marseille Aménagement a la
SPL SOLEAM.

Par délibération du 26 octobre 2015
n°15/1071/UAGP, le Conseil Municipal de la Ville de
Marseille a approuvé qu'en application de l'article L.
5215-20, du Code Général des Collectivités
Territoriales, I'opération d'aménagement relevait de la
compétence de la Communauté urbaine Marseille
Provence Métropole, puis, suite au porté a
connaissance du Préfet en date du 27 novembre
2015, le Conseil Communautaire a délibéré dans les
mémes termes en date du 21 décembre 2015 n° FCT
030-1585/15/CC approuvant le transfert de cette
opération.

L’opération a été finalement transférée avec d’autres
a la Communauté Urbaine Marseille Provence
Métropole a compter du 31 décembre 2015 par arrété

préfectoral du 28 décembre 2015.

A compter de sa création, le 1% janvier 2016, la
Métropole Aix Marseille Provence exerce les
compétences de la Communauté Urbaine MPM, elle
se substitue a cette derniere dans ses droits et
obligations pour la poursuite des opérations visées
par l'arrété préfectoral précité du 28 décembre 2015.
Par conséquent, un avenant n°10 & la concession
d’aménagement 06/1306 «les hauts de sainte
Marthe » en date du 28 avril 2016 a eu pour objet de
substituer la Métropole Aix Marseille Provence a la
Ville de Marseille en qualité de concédant.

Selon le programme global de construction du dossier
de réalisation approuvé en 2006, le quartier devait
accueillir 325 700 m2 de constructions dont :

- 283 000 m2 de surface de plancher (SDP) pour des
opérations de logements,

- 23 700 m2 de programmes tertiaires et de
commerces,

- 19 000 m? d’équipements et services publics.

- 224 000 m? d’espaces verts publics qui seront créés
pour accompagner les centralités.

L’opération est située sur un site remarquable aux
qualités  environnementales et  patrimoniales
indéniables. Le secteur des hauts de sainte Marthe
accueille un patrimoine bati et paysager protégé au
titre du PLU ainsi que des servitudes de monuments
historiques qui illustrent I'histoire de la campagne
marseillaise et de ses bastides. Les domaines de la

Roserie, Tour Sainte et Montgolfier sont les témoins
intacts de cette histoire et font I'objet d'une attention
particuliere de la Direction Régionale des Monuments
Historigues (DRAC-MH) et de [Architecte des
Béatiments de France (ABF).

Les délibérations du conseil municipal des 17 juin
2013, 10 octobre 2014, 29 juin 2015, 15 décembre
2016 et 21 septembre 2017 approuvant
respectivement les CRAC aux 31 décembre 2012 a
2016 actaient qu’une nouvelle stratégie
d’aménagement devait étre mise en ceuvre sur les
secteurs nord des Hauts de sainte Marthe dans
I'objectif de mieux adapter le projet aux attentes
citoyennes et aux qualités de ce territoire (paysagéeres
et patrimoniales, agricole et hydrologique).

Pour mener a bien ces réflexions, il était apparu
nécessaire de proroger la ZAC de cing ans, jusqu’en
2025, par avenant n°9 a la convention de concession
d’aménagement 06/1306.

La Collectivitt a compilé les diverses analyses et
diagnostics du patrimoine architectural,
environnemental, écologique et agricole, dressant un
état des lieux et évaluant les enjeux que présente le
territoire restant a aménager. Il est entendu que les
secteurs Nord de la ZAC, les Bessons et Santa Cruz,
nécessitent une approche spécifique en lien avec le
secteur hors ZAC de Besson Giraudy du fait du
caractére agricole encore prégnant et de I'enjeu
écologique da a I'étendue de la zone et a la proximité
immédiate du massif de I'étoile.

Il a été décidé de matérialiser les intentions de la
collectivité dans les documents d'urbanisme
métropolitain.

Ainsi le PADD du PLUi débattu en décembre 2016
repére ces secteurs afin d’y protéger les usages
agricoles actuels et le potentiel valorisable :
« préservation des espaces a potentiels
agronomiques élevé », dont Sainte Marthe et Besson
Giraudy. Il s’appuie sur le diagnostic agricole réalisé
en 2016 dans le cadre de I'élaboration du PLUi qui
identifiait sur ces secteurs un potentiel agricole de 40
ha soit le quart du potentiel de Marseille.

Le PADD vise également a conforter la trame verte et
bleue et restaurer les espaces qui présentent une
valeur paysageéere et écologique (biodiversité notoire),
notamment les corridors de liaison avec les grands
massifs, dont sainte Marthe et Besson Giraudy.

Dans l'attente d'une définition précise d'un projet
agricole et naturel sur ces secteurs, il a été décidé
lors de I'arrét du PLUi préalable a I'enquéte publique
de positionner un zonage AU fermé permettant
d’annoncer clairement une volonté d’apaisement de
'urbanisation. En effet ce zonage ne permet pas la
délivrance de permis de construire et requiert une
modification pour autoriser les constructions, d’autant
qu’il est assorti d’'une trame verte et bleue nécessitant
la réalisation d’études environnementales et d'une



OAP de composition urbaine.

Par la suite, le PLUi devra évoluer vers un classement
de ce secteur en zonages naturels et agricole
permettant de sécuriser le développement de
I'agriculture et de protéger I'environnement fragile.

Conformément a I'état des lieux, aux délibérations
approuvant les CRAC des années précédentes et au
document d’'urbanisme arrété, 'aménagement de la
ZAC des hauts de Sainte Marthe ne se fera pas tel
que prévu au dossier de réalisation.

En attente d’'une visibilité sur le parti daménagement
a conférer aux secteurs nord, le Compte Rendu
Annuel a la Collectivitt au 31 décembre 2017
approuve, a présenté un bilan prévisionnel avec le
détail et I'échéancier des dépenses et recettes a
réaliser sur la centralit¢ Mirabilis et les secteurs
paquerettes et Dolet-Bessons dont le projet
d’aménagement est maintenu conformément au
dossier de réalisation de la ZAC.

L’ensemble des autres dépenses et recettes restant a
réaliser, relatives aux secteurs nord (Santa Cruz et
Besson, initialement centralités 2 et 3 de la ZAC) dont
le devenir est a I'étude ont été maintenues sur la base
des hypotheses d'aménagement du dossier de
réalisation approuvé. Elles ont été regroupées sans
détail dans un nouveau poste intitulé «restant a
programmer ». Ces montants ont vocation a évoluer
selon le nouveau projet qui sera arrété.

Compte tenu du parti pris ci-dessus, l'analyse de
'avancement de [I'opération est principalement
effectuée sur la Centrabilité Mirabilis, les secteurs
Dolet Bessons et paquerettes dont les hypothéses
d’aménagement sont maintenues en cohérence avec
le dossier de réalisation de la ZAC.

Avancement de I'opération au 31 décembre 2018 :

- Maitrise fonciere

La SOLEAM a acquis 325 860 m2 correspondant a 67
propriétés sur un total d’environ 350 000 m2.

- Urbanisation

L’aménageur a commercialisé le foncier supportant
15 303 m? de surface de plancher dont 13 539 m2 de
logement (hors équipement et tenant compte des
nouvelles orientations), correspondant aux ilots 25H1,
25H2, 25G et au foyer de vie ARI. L’ensemble de ces
commercialisations a été réalisé dans la Centralité
Mirabilis.

La surface de plancher totale délivrée au titre du
projet de ZAC totalise 110 288 m2 dont 94 437 m?2
pour du logement. La majorité s’est développée sur
des terrains privés, non maitrisés par SOLEAM qui
ont fait 'objet de conventions de participations avec

les constructeurs.

- Permis de construire

Au 31 décembre 2018, les permis délivrés ont
autorisé la construction de 1 430 logements, (486
logements sociaux et 944 logements Libres) dont 1
115 sur la centralité Mirabilis.

Un permis de construire a été déposé le 28
décembre : ilot 27sud (BDP Marignan ) pour 4 862 m?2
de SDP pour 76 logements libres.

953 logements sont déja construits sur cette
Centralité et 315 le long de I'avenue du Merlan.

- Les chantiers de constructions

Au 31 décembre 2018, 4 programmes ont été livrés
(BDP Marignan : flot 26B « Naturéa» et flot
26C « Colline Harmonie », avenue Gabriel Audisio ;
Logirem : ilot 25H1 « Domaine de la Tarasque » rue
E. Dolet/ avenue Gabriel Audisio et enfin Art
Promotion : ilot 25 H2 « Terre de Jade » avenue
Gabriel Audisio).

Au 31 décembre 2018, il n'y a plus de chantiers de
construction en cours.

- Travaux d’'aménagement

Entre 2009 et 2016 ont été entrepris les travaux
suivants : viabilisation des premiers  flots
constructibles par la réalisation d’'une partie de la voie
U236, dénommée Gabriel Audisio ; le raccordement
au chemin du bassin, baptisé avenue Madeleine de
Valmaléte; la desserte des logements de BDP
Marignan; I'élargissement d’une partie du chemin du
four de Buze, 'aménagement du vallon du Bois
Chenu, un bassin de rétention pour un volume de 12
000m3 et linstallation d’'un transformateur électrique
destiné a alimenter les nouveaux programmes de
logements construits.

Entre 2012 et 2015 le développement opérationnel de
Mirabilis a connu un ralentissement afin de mener a
bien de nouvelles études permettant de répondre aux
préconisations de I'ABF. Le nouveau plan masse de
la Centralit¢ a donné lieu a une évolution du
document d'urbanisme intégré par mise en
compatibilité dans le cadre de la procédure de DUP.

Depuis 2016, les travaux ont repris (viabilisation foyer
de vie ARI, place Mirabilis et parvis école « Sainte
Marthe Audisio », viabilisation de lilét 25 sud (en
cours), aménagement des quais de bus,
requalification des voies du secteur « Paquerettes »
pour la desserte du lycée « Simone Veil »,
aménagement de la voie U240 en limite du Parc
Montgolfier).



Le montant total des travaux entrepris cumulé au
31/12/2018 s’éléve a 18 135 990 euros TTC.

- Rétrocession et prise en gestion

Au 31 décembre 2018, aucun aménagement n’a été
rétrocédé. Une nouvelle procédure est en cours entre
la Métropole, la Ville et la Soleam pour procéder aux
rétrocessions des ouvrages réalisés.

En 2014, des démarches ont été faites aupres de la
Direction de I'Eau et de I'Assainissement qui ont
abouti a la reprise en gestion des réseaux créés dans
le cadre de la premiére phase de développement de
la Centralité Mirabilis.

En 2015, les premiers espaces verts créés dans la
Centralité Mirabilis ont été repris en gestion par la
Ville de Marseille.

En 2017, la Direction de la Propreté urbaine a repris
en gestion le nettoyage des voiries nouvelles Gabriel
Audisio.

En 2018, les nouveaux aménagements réalisés sur
I’Avenue des Paquerettes requalifiée ont été repris en
gestion a I'exception de I'éclairage (qui avait subi un
désordre aprés I'exécution des travaux), dont la
procédure est toujours en cours au 31 décembre
2018.

L’activité de la concession sur I’année écoulée

L’année 2018 a été marquée par l'arrivée du bus, la
relance des permis de construire puis des
commercialisations sur [ilot 25 en accord avec
I'ensemble des partenaires, le démarrage des travaux
de la voie U240.

- Maitrise fonciére

Au cours de I'année 2018, 2 actes authentique ont été
signés (HMP H109, CHARBONNIER E62).

- Commercialisation de terrains

Signature de l'acte authentique avec le promoteur
« QUARTUS Résidentiel » sur lilot 25G.

- Les permis de construire

Aucun permis n’a été délivré en 2018.
- Travaux

Les travaux d’aménagements urbains en cours au
31/12/2018 concernent :

[1Secteur Mirabilis

- la viabilisation de l'ilot 25 Sud comprenant
I'école et deux ilots en construction, la place
mirabilis et le parvis de I'école, (en cours
d’achévement)

- lafinalisation des abords de l'ilot 26C avenue
Gabriel Audisio.(tranche 4)

- l'aménagement des quais du bus rue Gabriel
Audisio

- la création de la voie nouvelle U240
[1Secteur Paquerettes :

« Le réaménagement du trongon
Troénes/Pébre d’ail (en cours de réception)

[1Bastide Montgolfier :

* Réhabilitation du clos, couvert, facades et
menuiseries réceptionnée en 2018.

- Etudes, assistance et communication

Les principales activités sur 'année 2018 sont :

- la mobilisation importante de I'Urbaniste Conseil
pour [laboutissement du travail de composition
urbaine du Secteur Dolet Besson et sa traduction
dans le PLUi (OAP) et la finalisation du travail de
recomposition urbaine du coeur de quartier Mirabilis.

- en matiere de qualité environnementale, le suivi des
opérations de constructions des flots 26 B, 25 H2 et
26 C.

L’activité de la concession dans les prochaines
années :

Comme indiqué dans le préambule du rapport et dans
le point 3 du chapitre 2 du compte rendu annuel
d’activité proposé par SOLEAM, le principal objectif
sera de terminer la Centralité Mirabilis : finaliser le
coeur de quartier Mirabilis, améliorer sa desserte,
grace aux travaux de la voie U240 dans le parc
Montgolfier (qui se terminent en 2019) et de la voie
U236 par le secteur Dolet Besson.

L’année 2019 va voir se terminer également les
travaux d’infrastructures de I'avenue des Paquerettes
et les travaux relatifs a I'llot 25 sud (place de I'école
et reprise des trottoirs sur Audisio). L'étude portant
sur I'hydraulique et I'hydrologie devrait également étre
lancée.

L'année 2020 sera essentiellement consacrée aux
travaux de viabilisation de Illot 25 Nord de la
Centralité Mirabilis et aux études préalables a la mise
en ceuvre de la voie U236 d’Audisio au chemin des
Bessons dont les travaux débuteraient en 2021 afin
de desservir le secteur Dolet-Bessons, notamment en
transport en commun).

Les dépenses prévisionnelles des honoraires et



travaux sur le secteur mirabilis et péaquerettes
s’éléevent 6,4M d’euros en 2019, 52M d’euros en
2020.

Le Compte-Rendu Annuel a la Collectivité au 31
décembre 2018 s’établit comme suit :

Dépense :

Sur l'exercice écoulé , les dépenses de la ZAC se
sont élevées a 6 111 297 euros TTC, réparties comme
suit :

- foncier : 477 826 € TTC

- études (hors honoraires techniques) : 213 086 euros
TTC

- travaux (dont honoraires techniques): 4 899 832
euros

- dépenses annexes : 169 811 euros TTC
- rémunération société : 307 797 euros TTC
- frais financiers : 42 945 euros TTC

Les dépenses prévisionnelles 2018 étaient estimées a
6 240 356 euros, en baisse de 129 059 euros
principalement due a un décalage de prise de
rémunération.

Sur la bastide Montgolfier, les dépenses se sont
élevées a 957 590 euros TTC dont la majeure partie
correspond aux travaux (870 564 euros TTC). L'écart
de 76 459 euros avec le montant de dépenses
prévisionnelles 2018 est di a un décalage de
facturation des travaux.

Etat d’avancement cumulé au 31 décembre 2018 :

L'analyse de I'avancement du réalisé au regard des
dépenses a terme ne serait pas objective dans la
mesure ou les dépenses prévisionnelles sur les deux
secteurs Nord devraient évoluer en méme temps que
la définition du projet.

*Au 31 décembre 2018, le montant cumulé des
dépenses, hors Bastide Montgolfier, s’éléeve a
62 388 464 euros TTC pour I'opération de la ZAC.

Le montant total TTC cumulé au 31 décembre 2018
est réparti comme suit :

- dépenses fonciéeres : 33 065 453 euros TTC

- dépenses études (hors honoraires techniques):
2 367592 euros TTC

- dépenses travaux (dont honoraires techniques) :
20 056 799 euros TTC

- le budget dépenses « divers » ou annexes est relatif
aux charges de gestion, assurances, taxes sur
salaires, communication, médiation et gestion urbaine
de proximité. Il s’éléve a 2 006 032 euros TTC

- le budget comprenant la rémunération de la société
s’éléeve a 3 992 845 euros TTC

- frais financiers : 899 743 euros TTC

*Au 31 décembre 2018, le montant cumulé des
dépenses s’éléeve a 1 028 357 euros TTC pour
I'opération Bastide Montgolfier.

Aterme,

Le montant prévisionnel des dépenses de la
concession d'aménagement s’éléve a 157 233 766
euros TTC (TVA résiduelle comprise). Ce montant
correspond aux dépenses TTC du bilan consolidé
incluant les dépenses de la bastide Montgolfier
détaillées dans un bilan spécifique, et les dépenses
relatives aux secteurs Nord maintenues en attente de
la modification des dossiers de création et réalisation
de la ZAC.

Le montant total TTC se répartit entre les postes
suivants :

*Concernant les dépenses de la ZAC, hors Bastide
Montgolfier, le montant prévisionnel des dépenses a
terme s’éleve a 156 101 604 euros TTC et se répartit
comme suit :

- dépenses d’acquisitions : 36 369 006 euros, soit
23,29% du budget global,

- dépenses études : 4 023 239 euros, soit 2,5 % du
budget global

- dépenses travaux (dont honoraires techniques) : 49
911 557 euros soit 31,9% du budget global,

- dépenses annexes (comportant le reste a réaliser
sur les secteurs nord, estimé a 57Meuros) : 61 476
944 euros TTC soit 39,3% du budget global

- rémunération société : 6 501 914 euros TTC soit
4,2 % du budget global

- frais financiers : 1 168 199 euros TTC soit 0,7% du
budget global.

- La TVA résiduelle qui s’éléve a 3 349 254 euros.

Au budget prévisionnel au 31 décembre 2018, la TVA
déductible étant supérieure a la TVA collectée, la TVA



vient en déduction des dépenses (Il y a un
remboursement de TVA au bénéfice de I'opération).

Concernant les travaux de la bastide Montgolfier, le
montant prévisionnel des dépenses a terme s’éléve a
1 143 704 euros TTC et se répartit comme suit :

- dépenses études : 19 854 euros TTC, soit 1,75 %
des dépenses liées a la bastide,

- dépenses travaux (dont honoraires): 1 067 440
euros TTC soit 94,8% des dépenses liées a la
bastide,

- dépenses diverses : 14 132 euros TTC (26 032
euros en 2017) soit 2,3% des dépenses,

- rémunération du concessionnaire : 42 278 euros
TTC soit 3,7% des dépenses liées a la bastide

Concernant les dépenses consolidées du bilan:

- dépenses d’acquisitions : 36 369 006 euros, soit
23,13% du budget global,

- dépenses études : 4 043 093 euros, soit 2,5 % du
budget global,

- dépenses travaux (dont honoraires techniques) : 50
978 997 euros soit 32,4% du budget global,

- dépenses divers (comportant le reste a réaliser sur
les secteurs nord : 61 491 076 euros TTC soit 39,1%
du budget global,

- rémunération société : 6 544 192 euros TTC soit
4,1 % du budget global,

- frais financiers : 1 168 199 euros TTC soit 0,7% du
budget global,

- la TVA résiduelle s’éléve a 3 360 795 euros.

Au budget prévisionnel au 31 décembre 2018, la TVA
déductible étant supérieure a la TVA collectée, la TVA
vient en déduction des dépenses (Il y a un
remboursement de TVA au bénéfice de I'opération).

Le montant prévisionnel consolidé des dépenses
déduction faite de la TVA résiduelle, passe de
155947 792 euros au rapport prévisionnel au 31
décembre 2017 & 157 233766 euros TTC au 31
décembre 2018, soit une augmentation de 1 285 974
euros TTC.

Cette variation résulte essentiellement de :
- l'augmentation du poste acquisitions (+1,5M

d’euros TTC), liée au projet urbain de lilot 23
recomposé dont les terrains seront acquis en

totalité par 'aménageur,

- la baisse des dépenses d’aléas de 0,25M
d’euros TTC pour ajustement,

- la baisse des dépenses de 12 872 euros
TTC sur la bastide Montgolfier.

Recettes

Sur I'exercice écoulé, les recettes se sont élevées a 4
872 334 euros TTC, réparties comme suit :

Cessions : 1 662 866 euros TTC

participation métropole a I'équilibre du bilan :
3Mdeuros TTC

divers produits (gestion, financiers) : 209 468
euros TTC

Les recettes étaient estimées a 3 267 338 euros au
bilan approuvé l'an dernier. Elles sont en
augmentation de 1 604 996 euros, en raison de la
signature anticipée de la cession d’un ilot.

Etat d’'avancement cumulé au 31 décembre 2018

L'analyse de I'avancement du réalisé au regard des
recettes a terme ne serait pas objective dans la
mesure ou les recettes prévisionnelles sur les
secteurs Nord évolueront en méme temps que la
définition du projet.

Au 31 décembre 2018, le montant cumulé des
recettes TTC du bilan ZAC hors participations des
collectivités a I'équilibre du bilan et participations aux
équipements primaires s'éleve a 17 269 461 euros
TTC.

- les recettes liées aux cessions de foncier
s’'élévent a 5 789 314 euros TTC,

- la recette liée a la perception des participations
constructeurs s’éléve a 10 668 543 d’euros TTC,

- le reste des recettes (produits divers, etc) totalise
des montants peu significatifs soit 317 604 euros
TTC.

Au 31 décembre 2018, le montant cumulé des
recettes TTC du bilan pour la Bastide Montgolfier
(hors participations des collectivités a I'équilibre du
bilan et participations aux équipements primaires)
s'éleve a 100 000 euros TTC correspondant au
versement de la subvention de I'Etat aux travaux
(DRAC!/ culture).

La trésorerie de la ZAC a fin 2018 est négative de
1462592 euros. La trésorerie de la bastide



Montgolfier a fin 2018 est négative de 128 482 euros.
Aterme,

Le montant prévisionnel des recettes de la
concession d’aménagement, hors participations
publiques a I'équilibre du bilan et financements des
équipements primaires des collectivités, s’éleve a 102
227 488 euros TTC.

Ce montant correspond aux recettes TTC du bilan
consolidé incluant les recettes de la bastide
Montgolfier détaillées dans un bilan spécifique et les
recettes relatives au secteur Nord maintenues et
regroupées sous la rubrique « Reste a programmer »
en attente de la modification des dossiers de création
et réalisation de la ZAC.

Il se décompose comme suit :

- recettes de cession de charges fonciéres
(comportant le reste a réaliser sur les secteurs nord
estimé a 73M euros) : 89 394 477 euros TTC, soit
56,8%, du budget total a terme.

- participations constructeurs : 12 367 092 euros TTC,
soit 7,8 %

- recettes diverses : 465 919 euros TTC soit 2,9 % du
budget total a terme.

Le montant des recettes hors participations publiques
augmente de 765 730 euros par rapport au CRAC
précédent, soit 0,5 %. Cette augmentation est
générée par la diminution du poste de cessions de
charges fonciere (-543 746 euros TTC) et
'augmentation du poste participations constructeurs
(+ 1,2M d’euros TTC) en raison du changement de
programmation d’un ilot (23) et de la prise en compte
du nouveau scénario projeté d'un secteur de la
Centralité Mirabilis impactant les participations
constructeurs.

Participations constructeurs

Les constructeurs réalisant une opération sur des
terrains qu'ils n'ont pas acquis de I'aménageur ne
sont pas redevables de la part communautaire de la
taxe d'aménagement. lls participent au colt
d’équipement de la zone par la signature d’'une
convention de participation passée avec la Métropole
ayant pour objet, conformément aux dispositions de
I’article L.311.4 du Code de I'Urbanisme, de mettre a
leur charge une part du colt des équipements a
réaliser pour répondre aux besoins des futurs
habitants ou usagers des constructions a édifier dans
la zone.

Une convention cadre n°08/554 entre la Ville de
Marseille et 'Aménageur, en date du 16 mai 2008,
permet a 'aménageur de percevoir directement ces

participations.

Le montant des participations constructeurs est
calculé sur l'assiette des dépenses engagées par
l'opération mises a la charge des constructeurs
proportionnellement a la surface développée par leur
projet.

Au 31 décembre 2018, la participation des
constructeurs au colt des équipements publics est
fixée a 212 euros/m2 de surface de plancher. Elle était
a 208 euros/m? au bilan du 31 décembre 2017.

A terme, les participations des constructeurs
totaliseront 12 367 092 euros TTC (11 086 542 euros
TTC en 2017) en hausse de 1,3M euros.

10 668 573 euros ont été pergus entre 2007 et 2018,
le reste devrait étre percu entre 2020 et 2022.

Participations a I’équilibre du bilan :

La participation a I'équilibre du bilan séleve a
45 804 755 euros soit une augmentation de 558 404
euros par rapport au dernier bilan approuvé.

Une part a déja été versée a 'aménageur par la Ville
de Marseille alors concédante, a hauteur de 15,5
millions d’euros.

La participation & verser par la Métropole désormais
concédante s’éleve a 30 304 755 euros dont
9 000 000 euros déja versés.

L’augmentation de la participation est expliquée par la
variation des budgets suivants dans les secteurs
Mirabilis et Paquerettes :

e l'augmentation du poste acquisitions (+1,5M
d’euros TTC) liée au projet urbain de l'ilot 23
recomposé dont les terrains seront acquis en
totalité par 'aménageur,

e la baisse des dépenses d'aléas de 0,25M
d’euros TTC pour ajustement, partiellement
compensée par la diminution du poste de
cessions de charges fonciere (-543 746
euros TTC),

e Jaugmentation du poste participations
constructeurs (+1,2M d’euros TTC) en raison
du changement de programmation d’un ilot
(23) et de la prise en compte du nouveau
scénario projeté d’'un secteur de la Centralité
Mirabilis  impactant les  participations
constructeurs

L’échéancier de versement de la participation par la
Métropole est fixé comme suit :

Déja versé au 31 décembre 2018 : 9 000 000 euros



2019 : 3 000 000 euros

2020 : 5 000 000 euros

2021 et suivantes : 13 304 755 euros.
Financement des équipements publics

A la participation d’équilibre s’ajoute le financement
des équipements dont la capacité excede les besoins
de l'opération et dont une part est prise en charge par
la collectivité destinataire.

Cette participation publique aux équipements
primaires s’éléve a 8 169 362 euros TTC et se répartit
ainsi :

- 3 653 222 euros TTC pour la ville de
Marseille, hors Bastide Montgolfier.

- 4 083 586 euros TTC pour la Métropole. Ce
montant est inchangé.

- 432 554 euros pour la Métropole au titre du
financement de la requalification de la voirie
des Paquerettes pour la partie située hors
ZAC. Ce montant a été ajusté.

L’échéancier de versement de la participation aux
équipements primaires pour la Ville est réparti comme
suit :

2019: 267 713 euros dans le cas de travaux
d’espaces verts

2021 : 3 385 508 euros

L’échéancier de versement de la participation aux
équipements primaires pour la Métropole est réparti
comme suit :

2020: 432554 au titre du financement de la
requalification de la voirie des Paquerettes et 500 000
euros en cas d’autres travaux

2022 : 3 583 585 euros

Ces participations constituent un effort conséquent de
la Collectivité pour équiper et aménager ce secteur au
bénéfice de 'ensemble des Marseillais.

Participation de la ville de Marseille a la mise hors
d’eau et hors d’air de la bastide Montgolfier :

Cette participation s’éleve a 1 032 162 euros TTC.
Elle baisse de 12 872 euros par rapport a celle de
'année derniere en raison de ['ajustement des
dépenses.

L’échéancier de versement de la participation de la
Ville de Marseille pour la bastide Montgolfier s’établit
comme sulit :

2018 : 799 875 euros
2019 : 232 287 euros

La DRAC apporte une contribution par une
subvention de 100 000 euros.

Un avenant n°1l a la convention financiere tripartite
n°2018-80159 « versement par la ville de Marseille a
la ZAC de Ste Marthe d'un participation aux
équipements publics en vue de la réalisation de
travaux primaires », approuvée lors du conseil
municipal du 5 décembre 2016, est proposé a
I'approbation du bureau et également soumis au
Conseil Municipal de Marseille du mois de juin 2019.

Solde de trésorerie :

Le solde de trésorerie de l'opération en 2018 est
négatif : -1 591 074 euros.

Emprunts:

Pour financer I'opération, il est prévu des emprunts a
hauteur de 13,5 millions d’euros, déja contractés.

Avance de trésorerie

Une avance de trésorerie a été consentie par le
concédant a hauteur de 17.5M euros.

L’échéancier du remboursement de cette avance par
SOLEAM a la Métropole est le suivant :

3M d’euros en 2023,
9M d’euros en 2024

5,5M d’euros en 2025.

Il est inchangé par rapport au précédent CRAC
approuve.

Avenant n°13 a la convention de concession
d’aménagement

Le présent avenant proposé a I'approbation du
bureau a pour objets :

- de modifier le montant et I'’échéancier de versement
de la participation a I'équilibre du bilan,

- de modifier I'échéancier de versement de la
participation au co(t des équipements primaires
relevant de la compétence de la Métropole.



Telles sont les raisons qui nous incitent a proposer au
Conseil de Territoire de prendre la délibération ci-
apres :

Le Conseil de Territoire Marseille Provence,

Vu

® |a loi n° 2014-58 du 27 janvier 2014 de
Modernisation de I’Action Publique
Territoriale et d’Affirmation des Métropoles ;

® La loi n° 2015-991 du 7 ao(t 2015 portant
Nouvelle Organisation Territoriale de la
République ;

® Le décret n° 2015-1085 du 28 ao(t 2015
portant création de la Métropole Aix-
Marseille- Provence ;

® Le décret n° 2015-1520 du 23 novembre
2015 portant fixation des limites des
territoires de la Meétropole Aix-Marseille-
Provence ;

® |e Code Geénéral des Collectivités
Territoriales et notamment I'article L. 5218-
7;

® |e proces-verbal de I'élection de Monsieur
Jean MONTAGNAC en qualité de Président
du Conseil de Territoire Marseille Provence
du 13 Juillet 2017 ;

® | a délibération du Conseil de la Métropole
Aix-Marseille-Provence n° HN 056-
187/16/CM
du 28 avril 2016 portant délégation de
compétences du Conseil de la Métropole au
Conseil de Territoire Marseille Provence ;

® |La lettre de saisine de la Présidente du
Conseil de la Métropole ;

® Le projet de délibération portant sur la
concession d'aménagement de la Zone
d'’Aménagement Concerté des Hauts de
Sainte Marthe & Marseille 13é et 14éme
arrondissements passée avec la SOLEAM -
Approbation du Compte Rendu Annuel a la
Collectivitt' au 31 décembre 2018 -
Participation de la Métropole a I'équilibre du
bilan - Approbation de l'avenant 13 a la
convention de concession - Approbation de
lavenant 1 a la convention financiere
tripartite Ville/Soleam/Métropole.

OUT LE RAPPORT CI-DESSUS,

Entendues les conclusions du rapporteur,
CONSIDERANT
e Que le Conseil de la Métropole envisage

d’adopter une délibération relative a
Concession d'aménagement de la Zone

d'’Aménagement Concerté des Hauts de
Sainte Marthe a Marseille 13é et 14éme
arrondissements passée avec la SOLEAM -
Approbation du Compte Rendu Annuel a la
Collectivitt' au 31 décembre 2018 -
Participation de la Métropole a I'équilibre du
bilan - Approbation de l'avenant 13 a la
convention de concession - Approbation de
lavenant 1 & la convention financiéere
tripartite Ville/Soleam/Métropole ;

® Que le Conseil de Territoire Marseille
Provence doit émettre un avis sur ce projet
de délibération.

DELIBERE

Article unique :

Le Conseil de Territoire Marseille Provence émet un
avis favorable au projet de délibération portant sur la
concession d'aménagement de la Zone
d'’Aménagement Concerté des Hauts de Sainte
Marthe a Marseille 13é et 14eme arrondissements
passée avec la SOLEAM - Approbation du Compte
Rendu Annuel & la Collectivité au 31 décembre 2018 -
Participation de la Métropole a I'équilibre du bilan -
Approbation de l'avenant 13 & la convention de
concession - Approbation de lavenant 1 a la
convention financiére tripartite
Ville/Soleam/Métropole.

Cette proposition mise aux voix est adoptée.

VU 023-271/19/CT

B Concession d'aménagement Mardirossian-
Madrague-Plan a Marseille 15éme arrondissement
passée avec la SOLEAM - Approbation du Compte
Rendu Annuel a la Collectivité établi au 31
décembre 2018 - Approbation de la participation
de la Métropole a I’équilibre du bilan

Avis du Conseil de Territoire
DUFSV 19/17305/CT

Monsieur le Président du Conseil de Territoire
Marseille Provence sur proposition du Président
délégué de Commission soumet au Conseil de
Territoire le rapport suivant :

L’article L.5218-7,1 du Code Général des Collectivités
Territoriales prévoit que préalablement a leur examen
par le Bureau de la Métropole, le Conseil de Territoire
est saisi par avis des projets de délibération
satisfaisant & deux conditions cumulatives : leur
exécution est spécifiquement prévue, en tout ou
partie, dans les limites du territoire, et ils concernent
les affaires portant sur le développement
économique, social et culturel, 'aménagement de
'espace métropolitain et la politique locale de
I'habitat.



Le Conseil de Territoire émet alors un avis dans le
délai fixé par le Président du Conseil de la Métropole,
qui ne peut étre inférieur a quinze jours a compter de
la saisine du Conseil de Territoire, sauf urgence
ddment constatée par l'organe délibérant de la
métropole.

A défaut d’avis émis dans ce délai, le Conseil de la
Métropole pourra valablement délibérer sur les projets
de délibération.

La délibération « Concession d'aménagement
Mardirossian-Madrague-Plan a Marseille 15éme
arrondissement passée avec la SOLEAM -
Approbation du Compte Rendu Annuel a la
Collectivité établi au 31 décembre 2018 — Approbation
de la participation de la Métropole a I'équilibre du
bilan » satisfait les conditions de I'article L5218-7, | du
Code Général des Collectivités Territoriales.

Le Conseil de Territoire doit donc étre saisi pour avis
du projet de délibération précité.

Dans le cadre du renouvellement urbain impulsé en
2003 par la Ville de Marseille sur la « Facade
Maritime Nord », les quartiers de la Cabucelle et de
Saint-Louis ont fait I'objet d'études urbaines pour
orienter la mutation de cette zone et d'une veille
fonciére dans le cadre de conventions passées avec
I'Etablissement Public Foncier PACA.

Sur la base de ces études et compte tenu de la
maitrise fonciére d'un certain nombre de terrains par
la collectivité, le Conseil municipal a approuvé la
convention de concession d’aménagement «
Mardirossian - Madrague Plan » entre la Ville de
Marseille et la SOLEAM par délibération
n°10/0978/DEVD du 25 octobre 2010.

Cette opération devait redonner au secteur un
caractére attractif visant le développement de I'offre
en logement et des activités économiques, permettant
de développer environ 90 000 m2 de surface de
planchers.

La concession d’aménagement d’'une durée initiale de
7 ans a compter de la naotification en date du 7 janvier
2011 recouvre un périmetre de 9 hectares englobant
trois secteurs : Mardirossian, Madrague-Plan et le
terrain situé 211 chemin de la Madrague-Ville.

Cette concession a été prorogée de 5 ans, soit
jusqu’au 7 janvier 2023 par avenant n°3 approuvé par
le Conseil municipal de Marseille le 16 décembre
2015.

Cette opération relevant de la compétence de la
Communauté Urbaine lui a été transférée avec
d'autres a compter du 31 décembre 2015 par arrété
préfectoral du 28 décembre 2015.

A compter de sa création, le ler janvier 2016, la
Métropole Aix Marseille Provence qui exerce de plein
droit les compétences de la Communauté Urbaine se
substitue & cette derniére dans ses droits et
obligations pour la poursuite de I'opération.

Dans ce cadre un avenant n°4 a la convention de
concession d’'aménagement N° T1600910CO (n°Ville
11/0013) notifié le 3 juin 2016 a eu pour objet de
substituer la Métropole a la Ville de Marseille en
qualité de concédant.

Par avenant 5 notifié en Janvier 2017 le périmétre
d’intervention de la Soléam a été réduit au secteur de
Mardirossian avec une modification de programme.
Le bilan de 'opération a été profondément remanié et
la participation du concédant a l'opération a été
portée a 7 708 919 euros par avenant 7.

Par ailleurs la modification n°3 du PLU approuvée en
juillet 2017 a permis d’instaurer sur ce site un zonage
permettant d’implanter des activités dans un tissu
urbain mixte.

L'objet du présent rapport est de présenter a la
Métropole le compte rendu annuel de la concession
établi au 31 décembre 2018.

L'opération initiale se développait sur trois sites :

- le terrain situé 211 chemin de la Madrague Ville a
été acquis par la SOLEAM auprés de 'EPF PACA,
puis & la demande de la Ville, a été cédé a titre gratuit
en 2012 a la Communauté Urbaine Marseille
Provence Métropole afin de réaliser un pdle de
création d'entreprises et un pdle artisanal dans le
cadre du Plan local de redynamisation avec I'Etat. Sur
ce secteur la SOLEAM est devenu l'opérateur de
MPM et sa mission dans le cadre de la concession
est terminée,

- sur le secteur Madrague Plan un appel a projet
lancé en 2012 a été interrompu car le terrain principal
nécessaire a l'opération, situé au 287 chemin de la
Madrague Ville, n'a finalement pas été maitrisé. En
effet, la décision de préemption par la Ville de ce bien a
été annulée par la juridiction administrative (jugement du
TA de Marseille du 22 mars 2012, arrét de la cour
administrative d'appel du 29 novembre 2012, Conseil
d’Etat du 27 aolt 2014) et la Ville a été condamnée a
rétrocéder le bien a l'acquéreur évincé.

Aussi l'opération d'aménagement sur ce secteur est
désormais conditionnée par l'acquisition du foncier & un
tiers qui pourrait s’envisager par voie d’expropriation,
option qui n'est pas retenue a ce jour.

Enfin I'éviction des entreprises occupant les batiments
(ex Baccuet) appartenant a la Ville le long du chemin
de la Madrague Ville a été menée a terme et la Ville a
souhaité conserver ces locaux pour y reloger des
services.

- le secteur Mardirossian prévu initialement pour de
'habitat est désormais positionné pour de l'activité
économique en raison du marché de I'immobilier du
logement qui n’est pas favorable dans cette zone pour
de [l'accession, et suite a des dispositions
gouvernementales qui ne favorisent pas le logement
social dans le quartier prioritaire dont fait partie le
périmétre de 'opération.

La relocalisation de services municipaux et



limplantation d’entreprises du secteur privé sont
encore a |'étude coté Ville de Marseille, sur les
terrains libres de ce secteur acquis auprés de 'EPF
pour partie par la Ville de Marseille en 2016 et par la
SOLEAM en 2017.

Enfin le service propreté de la Métropole occupe des
batiments industriels implantés sur 13 150 m2 de terrain.
La perspective d'une relocalisation de cette activité reste
a l'étude mais la date de libération du foncier n'est pas
déterminée.

Pour l'ensemble de ces raisons l'intervention de la
Soleam ne porte plus que sur le secteur de
Mardirossian afin d’aménager les terrains maitrisés
(démolitions et travaux de viabilité des lots cessibles),
de réaliser des travaux d’élargissement de la traverse
Mardirossian, et d’assurer la commercialisation
d’environ 8 200m2 de terrains.

Les évenements sur 'année 2018 écoulée :

Sur ce site, la Soleam a confié une étude urbaine a
lagence KERN en vue d'étudier la faisabilit¢ de
conjuguer limplantation d’'une station-service avec les
batiments que la Ville de Marseille souhaiterait réaliser
pour relocaliser les régies communales. Cette étude a
été transmise a la Ville, en attente d’'une décision de
cette derniere.

La SOLEAM a engagé la démolition d’anciens batiments
et entrep6ts du site fin 2018.

Les orientations pour 'année 2019 et suivantes

Les études de maitrise d’ceuvre pour I'élargissement de
la traverse Mardirossian ont été reportées a 2019 pour
une réalisation des travaux en 2020 en lien avec le
calendrier de la commercialisation des terrains a la Ville
de Marseille.

Les éléments financiers du CRAC au 31 décembre
2018.

Les dépenses :
Sur I’exercice 2018,

Les dépenses s'élevent & 150 519 euros TTC. Ce
montant qui est en baisse par rapport au prévisionnel
(-221 954 euros) se répartit ainsi :

12 030 euros TTC pour des études, en diminution de
61 457 euros TTC en raison des études pré-
opérationnelles reportées en lien avec le différé de la
commercialisation des terrains,

0 euros de travaux soit une diminution de ce poste de
57 645 euros en raison du paiement en 2019 du codt
des travaux de démolitions réalisés en fin 2018,

76 288 euros TTC de charges de dépenses annexes
en diminution de 26 629 euros TTC en raison des
charges de gestion a la baisse en lien avec la

diminution des interventions sur le site,

20 001 euros TTC de rémunération en diminution de
25 874 euros TTC, les démarches pour la vente du
terrain a Total n’ayant pas abouties,

42 200 euros TTC de frais financiers en diminution de
4 410 euros en lien avec la trésorerie plus favorable
que prévue.

Sur I'état d'avancement cumulé au 31 décembre
2018,

Les dépenses réalisées (hors crédit de TVA) s'élévent
a7 490 764 euros TTC soit 73 % du montant total des
dépenses prévisionnelles et correspondent :

- aux études urbaines et acquisitions pour 6 324 808
euros TTC, soit 98 % du budget total études et
foncier,

- aux honoraires techniques et travaux pour 23 430
euros TTC soit 1,1% du budget total honoraires et
travaux,

- aux dépenses annexes pour 131 891 euros TTC soit
40 % du budget total correspondant,

- a la rémunération de la Soleam pour 233 826 euros
TTC soit 52% du budget total correspondant,

- aux frais financiers de 776 809 euros TTC, soit 100
% du budget total correspondant.

Au terme de la concession,

Les dépenses prévisionnelles (hors la TVA restituée)
qui s'élévent & 10 183 720 euros TTC sont stables par
rapport au bilan arrété au 31 décembre 2017 et se
répartissent ainsi :

6 476 656 euros TTC de budget d'études et de foncier
en augmentation de 72 000 euros afin de tenir compte
de la requalification du régime d’acquisition par les
services fiscaux soit 63,5% du cout de I'opération,

2 144 981 euros TTC de budget travaux en diminution
de 52 409 euros aprés ajustement du co(t des
démolitions, soit 21% du cout de I'opération,

335 145 euros TTC de budget dépenses annexes en
diminution de 33 265 euros apreés ajustement des
charges de gestion, soit 3,3% du cout de I'opération,

450 128 euros TTC de budget rémunération en
augmentation de 18 018 euros en lien avec la
rémunération plancher versée a I'opération en raison
de l'activité faiblement rémunératrice en 2018, soit
4,4% du cout de I'opération,



et 776 810 euros de frais financiers en diminution de
4 410 euros par rapport au prévisionnel, soit 7,6% du
cout de I'opération.

Les recettes :

Sur ’exercice écoulé,

Les recettes pergues d’'un montant total de 1 000 000
euros TTC correspondent a la participation a
I’équilibre du bilan versée par la Métropole.

Sur |'état d'avancement cumulé au 31 décembre
2018,

Les recettes percues a fin 2018 s’élévent a 7 196 183
euros TTC dont 27 383 euros TTC de produits
financiers et divers, et 7168800 euros de
participation du concédant (668 800 euros en apport
foncier, et 6 500 000 euros a I'équilibre du bilan).

Au terme de la concession les recettes
prévisionnelles de l'opération s'élévent a 9 297 802
euros TTC qui sont stables par rapport au précédent
CRAC et qui comprennent :

1560000 euros TTC de cession de charges
fonciéres, montant inchangé par rapport au
précédent CRAC,

28 883 euros TTC de produits financiers et divers en
augmentation de 1 500 euros aprés ajustement des
produits de gestion,

et 7 708 919 euros de participation du concédant,
montant inchangé qui comprend :

- la participation a [I'équilibre de [l'opération en
numéraire, pour un montant inchangé de 7 040 119
euros,

- et une participation en nature inchangée pour 668
800 euros correspondant a un apport foncier effectué
par la Ville de Marseille en 2013.

Le versement par la Métropole de la participation
numéraire est échelonné de la maniéere suivante :

6 500 000 euros verseés a fin 2018,
540 119 euros en 2019.
Les emprunts, la trésorerie et la TVA reversée :

La SOLEAM a fait un emprunt de 4 000 000 euros en
2012 avec un remboursement échelonné jusqu’en
2018.

La trésorerie brute au 31 décembre 2018 est positive
et s’éléeve a 91 632 euros.

A la fin 2018 le bilan financier présente un crédit de
TVA de 386 213 euros et la TVA reversée a terme a
I'opération s’élevera a 885 918 euros.

Telles sont les raisons qui nous incitent a proposer au
Conseil de Territoire de prendre la délibération ci-
apres :

Le Conseil de Territoire Marseille Provence,

Vu

® la loi n° 2014-58 du 27 janvier 2014 de
Modernisation de I’Action Publique
Territoriale et d’Affirmation des Métropoles ;

® La loi n° 2015-991 du 7 ao(t 2015 portant
Nouvelle Organisation Territoriale de la
République ;

® Le décret n° 2015-1085 du 28 aolt 2015
portant création de la Métropole Aix-
Marseille- Provence ;

® Le décret n° 2015-1520 du 23 novembre
2015 portant fixation des limites des
territoires de la Métropole Aix-Marseille-
Provence ;

® |e Code Général des Collectivités
Territoriales et notamment I'article L. 5218-
7;

® Le proces-verbal de I'élection de Monsieur
Jean MONTAGNAC en qualité de Président
du Conseil de Territoire Marseille Provence
du 13 Juillet 2017 ;

® | a délibération du Conseil de la Métropole
Aix-Marseille-Provence n° HN 056-
187/16/CM du 28 avrii 2016 portant
délégation de compétences du Conseil de la
Métropole au Conseil de Territoire Marseille
Provence ;

® La lettre de saisine de la Présidente du
Bureau de la Métropole ;

® Le projet de délibération portant sur la
concession d'aménagement Mardirossian-
Madrague-Plan a  Marseille 15eme
arrondissement passée avec la SOLEAM -
Approbation du Compte Rendu Annuel a la
Collectivité établi au 31 décembre 2018 —
Approbation de la participation de la
Métropole a I'équilibre du bilan.

OUl LE RAPPORT CI-DESSUS,
Entendues les conclusions du rapporteur,
CONSIDERANT

e Que le Bureau de la Métropole envisage
d’adopter une délibération relative a la
concession d'aménagement Mardirossian-
Madrague-Plan a  Marseille 15eme
arrondissement passée avec la SOLEAM -
Approbation du Compte Rendu Annuel a la
Collectivité établi au 31 décembre 2018 —
Approbation de la participation de la
Métropole a I'équilibre du bilan.

® Que le Conseil de Territoire Marseille

Provence doit émettre un avis sur ce projet
de délibération.



DELIBERE

Article unique :

Le Conseil de Territoire Marseille Provence émet un
avis favorable au projet de délibération portant sur
Concession d'aménagement Mardirossian-Madrague-
Plan a Marseille 15eme arrondissement passée avec
la SOLEAM - Approbation du Compte Rendu Annuel
a la Collectivité établi au 31 décembre 2018 -
Approbation de la participation de la Métropole a
I’équilibre du bilan.

Cette proposition mise aux voix est adoptée.

VU 024-272/19/CT

B Concession d'aménagement de la Savine a
Marseille 15eme arrondissement passée avec la
SOLEAM - Approbation du Compte Rendu Annuel
a la Collectivité établi au 31 décembre 2018 -
Participation de la Métropole a I’équilibre du bilan
- approbation de l'avenant 8 au contrat de
concession

Avis du Conseil de Territoire
DUFSV 19/17304/CT

Monsieur le Président du Conseil de Territoire
Marseille Provence sur proposition du Président
délégué de Commission soumet au Conseil de
Territoire le rapport suivant :

L’article L.5218-7,1 du Code Général des Collectivités
Territoriales prévoit que préalablement a leur examen
par le Conseil de la Métropole, le Conseil de Territoire
est saisi par avis des projets de délibération
satisfaisant & deux conditions cumulatives : leur
exécution est spécifiqguement prévue, en tout ou
partie, dans les limites du territoire, et ils concernent
les affaires portant sur le développement
économique, social et culturel, 'aménagement de
'espace métropolitain et la politique locale de
I’habitat.

Le Conseil de Territoire émet alors un avis dans le
délai fixé par le Président du Conseil de la Métropole,
qui ne peut étre inférieur a quinze jours a compter de
la saisine du Conseil de Territoire, sauf urgence
ddment constatée par l'organe délibérant de la
métropole.

A défaut d’avis émis dans ce délai, le Conseil de la
Métropole pourra valablement délibérer sur les projets
de délibération.

La délibération « Concession d'aménagement de la
Savine a Marseille 15éme arrondissement passée
avec la SOLEAM - Approbation du Compte Rendu
Annuel & la Collectivité établi au 31 décembre 2018 —
Participation de la Métropole a I'équilibre du bilan -
approbation de I'avenant 8 au contrat de concession »

satisfait les conditions de l'article L5218-7, | du Code
Général des Collectivités Territoriales.

Le Conseil de Territoire doit donc étre saisi pour avis
du projet de délibération précité.

La convention pluriannuelle n°755 de mise en ceuvre
du projet de rénovation urbaine (PRU) de la Savine
dans le 15éme arrondissement a été signée le 30
mars 2009 par I'ANRU, la Ville de Marseille, la
Communauté Urbaine MPM et les partenaires locaux.

L’objectif de ce PRU est de conduire un projet sur une
quinzaine d’années afin de reconfigurer
progressivement un quartier plus ouvert, mieux
connecté a la Ville offrant une gamme diversifiée de
logements et de services avec un volet social
renforcé.

Par délibération du conseil municipal du 17 octobre
2011 la Ville de Marseille a confié 'aménagement du
site bas de la Savine a la SOLEAM par la concession
d'aménagement n°11/1342 d’une durée de sept ans
qui a été prorogée en 2015 par avenant n°2 (+2ans)
puis en 2017 par avenant n°6 (+2ans) portant son
échéance au 15 décembre 2022.

Par avenant n° 3 & la convention de concession
d’aménagement n°T1600909CO notifié a la SOLEAM
le 3 juin 2016 la Métropole Aix-Marseille Provence
s’est substituée a la Ville de Marseille en qualité de
concédant.

Suite & la découverte d'amiante dans les logements
qui a conduit a proposer une démolition massive des
constructions, I'ensemble des partenaires ont validé
un nouveau projet en 2015 et signé l'avenant 3 a la
convention pluriannuelle n°755 avec I'ANRU pour
mobiliser les financements de la premiere phase de
réalisation du projet.

Cette premiere phase du projet a échéance de 2020
vise a assurer le relogement des habitants et a
amorcer la transformation urbaine du territoire en
créant une centralité au bas du Vallon des Tuves, en
améliorant la desserte viaire entre le Vallon et la
lisiere haute du futur Parc du Canal ou vont
s'implanter de nouvelles constructions.

Le programme de rénovation du PNRU prévoit pour la
phase 1 :

* la démolition de 172 logements supplémentaires
sur le site haut de la Savine portant a 389 le nombre
de logements démolis,

* la reconstruction de 389 logements sociaux
répartie sur site et dans d'autres quartiers de
Marseille, et la réhabilitation de la petite Savine,

« la création d'un centre urbain sur le site bas au



vallon des Tuves constitué de logements, de
commerces et d’équipements publics (un centre
social et une créche) autour d'espaces et voiries
requalifiés,

» le réaménagement des voiries, 'aménagement du
parc du canal et la création d’'une voie de maillage
entre le Vallon des Tuves et le plateau de la Savine
au Nord du site.

La seconde phase du projet a échéance de 2026 a
mener dans le cadre du NPNRU permettra de
renforcer et de diversifier I'offre en logements sur un
périmétre élargi au plateau de la Savine et le long du
boulevard du Bosphore.

Le protocole de préfiguration du NPNRU signé fin
2017 entre 'ANRU et les collectivités prévoit la
cession par la LOGIREM a la collectivité ou a son
aménageur des terrains nécessaires a la réalisation
de cette seconde phase.

Ainsi le conseil de la Meétropole Aix-Marseille
Provence du 14/12/2017 a approuvé I'avenant 6 a la
concession portant sur I'extension du périmeétre de la
concession, sur la prorogation de la durée de la
concession de 2 ans portant son échéance au 15
décembre 2022 et sur [Iactualisation du bilan
financier.

Enfin par avenant 7 a la convention de concession
approuvé par le conseil de la Métropole du 28 Juin
2018 il a été acté le montant prévisionnel et
I’échéancier de versement de la participation du
concédant a I'opération, le montant prévisionnel des
biens de retour et le montant de la rémunération sur
dépenses prise mensuellement et recalculée chaque
année en fonction de I'évolution des dépenses.

L’objet du présent rapport est de présenter au bureau
de la Métropole le compte rendu annuel de cette
concession (CRAC) établi au 31 décembre 2018 ainsi
que I'avenant 8 a la convention de concession.

Le CRAC établi au 31 décembre 2018

En fin 2018 prés de 75% des acquisitions de biens
privés ont été réalisées et les acquisitions auprés des
partenaires institutionnels (EPF, LOGIREM,
concédant) sont réalisées a hauteur de 52%. Le solde
est planifié en lien avec 'avancement des travaux et
des commercialisations. Le budget « acquisitions »
distingue les acquisitions au titre de la phase 1 du
projet (PNRU) de celles prévues en phase 2 du projet
(NPNRU).

Le projet d’aménagement de I'ensemble des voiries et
espaces publics prévu dans la concession est finalisé
en phase AVP ou en phase PRO et une premiere
tranche de travaux de requalification du boulevard de
la Savine est achevée. Les travaux engagés a fin

2018 représentent 55% du montant des travaux
d’aménagement d’espaces publics.

Le bailleur social LOGIREM a livré 145 logements
sociaux en lisiére du parc (résidence « La Mdre » et
« Couronne »).

Par ailleurs sur le site bas de la Savine la société
d’HLM Immobiliere Méditerranée doit engager la
construction de 66 logements sociaux et de
commerces au second semestre 2019. La Ville de
Marseille a démarré la construction de la créche et du
centre social en octobre 2018 pour une livraison
prévue en Janvier 2020.

L’activité de la SOLEAM sur I'exercice 2018 a porté
principalement sur :

- la finalisation des dossiers de DUP et d’enquéte
parcellaire pour I'enquéte conjointe DUP/parcellaire
prévue en Avril 2019,

- les négociations fonciéres a I'amiable auprés des
propriétaires privés, [l'acquisition par voie de
préemption d'un bien sis 9 traverse Merlin et
I'acquisition d’un bien sis 2 rue de la Pagode,

- l'acquisition auprés de la Métropole de terrains
situés rue de la Pagode et Bd du Vallon des Tuves,

- la poursuite des études de maitrise d’ceuvre sur le
secteur du parc du canal et de la voie de maillage qui
ont abouti a I'attribution d’'un marché de travaux,

- les travaux d’aménagement du boulevard de la
Savine (tranche 1 et 2) et la déviation de réseaux.

* Les perspectives 2019 et années suivantes vont
porter sur :

- la poursuite des acquisitions des biens nécessaires
ala phase 1 et a la phase 2 du PRU, notamment ceux
du plateau de la Savine haute dont la libération
s’échelonnera jusqu’en 2022. Sur ce site, des études
de recomposition urbaine sont a mener dans le cadre
du NPNRU.

Les biens qui seront valorisés ultérieurement en
fonction de leur destination finale, liée au programme
du NPNRU qui n'est pas arrété a ce jour, sont
identifiés dans le bilan de 'aménageur comme biens
rétrocédés intégralement a la Métropole au prix
d’acquisition. Le montant restant concrétement a la
charge de la Métropole sera budgétisé lorsque le
programme du NPNRU permettra d’émettre des
hypothéses de recettes sur ces terrains.

- la poursuite des travaux d'aménagement du
boulevard et du mail de la Savine (tranche 3), de la
voie de maillage et du Parc du Canal. La réception
des travaux du mail et boulevard de la SAVINE est
prévue en 2019 et celle de la voie de maillage et du
Parc du Canal en 2020. Les travaux du chemin du



vallon des Tuves, de I'entrée « Tuves-Bosphore » et
du boulevard circulaire vont s’échelonner entre 2019
et 2021 en lien avec le calendrier prévisionnel des
opérations de démolitions et de constructions,

- la réitération des actes authentiques de cessions
des lots TUO1 et TUOS (I3F) et SHLO7 (SEARIM) en
début 2019,

- la commercialisation du lot TU02/TUO3 sur le site
bas destiné a un programme de logements. En 2019,
la SOLEAM se rendra propriétaire de ces emprises et
lancera un appel a projet,

- la recherche d’un nouveau financement ANRU dans
le cadre de l'avenant au protocole NPNRU pour
notamment 'aménagement du chemin du Vallon des
Tuves programmé en 2020 qui pourrait bénéficier
d'une subvention complémentaire a hauteur de
833 521 euros.

Le bilan arrété au 31 décembre 2018
Les dépenses :

Sur I'année écoulée, les dépenses réalisées qui
s’élévent a 1 939 919 euros TTC sont en diminution
de 6043449 euros TTC par rapport au bilan
approuveé et se décomposent ainsi :

60 186 euros TTC d’études, poste en diminution de
37 552 euros en raison d'études de pollution et
géotechniques reportées en 2019 et d’études pré-
opérationnelles surestimées,

555 150 euros TTC d’acquisitions, en diminution de
337 185 euros correspondant au report des
négociations dans l'attente de la finalisation des
projets (- 583 185 euros), en partie compensée par la
préemption du 9 traverse Merlin (+246 000 euros),

1101832 euros TTC de travaux et honoraires
techniques, en diminution de 5 608 266 euros par
rapport au budget prévisionnel en raison d’un retard
de facturation d’environ 6 mois du chantier du
boulevard de la Savine et du report en 2019 du
démarrage des autres chantiers,

29223 euros TTC de dépenses annexes en
diminution de 24179 euros sur les frais de
communication, de commercialisation et les charges
de gestion,

193 528 euros TTC de rémunération en diminution de
35 763 euros principalement sur le poste de la
rémunération sur les recettes de cessions, la
rémunération sur dépenses étant versée de maniére
anticipée et forfaitaire.

Sur I'état d'avancement cumulé au 31 décembre

2018

Les dépenses réalisées s'éléevent a 6 691 340 euros
TTC (19% du montant total des dépenses
prévisionnelles) dont :

299 202 euros TTC pour les études soit 41% du
budget total prévisionnel des études,

3548 810 euros TTC pour le foncier soit 50% du
budget total prévisionnel du foncier,

1789 879 euros TTC pour les travaux et honoraires
techniques, soit 7,3% du budget total de ces postes,

88 471 euros TTC pour les dépenses annexes soit
24% du budget total prévisionnel des dépenses
annexes,

2 067 euros de frais financiers court terme soit 1,5%
du budget prévisionnel en frais financier, et

962 911 euros de rémunération soit 51% du montant
total du budget global de ce poste.

Au terme de la concession, les dépenses
prévisionnelles totales de I'opération d'aménagement
qui sont estimées a 32 625 377 euros TTC (y compris
la TVA) sont en augmentation de 2 259 512 euros par
rapport au dernier bilan approuvé.

Le montant des dépenses prévisionnelles se
décompose ainsi :

* 736 506 euros TTC pour le budget études (2,1%
des dépenses totales) qui est en augmentation
(+122 059 euros) par rapport au CRAC précédent, en
raison de besoins complémentaires d’études diverses
(levés topographiques et détections de réseaux,
géotechniques, expertise commerciale),

e 7157842 euros TTC pour le foncier (21% des
dépenses totales) ; 'augmentation de ce budget de
391 659 euros résulte d’'une acquisition d’opportunité
liée a la phase 2 et a I'ajustement de la valeur des
biens acquis en apport foncier auprés du concédant,

» 24 388 924 euros TTC de travaux d'aménagement
(démolitions, VRD, dépollution) et d’honoraires
techniques (70% des dépenses totales) en
augmentation de 1815 758 euros par rapport au
CRAC précédent. Cette estimation tient compte du
montant a la hausse des marchés notifiés en 2018, de
la réévaluation des travaux définis en phase AVP, des
travaux de dévoiements de réseaux supplémentaires
et d’'une actualisation de la provision sur aléas,

+ 363305 euros TTC (1% des dépenses totales)
pour les dépenses annexes en légére augmentation
(+48 249 euros) sur l'actualisation de la taxe sur



salaires et du poste assurance,

» 138338 euros TTC de frais financiers inchangé
par rapport au bilan précédent,

e 1899390 euros TTC de rémunération (5,5% des
dépenses totales) en augmentation de 462 680 euros
en lien avec 'augmentation des dépenses (+79 841
euros), 'augmentation du poste avance sur dépenses
(+350 000 euros de rémunération forfaitaire), et
I'actualisation de la rémunération de liquidation.

Les recettes

Sur I'exercice écoulé, les recettes percues en 2018
d’'un montant de 2238784 euros TTC sont en
diminution de 4089 015 euros par rapport au
prévisionnel, pour les raisons suivantes :

- aucune recette de commercialisation, la réitération
des actes authentiques de cession des lots
Tu01/TUO5 et SHIO7 ayant été décalée en 2019 (-
944 680 euros), en raison d’une insuffisance de
commercialisation du programme d’accession sociale
par le promoteur, et du report en 2019 par le
promoteur des mises en chantier des lots d’habitat
social,

- 38 784 euros de produits de gestion locative, en
Iégére diminution (-8 500 euros) par rapport au
prévisionnel,

- 2200000 euros de participation concédant, en
diminution de 159 030 euros d’apport foncier en
nature décalé en 2019,

- le versement de la subvention de I'ANRU
correspondant au 1% acompte sollicité en novembre
2018 pour 2584 038 euros est reporté en 2019 en
raison des délais de paiements,

- la subvention de la Région d’un montant de 392 767
euros n’a pas été versée en 2018 comme prévu.

Sur l'état d’avancement cumulé au 31 décembre
2018, les recettes s’élévent a 8 152 664 euros TTC,
soit 25% des recettes globales, et correspondent :

* aux cessions encaissées pour 41 348 euros TTC
soit un taux d’avancement des cessions de 18%, et
aux produits de gestion locative et produits financiers
pour 75 147 euros soit un taux d’avancement de 53%,

e aux participations des collectivités, la Ville de
Marseille pour 500 000 euros, et la Métropole pour
4 930 000 euros dont 330 000 euros d’apport foncier,
3099 098 euros pour eéquipements publics, et
1 500 902 euros a I'équilibre du bilan, soit un total de

5 430 000 euros correspondant a un taux de
versement de 39,3%,

» a la subvention de 'ANRU pour 1 292 019 euros
(15% des subventions attendues de ’ANRU),

 a la subvention de la Vile de Marseille aux
équipements PRU pour 1 314 150 euros (30% des
subventions attendues de la Ville de Marseille),

« Au terme de la concession les recettes qui
s’élévent & un montant global de 32 625 377 euros
TTC (en augmentation de 2 259 512 euros) reposent
sur :

» les cessions a hauteur de 2 223 655 euros TTC,
en diminution (-42 286 euros) par rapport au bilan
précédent, établi suivant un programme de logements
libres qui reste & confirmer en regard du marchg,

+ les cessions des biens de retour au concédant
pour 2 600 844 euros TTC en 2022, en diminution (-
30 480 euros) par rapport au bilan précédent. Le
montant sera actualisé lors de I'élaboration de la
phase 2 du projet de rénovation de la SAVINE au titre
de la programmation attendue pour le NPNRU si ces
biens sont commercialisés,

+ les produits financiers, produits de gestion locative
et divers pour un montant de 142 618 euros TTC,
montant en augmentation de 58 970 euros en raison
de la prolongation de I'occupation des commerces,

* la participation des différentes collectivités et de
I’ANRU, a savoir :

- la Ville de Marseille, au titre de la participation
d’équilibre, pour 500 000 euros versée avant le
transfert de I'opération a la Métropole,

- la Métropole, pour 13 319 349 euros TTC en
augmentation de 2 273 308 euros et comprenant :

9056 109 euros TTC de participation aux
équipements publics, montant inchangé,

3646 590 euros TTC de participation a I'équilibre du
bilan, en augmentation de 2 145 688 euros TTC, en
raison de la hausse des dépenses de I'opération non
compensée par des recettes de commercialisation ou
par une augmentation de la participation de 'ANRU
ou autres partenaires,

616 650 euros par apport foncier en augmentation de
127 620 euros d’ajustement de biens cédés par le
concédant,

- FANRU pour 8 613 461 euros TTC, montant prévu
dans 'avenant n°3 a la convention ANRU,

- la Ville de Marseille pour 3 942 450 euros TTC au
titre du financement du programme des équipements
publics y compris le parc du canal (montant inchangé)



dont 1 314 150 euros déja versés , 1 314 150 euros
en 2019 et le solde en 2020.

- la Région pour 1283 000 euros TTC au titre de
I'aménagement et au titre de l'attractivité commerciale
du Vallon des Tuves, montant inchangé.

La participation de la Métropole

La Métropole versera une participation de 9 056 109
euros TTC au titre des équipements publics de la
maniére suivante :

Déja versé au 31 décembre 2018 : 3 099 098 euros
TTC

2019 :3538 231 euros TTC
2020:2 418 780 euros TTC

La participation d’équilibre d’'un montant prévisionnel
de 3646590 euros a fait l'objet d'un premier
versement de 1 500 902 euros TTC en 2018. Le solde
d’'un montant prévisionnel de 2 145688 euros qui
sera a ajuster en fonction de la nouvelle subvention
demandée en fin 2018 a I'ANRU, est prévu détre
versé a I'opération suivant I'échéancier ci-apres :

2021 : 842 989 euros,

2022 : 1 302 699 euros.

L’apport foncier en nature (gratuit) du concédant a la
Soleam est estimé a 616 650 euros TTC et se répartit
au CRAC pour 330 000 euros TTC en 2017 et 286
650 euros TTC en 2020.

Le recours a I'emprunt

La Soleam prévoit de mettre en place un emprunt en
2019 d’un montant de 3 500 000 euros.

La TVA et la trésorerie

La TVA reversée a lopération est estimée a
2 058 928 euros.

La trésorerie brute de l'opération a fin 2018 est de
1206 861 euros en lien avec le différentiel des
dépenses, recettes.

Avenant a la concession

L'avenant 8 a la concession d'aménagement de la
Savine T1600909CO (ex n°11/1342) soumis a votre
approbation a pour objet :

- d’acter la participation du concédant a I'équilibre de
I'opération, I'apport foncier en nature, la participation
aux équipements publics, ainsi que I'échéancier de

versement des sommes dues par la Métropole a la
SOLEAM,

- de fixer le montant prévisionnel des biens de retour
au concédant en fin d’opération,

- de modifier la rémunération en actant de la prise
d’'une rémunération forfaitaire de 350 000 euros
basée sur un montant de 50 000 euros par an de
2012 a 2018 pour tenir compte de la complexité des
missions de 'aménageur en complément des autres
types de rémunération.

- et de modifier 'échéancier de prise de rémunération
pour anticipation.

Telles sont les raisons qui nous incitent a proposer au
Conseil de Territoire de prendre la délibération ci-
apres :

Le Conseil de Territoire Marseille Provence,

Vu

® La loi n° 2014-58 du 27 janvier 2014 de
Modernisation de I’Action Publique
Territoriale et d’Affirmation des Métropoles ;

® La loi n° 2015-991 du 7 aodt 2015 portant
Nouvelle Organisation Territoriale de la
République ;

® Le décret n° 2015-1085 du 28 aolt 2015
portant création de la Métropole Aix-
Marseille- Provence ;

® Le décret n° 2015-1520 du 23 novembre
2015 portant fixation des limites des
territoires de la Métropole Aix-Marseille-
Provence ;

® |e Code Général des Collectivités
Territoriales et notamment I'article L. 5218-
7,

® Le proces-verbal de I'élection de Monsieur
Jean MONTAGNAC en qualité de Président
du Conseil de Territoire Marseille Provence
du 13 Juillet 2017 ;

® La délibération du Conseil de la Métropole
Aix-Marseille-Provence  n° HN 056-
187/16/CM
du 28 avril 2016 portant délégation de
compétences du Conseil de la Métropole au
Conseil de Territoire Marseille Provence ;

® |La lettre de saisine de la Présidente du
Conseil de la Métropole ;

® Le projet de délibération portant sur la
concession d'aménagement de la Savine a
Marseille 15éme arrondissement passée
avec la SOLEAM - Approbation du Compte
Rendu Annuel a la Collectivité établi au 31
décembre 2018 - Participation de la
Métropole a I'équilibre du bilan - approbation
de l'avenant 8 au contrat de concession.



OUI LE RAPPORT CI-DESSUS,

Entendues les conclusions du rapporteur,
CONSIDERANT

e Que le Conseil de la Métropole envisage
d’adopter une délibération relative a la
concession d'aménagement de la Savine a
Marseille 15éme arrondissement passée
avec la SOLEAM - Approbation du Compte
Rendu Annuel a la Collectivité établi au 31
décembre 2018 - Participation de Ila
Métropole a I'équilibre du bilan - approbation
de l'avenant 8 au contrat de concession.

® Que le Conseil de Territoire Marseille
Provence doit émettre un avis sur ce projet
de délibération.

DELIBERE

Article unique :

Le Conseil de Territoire Marseille Provence émet un
avis favorable au projet de délibération portant sur la
concession d'aménagement de la Savine a Marseille
15eme arrondissement passée avec la SOLEAM -
Approbation du Compte Rendu Annuel a la
Collectivité  établi au 31 décembre 2018 -
Participation de la Métropole a I'équilibre du bilan -
approbation de I'avenant 8 au contrat de concession.

Cette proposition mise aux voix est adoptée.

VU 025-273/19/CT

B Concession d'aménagement de la Zone
d'Aménagement Concerté de Saint Louis a
Marseille 15eme arrondissement passée avec la
SOLEAM - Approbation du Compte Rendu Annuel
a la Collectivité établi au 31 décembre 2018 -
Participation de la Métropole a I’équilibre du bilan
- Approbation de I'avenant 22 & la convention de
concession

Avis du Conseil de Territoire
DUFSV 19/17302/CT

Monsieur le Président du Conseil de Territoire
Marseille Provence sur proposition du Président
délégué de Commission soumet au Conseil de
Territoire le rapport suivant :

L’article L.5218-7,1 du Code Général des Collectivités
Territoriales prévoit que préalablement a leur examen
par le Conseil de la Métropole, le Conseil de Territoire
est saisi par avis des projets de délibération
satisfaisant & deux conditions cumulatives : leur
exécution est spécifiqguement prévue, en tout ou
partie, dans les limites du territoire, et ils concernent
les affaires portant sur le développement

économique, social et culturel, I'aménagement de
'espace métropolitain et la politique locale de
I'habitat.

Le Conseil de Territoire émet alors un avis dans le
délai fixé par le Président du Conseil de la Métropole,
qui ne peut étre inférieur a quinze jours a compter de
la saisine du Conseil de Territoire, sauf urgence
diment constatée par l'organe délibérant de la
métropole.

A défaut d’avis émis dans ce délai, le Conseil de la
Métropole pourra valablement délibérer sur les projets
de délibération.

La délibération « Concession d'aménagement de la
Zone d'Aménagement Concerté de Saint Louis a
Marseille 15éme arrondissement passée avec la
SOLEAM - Approbation du Compte Rendu Annuel a
la Collectivité établi au 31 décembre 2018 -
Participation de la Métropole a I'équilibre du bilan -
Approbation de l'avenant 22 a la convention de
concession » satisfait les conditions de I'article L5218-
7, 1 du Code Général des Collectivités Territoriales.

Le Conseil de Territoire doit donc étre saisi pour avis
du projet de délibération précité.

La ZAC de Saint-Louis qui a été créée par
délibération n°97/391/EUGE du 30 juin 1997 est une
opération d’aménagement d'une superficie de 14ha
située sur le vaste territoire de renouvellement urbain
représentant 1 000 hectares environ dénommé
Facade Maritime Nord.

La Ville de Marseille, par délibération n°97/935/EUGE
du 19 décembre 1997, a approuvé une convention de
concession d'aménagement a Marseille
Aménagement avec entre autres missions de
conduire les études relatives au dossier de
réalisation.

Cette convention a été notifiée sous le n°98/055 le 3
février 1998 et le dossier de réalisation a été
approuvé par délibération n°99/298/EUGE du 29 avril
1999.

Par délibération n°06/0643/EUGE du 19 juin 2006, le
Conseil Municipal a approuvé le principe d’'une
modification du Plan d’Aménagement de Zone (PAZ)
afin de lancer une premiere opération de logements
de 12 500 m? de SHON, s’inscrivant dans les objectifs
du Programme Local de I'Habitat, et de permettre la
réalisation d'un équipement cultuel.

Cette modification a été approuvée par délibération
du Conseil Communautaire le 29 juin 2007 puis la
ZAC a été intégrée au PLU révisé approuvé par la
Communauté Urbaine Marseille Provence Métropole
en juin 2013.

La convention de concession a fait I'objet de 21



avenants portant notamment sur la prise en compte
de nouvelles dispositions législatives, le transfert de la
concession a la SPL SOLEAM en 2014, suite a la
fusion absorption de Marseille Aménagement, la
modification de la participation de la Ville au codt de
l'opération et la prorogation de la durée de la
convention de concession dont le terme est
actuellement fixé au 3 Février 2020.

Suite a la définition de l'intérét communautaire par
délibérations de la Communauté Urbaine MPM des
26 juin 2006 (FAG 5/519/CC) et 23 octobre 2015
(FTCTO008-1420/15/CC), cette opération relevant de la
compétence de la Communauté Urbaine lui a été
transférée avec d'autres a compter du 31 décembre
2015 par arrété préfectoral du 28 décembre 2015.

A compter de sa création, le ler janvier 2016, la
Métropole Aix Marseille Provence qui exerce de plein
droit les compétences de la Communauté Urbaine se
substitue & cette derniére dans ses droits et
obligations pour la poursuite de I'opération.

Dans ce cadre un avenant n°18 & la convention de
concession d’aménagement N° T1600902CO (n° Ville
98/055) notifié le 3 juin 2016 a eu pour objet de
substituer la Métropole a la Ville de Marseille en
qualité de concédant.

La ZAC de Saint Louis a pour objectif initial de
réaliser une opération de réhabilitation du site des
anciens abattoirs de Marseille a vocation de
logements, d'activités, d'établissements
d’enseignements et d'un lieu cultuel pour une
constructibilité globale de 40 000m2 SDP.

La Ville de Marseille ayant résilié le bail consenti a
I'association cultuelle de la mosquée de Marseille par
décision du Conseil municipal du 3 octobre 2016
validée par le tribunal administratif en Février 2019, il
est envisagé dorienter [affectation du terrain
concerné pour des bureaux et pour de [Iactivité
économique.

L'enjeu de cette opération est également d'ouvrir ce
territoire a la population des quartiers environnants en
le réintégrant dans le tissu urbain et en améliorant les
conditions d'accessibilité viaire et piétonne du site.

Ainsi le programme des équipements publics initial de
la ZAC prévoit notamment un ensemble de voies
nouvelles a réaliser par I'aménageur et la
requalification des places des abattoirs et de
I’horloge, 'aménagement d’un parking public et la
création de cheminements piétons a la charge de
l'autorité concédante, la Ville de Marseille puis la
Métropole depuis janvier 2016.

L'objet du présent rapport est de présenter au Bureau
de la Métropole le compte rendu annuel de la
concession établi au 31 décembre 2018 et I'avenant

22 a la concession d’'aménagement.
L'avancement de I'opération :

Les implantations réalisées dans le périmétre de la
ZAC comportent un ensemble immobilier de 148
logements sociaux et 19 logements en accession, un
village d’entreprises, I'école de la deuxiéme chance,
le conservatoire national des arts et métiers (CNAM),
établissement d’enseignement supérieur de formation
pour adultes, et une école privée -catholique
maternelle et élémentaire.

La Soleam a mené les études de I'ensemble des
voies nouvelles de la ZAC et a réalisé la voie centrale
reliant le boulevard Ledru Rollin et la place de
I'horloge, qui est ouverte a la circulation depuis janvier
2017. Les trongons de voiries et les réseaux divers
qui desservent le village d’entreprises Urban Parc et
'ensemble des travaux de démolitions sont
également achevés.

La Communauté Urbaine MPM a réalisé les travaux
de requalification de la Place des abattoirs en
2012/2013.

L'activité sur I'exercice écoulé (2018) :

Le terrain réservé pour un parking public lié a un futur
tramway est mis a la disposition temporaire du service
de I'éclairage public de la Ville de Marseille dans le
cadre d’'un bail approuvé par la Métropole en
décembre 2018 pour [limplantation d'un parc a
poteaux.

Des études complémentaires ont été menées sur le
programme d’aménagement du parc a poteaux et sur
la pollution des terrains restant & construire. Le
budget alloué pour les travaux d’évacuation des terres
non inertes a été ré-evalué d’environ 40 000 euros.

Les études de maitrise d’ceuvre des travaux de voiries
et réseaux divers menées en 2018 ont abouti a la
passation d’'un marché de travaux début 2019.

L’acte authentique de vente du terrain a ENEDIS
portant sur la construction d’'un poste source a été
signé en novembre 2018.

Les prévisions d’activité 2019 et années
suivantes :

Les signatures des actes authentiques de vente
concernant les terrains destinés a la plateforme
d’'insertion innovante professionnelle et a un
programme de bureaux et restauration ont été

reportées en 2019.

Les études de pollution se poursuivront sur les
terrains restant a commercialiser et une servitude



d'utilité¢ publique de la zone polluée sous la place de
I'horloge sera instaurée en lien avec la DREAL.

Un diagnostic sur I'état structurel des passerelles au-
dessus du bd Ledru Rollin et une étude de faisabilité
d’'un cheminement piétonnier entre la passerelle Nord
et le jardin de la Calade seront menés.

La Soleam réalisera début 2019 les travaux
d’aménagement du terrain destiné au stockage des
poteaux d’éclairage public dans le cadre du marché
travaux des voiries et réseaux divers attribué au
groupement SATR/GIL TP.

Les travaux de voiries et réseaux divers se
poursuivront durant les années 2019 a 2021 en
coordination avec les opérations de constructions afin
d'achever la réalisation des voiries de la ZAC et
permettre I'ouverture totale de ce site sur le quartier.

Le CRAC au 31 décembre 2018
Les dépenses :

Sur I'exercice écoulé, les dépenses (hors crédit de
TVA de 68 864 euros) s'élevent a 256 517euros TTC,
en baisse par rapport au prévisionnel de 331 489
euros, et se répartissent ainsi :

173 022 euros TTC pour des études, travaux,
démolitions, honoraires techniques en diminution de
317 753 euros TTC, en raison principalement d’'un
décalage de travaux de voiries en 2019,

e 47 708 euros pour les dépenses annexes en
augmentation de 29 662 euros par rapport au
prévisionnel sous-estimé pour des interventions
d'enléevements de dépdts sauvages et de vidéo
surveillance,

+ 35787 euros TTC de rémunération sur dépenses
et sur recettes en diminution de 43 398 euros en lien
avec la diminution des postes cessions et travaux.

L’état d'avancement cumulé au 31 décembre 2018 :

Les dépenses réalisées (hors la dépense de TVA de
162 585 euros) qui s'élevent a 7 888 629 euros TTC
soit 80% du montant total des dépenses
prévisionnelles se répartissent ainsi :

» 2243 288 euros TTC pour le foncier soit 100% du
budget total de ce poste,

e 4369384 euros TTC pour les études, les
démolitions, les travaux VRD et honoraires
techniques soit 71% du budget total de ce poste,

* 567 607 euros TTC pour les dépenses annexes
soit 91% du budget total de ce poste,

* 695 991 euros TTC de rémunération soit 81% du
budget total de ce poste,

* 12 359 euros TTC pour les frais financiers soit
100% du budget total de ce poste.

Au terme de la concession, les dépenses (hors
crédit de TVA de 9 361 euros) s'éléevent a 9 876 131
euros TTC. Elles sont en augmentation de 148 127
euros (+1,5%) par rapport au bilan arrété au 31
décembre 2017 et se répartissent ainsi :

+ 2 243 288 euros TTC pour le budget foncier
inchangé par rapport au CRAC précédent,

*+ 6145888 euros TTC pour le budget études et
travaux qui présente une augmentation de 63 645
euros TTC (+1%) par rapport au prévisionnel en lien
avec les études complémentaires liées a la pollution
des terres et avec un ajustement du montant des
travaux de VRD,

* 621 466 euros TTC pour le budget des dépenses
annexes, en augmentation de 72 678 euros TTC par
rapport au prévisionnel afin d’intégrer les dépenses
récurrentes d’évacuation de dépots sauvages,

+ 853 129 euros TTC pour le budget des
rémunérations en augmentation de 11 804 euros TTC
suivant I'évolution des dépenses et recettes,

+ et 12 360 euros TTC pour le budget des frais
financiers inchangé.

La part de chacun des budgets ci-dessus représente
respectivement 23%, 62%, 6,3%, 8,6%, et 0,1% du
montant total des dépenses de I'opération.

Les recettes :

Sur l'exercice écoulé, les recettes pergues d’'un
montant de 815 732 euros TTC qui sont en diminution
de 937 167 euros par rapport au prévisionnel
comprennent :

- les recettes de cessions de 815732 euros en
diminution de 936 880 euros TTC par rapport au
précédent CRAC en raison du décalage en 2019 de la
signature des actes de vente, et en 2020 de la
cession des deux derniers terrains commercialisables.

L’état d'avancement cumulé au 31 décembre 2018 :
les recettes s'élevent a 8 102 801 euros TTC et se
répartissent ainsi :

+ 4870 353 euros TTC pour les cessions, soit un
taux d'avancement des cessions de 78%,

» 86 237 euros TTC de produits de gestion locative
et de produits financiers, soit 36% du poste,



* 2209829 euros de participation concédant en
apport foncier, soit 100% du poste,

* 936 382 euros de la participation Ville de Marseille
versée avant décembre 2015, soit 100% du poste.

Au terme de la concession les recettes de
I'opération (hors la participation Ville et Métropole)
s'élevent a 6 510 841 euros TTC. Elles sont en
hausse de 149 723 euros et se répartissent de la
maniére suivante :

* 6272072 euros TTC de cessions en
augmentation de 54 332 euros TTC par rapport au
précédent CRAC en lien avec la révision de prix lors
de la passation de I'acte authentique avec ENEDIS.

+ 238769 euros TTC de produits de gestion locative
et de produits financiers, en augmentation de 95 391
euros TTC par rapport au précédent CRAC en lien
avec le loyer que versera la Ville de Marseille pour la
location du terrain aménagé pour accueillir le parc a
poteaux du service de I'éclairage public.

La participation du concédant :

Elle s'éléve a 3 355 929 euros, montant inchangé par
rapport au CRAC précédent qui comprend :

2 209 829 euros en apport foncier de la Ville de
Marseille entre 2007 et 2013,

936 382 euros en numéraire versés par la Ville en
tant que collectivité concédante avant le 31 décembre
2015,

et 209 718 euros en numéraire restant a verser par la
Métropole en 2019.

La TVA et latrésorerie :

Au terme de I'opération le Trésorier Payeur restituera
de la TVA a la Soleam. Ainsi le montant total
prévisionnel de TVA en fin d’opération est estimé a
9 361 euros contre 10 959 euros au CRAC précédent.

Le solde cumulé de la trésorerie de cette opération a
fin 2018 qui s'éleve a +51 587 euros est plus
favorable que prévu en lien avec le report de travaux
en 2019.

L’avenant 22 a la convention de concession,

Le présent avenant soumis a notre approbation
prévoit de proroger de deux ans la durée de la
concession portant son échéance au 3 février 2022
pour permettre a la SOLEAM de parachever les
travaux de voiries en coordination avec les chantiers
de construction, et de commercialiser les deux
derniers terrains a batir.

Telles sont les raisons qui nous incitent a proposer au
Conseil de Territoire de prendre la délibération ci-
apres :

Le Conseil de Territoire Marseille Provence,

Vu

® la loi n° 2014-58 du 27 janvier 2014 de
Modernisation de I’Action Publique
Territoriale et d’Affirmation des Métropoles ;

® La loi n° 2015-991 du 7 ao(t 2015 portant
Nouvelle Organisation Territoriale de la
République ;

® Le décret n° 2015-1085 du 28 aolt 2015
portant création de la Métropole Aix-
Marseille- Provence ;

® |le décret n° 2015-1520 du 23 novembre
2015 portant fixation des limites des
territoires de la Métropole Aix-Marseille-
Provence ;

® |e Code Général des Collectivités
Territoriales et notamment I'article L. 5218-
7;

® Le proces-verbal de I'élection de Monsieur
Jean MONTAGNAC en qualité de Président
du Conseil de Territoire Marseille Provence
du 13 Juillet 2017 ;

® | a délibération du Conseil de la Métropole
Aix-Marseille-Provence n° HN 056-
187/16/CM
du 28 avril 2016 portant délégation de
compétences du Conseil de la Métropole au
Conseil de Territoire Marseille Provence ;

® |La lettre de saisine de la Présidente du
Conseil de la Métropole ;

® Le projet de délibération portant sur la
concession d'aménagement de la Zone
d'Aménagement Concerté de Saint Louis a
Marseille 15eme arrondissement passée
avec la SOLEAM - Approbation du Compte
Rendu Annuel a la Collectivité établi au 31
décembre 2018 - Participation de la
Métropole a I'équilibre du bilan - Approbation
de lavenant 22 a la convention de
concession.

OUT LE RAPPORT CI-DESSUS,

Entendues les conclusions du rapporteur,
CONSIDERANT

e Que le Bureau de la Métropole envisage
d’adopter une délibération relative a la
concession d'aménagement de la Zone
d'’Aménagement Concerté de Saint Louis a
Marseille 15éme arrondissement passée



avec la SOLEAM - Approbation du Compte
Rendu Annuel a la Collectivité établi au 31
décembre 2018 - Participation de la
Métropole a I'’équilibre du bilan - Approbation
de lavenant 22 a la convention de
concession.

® Que le Consell de Territoire Marseille
Provence doit émettre un avis sur ce projet
de délibération.

DELIBERE

Article unique :

Le Conseil de Territoire Marseille Provence émet un
avis favorable au projet de délibération portant sur la
concession d'aménagement de la Zone
d'Aménagement Concerté de Saint Louis a Marseille
15eme arrondissement passée avec la SOLEAM -
Approbation du Compte Rendu Annuel a la
Collectivité établi au 31 décembre 2018 - Participation
de la Métropole a I'équilibre du bilan - Approbation de
l'avenant 22 & la convention de concession.

Cette proposition mise aux voix est adoptée.

VU 026-274/19/CT

B Concession d’aménagement de la ZAC de
Saumaty Séon a Marseille 16eme arrondissement
passée avec la SOLEAM - Approbation du Compte
Rendu Annuel a la Collectivité établi au 31
décembre 2018 - Participation de la Métropole a
I’équilibre du bilan

Avis du Conseil de Territoire
DUFSV 19/17307/CT

Monsieur le Président du Conseil de Territoire
Marseille Provence sur proposition du Président
délégué de Commission soumet au Conseil de
Territoire le rapport suivant :

L’article L.5218-7,] du Code Général des Collectivités
Territoriales prévoit que préalablement a leur examen
par le Conseil de la Métropole, le Conseil de Territoire
est saisi par avis des projets de délibération
satisfaisant a deux conditions cumulatives : leur
exécution est spécifiqguement prévue, en tout ou
partie, dans les limites du territoire, et ils concernent
les affaires portant sur le développement
économique, social et culturel, 'aménagement de
'espace métropolitain et la politique locale de
I’habitat.

Le Conseil de Territoire émet alors un avis dans le
délai fixé par le Président du Conseil de la Métropole,
qui ne peut étre inférieur a quinze jours a compter de
la saisine du Conseil de Territoire, sauf urgence
ddment constatée par l'organe délibérant de la
métropole.

A défaut d’avis émis dans ce délai, le Conseil de la
Métropole pourra valablement délibérer sur les projets
de délibération.

La délibération « Concession d’'aménagement de la
ZAC de Saumaty Séon a Marseille 16eme
arrondissement passée avec la SOLEAM -
Approbation du Compte Rendu Annuel a la
Collectivité  établi au 31 décembre 2018 -
Participation de la Métropole a I'équilibre du bilan »
satisfait les conditions de l'article L5218-7, | du Code
Général des Collectivités Territoriales.

Le Conseil de Territoire doit donc étre saisi pour avis
du projet de délibération précité.

La ZAC de Saumaty Séon a été créée par
délibération du Conseil Municipal de Marseille
n°87/398/UCV du 10 juillet 1987 et son dossier de
réalisation approuvé le 11 mars 1988 par délibération
n°88/114/UCV.

La réalisation de 'opération a été confiée par la Ville
de Marseille en concession a Marseille Aménagement
(anciennement SOMICA), devenue depuis SOLEAM,
par délibération n°88/598/UCV du 8 novembre 1988
approuvant la convention (traité et cahier des
cessions) n°89/017 notifiée le 13 janvier 1989.

L'avenant n°15 a cette convention notifiée le 14 mars
2014 a permis de transférer la concession a la SPL
SOLEAM suite a la fusion absorption de Marseille
Aménagement en date du 28 Novembre 2013.

Suite a la définition de lintérét communautaire par
délibérations de la Communauté Urbaine MPM des
26 juin 2006 (FAG 5/519/CC) et 23 octobre 2015
(FTCT008-1420/15/CC), cette opération relevant de la
compétence de la Communauté Urbaine lui a été
transférée avec d'autres a compter du 31 déc. 2015
par arrété préfectoral du 28 déc. 2015. A compter de
sa création, le ler janvier 2016, la Métropole Aix
Marseille Provence qui exerce de plein droit les
compétences de la Communauté Urbaine se
substitue a cette derniere dans ses droits et
obligations pour la poursuite de l'opération. Dans ce
cadre un avenant n° 18 a la convention de
concession d’'aménagement N° T1600905CO en date
du 28 avril 2016 a eu pour objet de substituer la
Métropole a la Ville de Marseille en qualité de
concédant.

La ZAC de Saumaty -Séon, qui s’étend sur 60 ha dans
les quartiers Nord de Marseille (13016) a pour objectif de
promouvoir le développement d’activités industrielles,
artisanales et tertiaires sur les friches des tuileries de
Marseille localisées aux abords des noyaux villageois de
St André, St Henri et 'Estaque, tout en permettant la
production limitée de logements en frange immédiate de
ces noyaux villageais.

Le Plan dAménagement de Zone a été modifié a trois
reprises, par délibérations du Conseil Municipal de



Marseille n°91/519/U du 30 septembre 1991 et
n°98/272/DUC du 20 juillet 1998 et par délibération du
Conseil de Communauté Marseille Provence Métropole
n°AEC 003-482/11/CC du 8 juillet 2011.

La derniere modification du PAZ a principalement
permis d’adapter ou supprimer des emplacements
réservés pour espaces publics (voiries, places et
cheminements piétonniers) et pour équipements
publics (école, jardin, etc.) dont la réalisation n’était
plus nécessaire et de modifier les zonages de
plusieurs terrains pour adapter leur constructibilité a
leur environnement urbain.

La ZAC de Saumaty-Séon a été intégrée au PLU dont
la révision n°3 a été approuvée par délibération n°
URB 021-2360/17/CM du Conseil de la Métropole Aix
Marseille Provence en date du 13 juillet 2017. Les
zonages spécifiques de la ZAC ont été remplacés par
des zonages de droit commun du PLU en maintenant
la répartition entre secteurs dédiés a l'activité et aux
logements.

Les objectifs du programme de construction sont de
200000 m2 SDP dont 140 000 m2 de locaux
d’activité et 60 000 m2 de logement

La convention de concession a fait I'objet de plusieurs
prorogations de durée. Lavenant n°20, approuvé par
délibération du Conseil de la Métropole du 18 octobre
2018 a prorogé la durée de la concession de deux
années, jusqu’au 13 janvier 2021.

AVANCEMENT DE L'OPERATION :

Les objectifs de la ZAC sont quasiment atteints.
Les équipements publics sont réalisés a 95%.
- Maitrise fonciere :

La SOLEAM doit encore acquérir a titre gratuit environ
1700 m? de foncier aupres de la Métropole en vue de
leur commercialisation.

Les emprises foncieres appartenant encore a la
SOLEAM correspondent aux terrains d’assiette de voies
publiques qu’'elle a aménagées au titre du programme
des équipements publics de la ZAC et qui n'ont pas
encore pu étre rétrocédées a la Métropole et a 4 terrains
restant & commercialiser.

- Procédures en contentieux en cours :

Résolution judiciaire de la vente a la SCI AWAL -
immeuble n° 63-65 rue Condorcet: La SOLEAM doit
mener a son terme la procédure, la SCI AWAL ayant fait
appel du jugement du TGI du 14 mars 2017 pronongant
la résolution de la vente.

Expulsion de I'association « Tapis Vert » occupant sans

droit ni titre le n°1 impasse Guichard : la procédure
d’expulsion engagée par la SOLEAM en 2018 n'a pu
aboutir faute pour la SOLEAM d’étre propriétaire du n°1
impasse Guichard. Une nouvelle procédure sera lancée
en 2019, SOLEAM étant propriétaire depuis mars 2019.

- Commercialisation des terrains porteurs de droits a
construire :

La SOLEAM détient encore 3 400 m? de terrains a batir
répartis entre 4 ténements fonciers de petite taille. La
constructibilité de ces terrains est estimée a 2 700 m2
sdp.

Le cumul des commercialisations engagées a permis la
construction d’environ 167 900 m? de surface de
plancher (soit 84% de I'objectif de 200 000 m2 sdp), dont
112 900 m? pour de l'activité (soit 81% de I'objectif de
140 000 m2 sdp) et 57 628 m2 pour du logement (soit
96% de I'objectif de 60 000 m2 sdp).

- Aménagement des équipements publics :

95% des équipements publics de la ZAC ont été
réalisés, avec notamment les voies de desserte et
réseaux de la zone, un stade, un parc public, une
Maison pour Tous, des parkings et places publics.

I reste a réaliser les derniers travaux de
parachévement des voies et daménagement
nécessaires a I'amélioration de la trame circulatoire
du secteur et permettant de poursuivre les remises
d’ouvrages a la Métropole AMP.

Le dernier CRAC (Compte Rendu Annuel a la
Collectivité), approuvé par le Conseil de la Métropole
du 18 octobre 2018, est celui arrété au 31 décembre
2017.

L'objet du présent rapport est de soumetire a
I'approbation du Conseil de la Métropole le Compte
Rendu Annuel & la Collectivité au 31 décembre 2018.

ACTIVITE DE LA CONCESSION SUR L'EXERCICE
ECOULE:

- Maitrise fonciére :

Les acquisitions prévues, a titre gratuit, aupres de la
Métropole, des terrains a batir du n°l impasse
Guichard et du Mail des écoles de St Henri n'ont pu
aboutir en 2018.

- Commercialisation de terrains:

La signature de I'acte authentique relatif a la cession
a la LOGIREM du terrain “Rouviéere” (devant accueillir
le projet d’habitat participatif porté par I'association
Corail) n'a pas pu intervenir en 2018 car le permis
n’était pas purge.

- Etudes:



Les études de maitrise d’ceuvre relatives aux travaux
de parachévement des voies publiques du secteur
« Séon » ont été poursuivies en 2018.

- Aménagement des équipements publics :

Les travaux de parachevement des voies publiques
du secteur « Saumaty » (traverse du Cerisier, traverse
Va a la Mer, cheminement piétonnier prolongeant la
traverse Saumaty et voie de liaison entre traverse du
Cerisier et rue J.J.Vernazza) ont été terminés en
2018. Cependant des réserves émises lors de la
réception demeurent et doivent étre levées en 2019.

- Permis de Construire : (annexe ci-jointe)

ACTIVITE DE LA CONCESSION PREVUE SUR LES
DEUX PROCHAINES ANNEES:

- Maitrise fonciere:
La SOLEAM prévoit :

-en 2019 : les acquisitions aupres de la Métropole du
n°l impasse Guichard (500 m2) et de la bande de
terrain de 86 m2 a céder au propriétaire des terrains
mitoyens (parcelle 1112) vendus en 2012, ainsi que
I'acquisition du 63/65 rue Condorcet auprés de la SCI
AWAL (au terme de la procédure de résolution
judiciaire de la vente),

- en 2020 : l'acquisition auprés de la Métropole du
terrain & batir du Mail des écoles de St Henri (1 130
m2).

- Commercialisation de terrains :

La SOLEAM projette de commercialiser en 2019 les
derniers terrains a béatir de la ZAC, d’une contenance
globale de 3 400 m2 et portant une sdp potentielle de
2700 m2:

- signature d’'un compromis de vente pour le terrain a
batir du n°1 impasse Guichard (440 m2)

- signature d’un compromis de vente pour le terrain a
bétir de la rue Henri et Antoine Maurras (907 m2)

- signature d’'un compromis de vente pour le terrain a
bétir du n°42 traverse Bruno Razzoli (932 m2)

- signature d’'un compromis de vente pour le terrain a
bétir du Mail des écoles de St Henri (1 130 m2)

- Etudes:

Les études de maitrise d’ceuvre relatives aux travaux
de parachévement de la rue Henri et Antoine Maurras
et de maillage de de cette voie avec la contre-allée de
'Av André Roussin (secteur « Séon»), seront
finalisées en 2019.

Les études relatives aux travaux d’élargissement du
trottoir au niveau du carrefour Rabelais / Pelas (au
droit du 1 impasse Guichard) seront réalisées en
2019.

- Aménagement des équipements publics :

La SOLEAM va réaliser en 2020 les derniers travaux
de VRD et de parachévement des voies de la ZAC :

- secteur « Saumaty » - levée des réserves relatives
aux travaux de requalification de la traverse Va a la
Mer / aménagement d’'un cheminement piétonnier
dans le prolongement de la traverse Saumaty /
réfection des revétements de chaussée et trottoirs de
la voie sans nom entre la traverse du Cerisier et la rue
J.J. Vernazza,

- secteur « Séon »: réfection du revétement des
trottoirs de la rue Henri et Antoine Maurras et maillage
de cette rue avec la contre-allée André Roussin,
élargissement du trottoir au niveau du carrefour
Rabelais / Pelas (au droit du n°1 impasse Guichard)

- Travaux de démolition :

La SOLEAM va réaliser en 2020 les démolitions des
constructions existantes des n°1 impasse Guichard et
63/65 rue Condorcet (aprés résolution judiciaire de la
vente a la SCI AWAL)

Le Compte Rendu Annuel a la Collectivité au 31
décembre 2018 s’établit comme suit :

DEPENSES:

* Sur l'exercice écoulé:

Sur I'exercice 2018, les dépenses s’élévent a 442 493
euros TTC, inférieures de 348 538 euros aux
prévisions du bilan précédent.

Cet écart résulte principalement :

- d'une baisse des dépenses de travaux et honoraires
techniques (- 223 981 euros) consécutive :

* fau report des honoraires techniques relatifs aux
démolitions de constructions et a une
surestimation du montant du marché de maitrise
d’ceuvre ARTELIA arrivé a son terme (-21 514
euros)

e a la non utlisation de la provision pour
aménagements de sols et démolitions (-20 000
euros)

* au report des travaux d’aménagement de voiries
et la non utilisation des provisions pour travaux de
parachévement avant rétrocession des ouvrages
des secteurs « Saumaty » et « Séon » (-182 467



euros)

- d’'une baisse du budget foncier (- 87 930 euros) en
raison du report en 2019 de l'acquisition du n°1
impasse Guichard aupres de la Métropole (-80 000
euros) et du report consécutif de la provision pour
frais d’acquisition correspondante (-7 740 euros)

- d'une baisse des dépenses annexes (-6 841 euros)
résultant essentiellement d’'une réduction des charges
de gestion et d'un report d'une partie des frais de
commercialisation li¢ au report des cessions des
derniers terrains a batir,

- d'une baisse des rémunérations de la SOLEAM (-29
786 euros) résultant de la baisse des dépenses et des
recettes par rapport aux prévisions.

* Etat d'avancement cumulé au 31 décembre 2018

(en TTC):

Au 31 décembre 2018 le montant cumulé des
dépenses, TVA résiduelle comprise, s'éléve a 39 532
913 euros TTC, soit 96% du montant des dépenses
figurant au bilan prévisionnel de la ZAC.

Ce montant se répartit entre les postes suivants :

- dépenses fonciéres : 10 003 513 euros, soit 96,5%
du budget foncier & terme figurant au bilan
prévisionnel de la ZAC,

- dépenses travaux (honoraires techniques + mise en
état des sols + Travaux): 18 338 601 euros, soit
94,5% du budget travaux figurant au bilan
prévisionnel de la ZAC,

- dépenses annexes (Charges de gestion + Impdts
fonciers + Dépenses non rémunérables + Frais de
commercialisation + TVA non récupérable) : 2 661
309 euros, soit 98% du budget des dépenses
annexes figurant au bilan prévisionnel de la ZAC,

- rémunérations de la SOLEAM : 2 557 443 euros,
soit 91,5% du budget des rémunérations figurant au
bilan prévisionnel de la ZAC,

- frais financiers : 4 263 112 euros, soit 100 % du
budget des frais financiers figurant au bilan
prévisionnel de la ZAC, lintégralité des emprunts
étant a ce jour remboursée,

- TVA Résiduelle: 1 708 935 euros, soit 100% de la
TVA Résiduelle a terme figurant au bilan prévisionnel
de la ZAC (euros).

* Au terme de I'opération:

Le montant prévisionnel total des dépenses, TVA
résiduelle comprise, s’éléve a 41 295 755 euros. Il se
répartit principalement entre :

- budget foncier et études générales : 10 383 866

euros (soit 25%),

- budget travaux et honoraires : 19 425 202 euros
(soit 47%),

- budget dépenses annexes comprenant les charges
de gestion, les impbts fonciers, les dépenses non
rémunérables, les frais de commercialisation et la
TVA non récupérable : 2 716 168 euros (soit 6,5%),

- budget "rémunérations de 'aménageur” : 2 801 026
euros (soit 7%),

- budget "Frais financiers": 4 263 112 euros (soit
10,5%),

- et TVArésiduelle : 1 706 381 euros (soit 4%)

Cette répartition reste trés proche de celle du bilan
prévisionnel précédemment approuvé.

Les dépenses prévisionnelles augmentent de +113
999 euros, soit + 0,02%. Cette faible augmentation
s'explique principalement par:

- une hausse de la TVA résiduelle (+108 106 euros)

- une hausse du budget travaux (+17 117 euros TTC)
essentiellement due a 'augmentation du poste aléas
mise en état des sols. Il est a noter que le montant
des postes "parachévement des ouvrages avant
rétrocession” a été fixé a 306 444 euros, a un niveau
proche du bilan prévisionnel du CRAC au 31
décembre 2017 (305 184 euros TTC) pour le cas ou
des interventions de remise en état seraient
demandées par les services métropolitains
gestionnaires de la voirie publique.

- une hausse du budget foncier (+2 227 euros TTC)
consécutive a une augmentation du poste études
générales pour prendre en compte les études a venir
(faisabilité, pollution, etc...),

Ces hausses de budgets étant partiellement
compensées par une baisse du budget Dépenses
Annexes (-12 012 euros) en raison principalement
d’'une diminution du poste Taxes Fonciéres (-11 895
euros) et dans une moindre mesure du budget
Rémunérations (-1439 euros) en fonction de
I'évolution des dépenses et des recettes.

RECETTES :

Sur I'exercice écoulé

Sur I'exercice 2018 le chiffre d’affaire s’éléve a 9 720
euros, inférieur de 412 245 euros aux prévisions du
bilan précédent.

Cet écart s’explique principalement par :



- une réduction du budget Cessions Logement (-215
358 euros) due au report en 2019 des signatures des
actes authentiques relatifs a la cession a la LOGIREM
du terrain « Rouviere » (-190 608 euros) et a la
cession de « la bande de terrain Rouviére » (-24 750
euros)

- une réduction du budget Cessions Activité (-116 887
euros) due au report de la commercialisation des
terrains a batir traverse Razzoli, rue Maurras et n°1
impasse Guichard (-36 480 euros) et au report de la
cession du lot UE25- rue Maurras a la société Vivian
(-80 407 euros)

- le report en 2019 de la participation en apport
foncier de la Métropole correspondant a la cession du
n°1l impasse Guichard (-80 000 euros)

Etat d'avancement cumulé au 31 décembre 2018 (en

TTC):

Au 31 décembre 2018, le montant cumulé des
recettes, y compris les participations du Concédant a
I'équilibre du bilan (en numéraire et en apport foncier),
s'éleve & 39 856 021 euros, soit 96,5 % du montant
total des recettes figurant au bilan prévisionnel de la
ZAC (41295 755 euros). Ce montant se répartit
essentiellement entre les postes suivants :

- cessions de terrains pour créer de l'activité : 17 611
979 euros, soit 97,5 % de ce poste a terme,

- cessions de terrains pour construire de logements :
5 080 032 euros, soit 80% de ce poste a terme,

- subventions FEDER: 121 319 euros, soit 100% de
ce poste a terme,

- participations constructeurs aux équipements: 169
015 euros, soit 100% de ce poste a terme,

- produits de gestion : 1 404 516 euros, soit 100 % de
ce poste a terme,

- produits financiers: 303 872 euros, soit 100% de ce
poste a terme,

- participations du Concédant (initialement la Ville puis
la Métropole) a I'équilibre du bilan, en apport foncier
et en numéraire: 14 518 544 euros, soit 102% de ce
poste a terme.

Au terme de I'opération:

Le montant prévisionnel total des recettes, y compris
les participations du Concédant a I'équilibre du bilan
(en numéraire et en apport foncier), s’éléve a 41 295
755 euros. Il se répartit principalement entre :

- cessions pour activités : 18 057 186 euros, soit
43,5% du montant total des recettes,

- cessions pour logements: 6 351 390 euros, soit
15,5% du montant total des recettes,

- recettes diverses : 2170 890 euros, soit 5,5% du
montant total des recettes. Les recettes diverses
comprennent les participations constructeurs (0,5%),
les participations autres et autres taxables (0,5%), les
produits de gestion (3,5%) et les produits financiers
(0,5%),

- participations de la Ville de Marseille et de la
Métropole a I'équilibre du bilan de I'opération :
14 228 513 euros, soit 34,5% du montant total des
recettes,

- le solde de 487 776 euros correspondant a des
cessions autres déja encaissées et a la subvention
versée par le FEDER.

Cette répartition est tres proche de celle du bilan
prévisionnel précédent.

Les recettes prévisionnelles augmentent de + 114 000
euros, soit + 0,03%, Cette faible augmentation
s'explique principalement par une hausse du budget
« cession Logements » consécutive a un ajustement
du montant de la convention afférente a la passation
d’'un avenant au CCCT avec AMETIS pour le PC n°
18 00037 — boulevard Jean Labro (+100 800 euros) et
a une nouvelle convention de participation signée
avec la Poste (+13 199 euros).

PARTICIPATIONS CONSTRUCTEURS :

Il est prévu de laisser aux propriétaires en place, qui
n’auraient pas acquis leurs terrains de 'aménageur, la
possibilité de réaliser une opération immobiliere.

Les constructeurs concernés, non redevables de la
part communautaire de la taxe d'aménagement,
participent au colt d’équipement de la zone par la
signature d’'une convention de participation passée
avec le Concédant ayant pour objet, conformément
aux dispositions de larticle L.311.4 du Code de
I'Urbanisme, de mettre a leur charge une part du colt
des équipements a réaliser pour répondre aux
besoins des futurs habitants ou usagers des
constructions a édifier dans la zone.

Au 31 décembre 2018, 'aménageur a pergu aupres
des constructeurs un montant cumulé de
participations de 169 015 euros.

L’aménageur attend un versement de participations
constructeurs de 13 200 euros en 2019

PARTICIPATIONS DU CONCEDANT:

La participation du Concédant, correspondant a I'écart
entre dépenses et recettes, s’éleve a 14 228 513
euros. Elle est inchangée par rapport aux prévisions



du dernier CRAC approuvé et se répartit comme suit:
- En numéraire : 10 700 969 euros

Au 31 décembre 2018 la Ville de Marseille (autorité
concédante jusqu’'au 31/12/2015) a déja versé a la
SOLEAM 11 251 000 euros.

Le CRAC au 31 décembre 2018 prévoit le
reversement par la SOLEAM a la Métropole d’un trop-
percu de 550 031 euros de participations.

- En apport foncier : 3 527 544 euros

L'opération étant déficitaire, la Ville de Marseille a
apporté gratuitement son foncier. La participation en
apport foncier de la Ville a I'équilibre de I'opération
s'éleve a 3 267 544 euros.

Le CRAC au 31 décembre 2018 prévoit en 2019 et
2020 un apport foncier par la Métropole estimé a 260
000 euros, inchangé par rapport au CRAC précédent.

CONVENTION D'AVANCE :

I n’est pas prévu d’avance financiere sur cette
opération.

SOLDE DE TRESORERIE :

Au 31 décembre 2018, le solde cumulé de trésorerie
est positif et s'éleve a 323 108 euros. Ce niveau de
trésorerie est inférieur a celui qui était prévu au CRAC
au 31 décembre 2017 (415 742 euros).

EMPRUNTS :

L'aménageur a remboursé I'ensemble des emprunts a
long et court terme et il n'est pas prévu de nouvel
emprunt.

Telles sont les raisons qui nous incitent & proposer au
Conseil de Territoire de prendre la délibération ci-
apres :

Le Conseil de Territoire Marseille Provence,

Vu

® la loi n° 2014-58 du 27 janvier 2014 de
Modernisation de I’Action Publique
Territoriale et d’Affirmation des Métropoles ;

® Lla loi n° 2015-991 du 7 ao(t 2015 portant
Nouvelle Organisation Territoriale de la
République ;

® Le décret n° 2015-1085 du 28 aoi(t 2015
portant création de la Métropole Aix-
Marseille- Provence ;

e Le décret n° 2015-1520 du 23 novembre
2015 portant fixation des limites des

territoires de la Métropole Aix-Marseille-
Provence ;

® |e Code Général des Collectivités
Territoriales et notamment I'article L. 5218-7 ;

® Le proces-verbal de I'élection de Monsieur
Jean MONTAGNAC en qualité de Président
du Conseil de Territoire Marseille Provence
du 13 Juillet 2017 ;

® La délibération du Conseil de la Métropole
Aix-Marseille-Provence n° HN 056-
187/16/CM
du 28 avrii 2016 portant délégation de
compétences du Conseil de la Métropole au
Conseil de Territoire Marseille Provence ;

® La lettre de saisine de la Présidente du
Conseil de la Métropole ;

® Le projet de délibération portant sur la
concession d’aménagement de la ZAC de
Saumaty Séon a Marseille 16éme
arrondissement passée avec la SOLEAM -
Approbation du Compte Rendu Annuel a la
Collectivité établi au 31 décembre 2018 —
Participation de la Métropole a I'équilibre du
bilan.

OUI LE RAPPORT CI-DESSUS,

Entendues les conclusions du rapporteur,
CONSIDERANT

e Que le Conseil de la Métropole envisage
d’adopter une délibération relative a la
concession d’'aménagement de la ZAC de
Saumaty Séon a Marseille 16éme
arrondissement passée avec la SOLEAM -
Approbation du Compte Rendu Annuel & la
Collectivité établi au 31 décembre 2018 —
Participation de la Métropole a I'équilibre du
bilan.

® Que le Consell de Territoire Marseille
Provence doit émettre un avis sur ce projet
de délibération.

DELIBERE

Le Conseil de Territoire Marseille Provence
émet un avis favorable au projet de délibération
portant sur la concession d’aménagement de la
ZAC de Saumaty Séon a Marseille 16eme
arrondissement passée avec la SOLEAM -
Approbation du Compte Rendu Annuel a la
Collectivité établi au 31 décembre 2018 -
Participation de la Métropole a I'équilibre du
bilan.

Cette proposition mise aux voix est adoptée.



VU 027-275/19/CT

B Concession d’aménagement opération de
restauration immobiliére du Centre-Ville de la
Ciotat conclue avec la SOLEAM - Approbation du
compte rendu annuel a la collectivité au 31
décembre 2018. Approbation de I'avenant N°17 a
la concession d'aménagement

Avis du Conseil de Territoire
DUFSV 19/17294/CT

Monsieur le Président du Conseil de Territoire
Marseille Provence sur proposition du Président
délégué de Commission soumet au Conseil de
Territoire le rapport suivant :

L’article L5218-7 du Code Général des Collectivités
Territoriales prévoit que préalablement a leur examen
par le Conseil de la Métropole, le Conseil de Territoire
est saisi pour avis des projets de tout ou partie, dans
les limites du territoire, et ils concernent les affaires
portant sur le développement économique, social et
culturel, 'aménagement de I'espace métropolitain et
la politique locale de I'habitat.

Le Conseil de Territoire émet alors un avis dans le
délai fixé par le Président du Conseil de la Métropole,
qui ne peut étre inférieur & quinze jours a compter de
la saisine du Conseil de Territoire, sauf urgence
ddment constatée par l'organe délibérant de la
Métropole.

A défaut d’avis émis dans ce délai, le Conseil de la
Métropole pourra valablement délibérer sur les projets
de délibération.

La délibération «Approbation du compte rendu annuel
a la collectivité au 31 décembre 2018 de la
concession d’aménagement opération de restauration
immobiliéere du Centre-Ville de la Ciotat avec la
SOLEAM. Approbation de l'avenant N°17 a la
concession d’aménagement conclue avec la
SOLEAM.» satisfait les conditions de I'article L5218-7
du Code Général des Collectivités Territoriales.

La Ville de la Ciotat s’est engagée depuis 1997 dans
une politique de réhabilitation et de requalification de
son Centre ancien par la mise en ceuvre d'une OPAH
complexe qui associe la Commune, I'Etat et TANAH.
En 2001, la Ville de la Ciotat a souhaité associer a
cette OPAH un nouveau dispositif de nature a
dynamiser le processus de réhabilitation.

A cet effet, par délibération n° 02 du 25 février 2002,
le Conseil Municipal a confié a Marseille
Aménagement la mise en oeuvre et le suivi de
I'opération de restauration immobiliére du centre-Ville
de La Ciotat, dans le cadre d’'une convention publique
d’aménagement telle que prévue aux articles L.300-1
et le L.300-4 du code de I'Urbanisme.

Par délibération du 26 Juin 2006 et 23 Octobre 2015
n° FAG 5/5/19/CC et FCT008-1420/15CC, le Conseil
de la communauté Urbaine Marseille Provence
Métropole a défini l'intérét communautaire.

Dans ce cadre, et compte-tenu des évolutions
Iégislatives liées aux lois n° 2014-58 du 27 Janvier
2014 de modernisation de I'action publique territoriale
et d’affirmation des métropoles et n° 2014-173 du 21
février 2014 de programmation pour la ville et la
cohésion urbaine, [l'objet de la concession
d’aménagement — opération de restauration
immobiliere du centre-Ville de La Ciotat relevait des
lors de la compétence exclusive de la Communauté
urbaine.

Aussi, par délibération n°10 du 6 Juillet 2015, le
Conseil Municipal de la Ville de La Ciotat a approuvé
en application de I'article L 5215-20, du Code Général
des Collectivités Territoriales, I'opération
d’aménagement relevant de la compétence de la
Communauté urbaine Marseille Provence Métropole
et, suite au porté a connaissance du Préfet en date du
27 Novembre 2015, le conseil Communautaire a
délibéré dans les mémes termes en date du
21/12/2015 n° FCT 030-1585/15/CC en approuvant le
transfert de cette opération.

L’'opération a été transférée avec d’autres, a la
Communauté Urbaine Marseille Provence Métropole
a compter du 31 Décembre 2015 par arrété
préfectoral du 28 Décembre 2015.

A compter de sa création, le 1% Janvier 2016, la
Métropole Aix Marseille Provence exerce les
compétences de la Communauté Urbaine Marseille
Provence Métropole, elle se substitue a cette derniére
dans ses droits et obligations pour la poursuite des
opérations visées par I'arrété préfectoral précité du 28
Décembre 2015.

Dans ce cadre, un avenant n°11 a la concession
d’aménagement en date du 3 Juillet 2015 a eu pour
objet de substituer la Métropole Aix Marseille
Provence a la Ville de La Ciotat en qualité de
concédant.

Par avenant n°15 approuvé le 19 octobre 2017, la
concession d’aménagement avec la SOLEAM a été
prorogé jusqu’au 31 Décembre 2021.

L’évolution de I'opération :

Les missions initiales confiées a la SOLEAM ont été
complétées des 2002 en matiére d’animation et de
suivi dOPAH ainsi que la réalisation d’études pré-
opérationnelles.

A la suite, une OPAH RU | a été mise en place en
2004.

Les missions de la SOLEAM ont été étendues une
nouvelle fois avec l'avenant n°6 de 2007 afin de



permettre le recensement et le suivi des locaux
commerciaux vacants a lintérieur du périmétre du
PRI en vue de leur remise sur le marché dans le
cadre des actions de la collectivité pour I'attractivité
commerciale du centre-ville.

Une seconde opération d’OPAH RU Il pour la période
2009/2014 a été instituée. Cette convention est
arrivée a échéance le 19 Mai 2015.

L’avenant n°9 de 2014 intégre une augmentation de
135 000 Euros de la participation de la Ville de La
Ciotat ainsi que la modification de la rémunération du
concessionnaire.

L’avenant n°10 a quant a lui intégré de nouvelles
orientations et l'augmentation de la participation
publique ainsi que le versement d’'une subvention
d’équilibre de 9 792 600 Euros.

La durée de la concession a été prolongée de 2 ans,
soit jusqu’au 31 Décembre 2017.

L’avenant n°11 a approuvé le transfert du contrat a la
Communauté urbaine Marseille Provence Métropole.

L’avenant n°13, approuvé par délibération n°URB
027-642/16/CM, a redéfinit les missions de la
SOLEAM jusqu’a la fin de la concession :

- Contréle de la réalisation et de la
conformité des travaux effectués par les
propriétaires subventionnés par la Ville,
'ANAH et la Région lors des derniéres
années de I'OPAH RU 2; constitution des
dossiers de demande de paiement aupres
des organismes financeurs ;

- Commercialisation des biens ne présentant
pas un intérét stratégique pour la poursuite
de I'opération: recherche de prospects,
démarches commerciales, rédaction des
compromis de vente, exécution de toutes
démarches préalables aux réitérations par
actes authentiques ;

- Poursuite de la maitrise fonciere des flots
dégradés et de leurs abords (hors
procédures de DUP) ;

- Mise en sécurité des biens acquis ;

- Suivi des actes de gestion courante du
patrimoine ainsi qu'une rémunération
forfaitaire annuelle de 35 000 Euros afin de
lui permettre de compenser ses charges que
2 ans.

L’avenant n°14 a approuvé l'augmentation de la
participation financiere de la Métropole Aix Marseille
Provence a I'équilibre du bilan d’un montant de
413 721 Euros.

L’avenant n°15 a la concession d’aménagement et de
restauration immobiliere du Centre ancien de la Ciotat
approuvé par délibération du 19 octobre 2017 a

redéfinit les missions jusqu’a la fin de la concession
fixée au 31 décembre 2021 a savoir :

- Sur le plan opérationnel d’assurer la sortie
opérationnelle sur les ilots :

CASTEL : Démolition de [lilot et
cession a un opérateur pour la réalisation
d’un programme de 14 logements

RENAN et Porte des temps: Créer
une nouvelle perméabilité entre le vieux Port,
le quartier a damier et la rue des Poilus.
Recomposition des ilots avec réhabilitation
de bétis et construction neuves qui sera
confiée a un opérateur désigné suite a un
appel a projets. Réalisation par la SOLEAM
des démolitions, de I'aménagement de la
place publique sur une partie de I'ilot RENAN
et de l'aménagement du passage sous
porche sur l'ilot Portes des Temps.

- Modifier le montant et le versement de la
subvention d’équilibre

Compte tenu de ces nouvelles opérations
dans le périmétre du centre ancien de la

Ciotat, le montant de la participation a
'équilibre de la Métropole, collectivité
concédant, est porté a 2 953 194 Euros.
Les dépenses relatives aux interventions
d’aménagement sur les ilots RENAN et
Portes du temps sont compensées par une
participaton de la  Métropole  aux
équipements d’'un montant de 1 102 000
Euros HT reparti sur la durée de la
concession

L’avenant n°16 a la concession d’'aménagement et de

restauration immobiliere du Centre ancien de la Ciotat

approuvé par délibération du 18 octobre 2018 a :
- Modifié le montant de la subvention
d’équilibre d’'un montant global de 2 733 646
Euros et précisé I'échéancier du versement
409 986 Euros versé en 2017 et le solde qui
sera pergu en 2018 pour 1 400 000 Euros et
2019 pour 923 660 Euros.
Modifié le montant de la participation aux
équipements publics d'un montant de
2 195 386 Euros et précisé I'échéancier du
versement qui sera versé en 2019 pour
332655 Euros en 2020 pour 1397 046
Euros et 2021 pour 465 685 Euros.

- Ajusté de la rémunération prévue pour la
réalisation des équipements publics sur la
base de 5% du montant HT des dépenses
pour les missions de réalisation de
'équipement public, du fait de l'ajout de
'aménagement du passage sous porche de
I'flot portes du Temps.



L'objet du présent rapport est de soumettre a
I'approbation du Conseil Métropolitain le compte
rendu annuel a la collectivité au 31 décembre 2018.

Les éléments financiers du CRAC au 31 Décembre
2018:

1/ Les Dépenses

A | Les dépenses sur I’exercice écoulé :
Sur l'exercice 2018, les dépenses réalisées de
460 579 Euros sont inférieures de 33 379 Euros au
montant prévu.

Les dépenses sur le budget acquisition y compris
pour les fTlots opérationnels sont nulles: les
acquisitions seront réalisées en 2019.

Les dépenses sur le budget « Etudes » s’élévent a
12891 Euros TTC et concernent les diagnostics
avant démolition ou cession, et les relevés des
immeubles et topographiques, des ilots opérationnels.

Les dépenses « Travaux » hors flots opérationnels
s’élevent a 11 223 Euros TTC, elles correspondent a
des charges de gestion sur des copropriétés (appel
de fond et assurances) et des travaux d’entretien pour
sécuriser les acces aux locaux, avant de les céder a
la Ville. Ces dépenses inférieures aux prévisions de
7 049 Euros, en raison de cessions de propriétés a la
Ville en juin 2018, occasionnant mécaniqguement une
baisse des frais de portage.

En ce qui concerne le budget sur les flots
opérationnels (Espaces publics), les dépenses
s’élevent a 356 895 Euros, correspondant a I'éviction
commerciale réalisée par la SOLEAM au local du rez-
de-chaussée du 16 rue Arnoux. (parcelle AD 248)
pour 50 000 Euros. Le poste le plus important de
305 529 Euros concerne la démolition des batiments
de lilot opérationnel Castel, incluant les
confortements  provisoires. Les  confortements
définitifs sont reportés a 2019, et feront I'objet d'un
marché de travaux.

Pour le budget « dépenses annexes », le réalisé est
de 41 750 Euros, constitué par les postes divers et
imprévus, qui ont occasionnés des dépenses
supplémentaires a ce qui était prévu en raison du codt
des référés préventifs avant démolition de I'illot Castel,
(30 385€). Le poste assurance est supérieur au
prévisionnel en raison de l'acquisition de la salle
Pelloutier en 2017. Le montant des imp6ts foncier est
stable avec 10 308 Euros.

Le budget « Rémunération du Concessionnaire »
de 37 820 Euros est comparable a celle de 2017,
mais change de structure. Le poste fixe est de
25 000€ et la partie variable (5% des dépenses HT)
est inférieure au prévisionnel de 3780 Euros, du fait
d’'un montant dépensé inférieur au prévisionnel. Elle
s’éléve a 12 820 Euros.

Les dépenses de « frais financiers » sont nulles en
2018. Cela résulte d’'une amélioration de la trésorerie
sur 2017 et 2018.

Ainsi, la somme des dépenses pour I’exercice
2018 représente 460 579 Euros TTC, supérieures
au dépenses précisées dans le CRACL 2017, qui
s’élevaient a 129 905 Euros TTC. La différence
s’explique par la réalisation de la démolition des
immeubles de [I'illot Castel avant la cession a
I'opérateur qui aura lieu en 2019.

B / Dépenses cumulées sur I'opération au
31 décembre 2018

Concernant le budget Foncier hors ilots
opérationnel (4.6 M deuros), les dépenses
cumulées atteignent les 100%. Pour le budget
Travaux hors flots opérationnels (2.3 M d’euros), les
dépenses cumulées sont & 88% par rapport aux
dépenses a terme de I'opération.

. Concernant les acquisitions et travaux sur les flots
opérationnels (Espaces publics), les dépenses
réalisées au 31 décembre 2018 soit la somme de
1,7M d’euros représente 33 % du montant des
dépenses prévisionnelles de 'opération.

Concernant les dépenses annexes,
rémunérations et frais financiers, elles
représentent la somme globale de 5 140 585
Euros soit plus de 96 % du montant a terme
de I'opération.

C / Evolution des dépenses a terme

La variation des dépenses concernent
essentiellement le poste travaux sur les flots
opérationnels qui augmentent de 684 713 Euros HT.
Cette variaton est d0 essentiellement &
'augmentation du poste des acquisitions fonciéres
des propriétés de I'EPF, par la prise en compte du
prix de revient et des acquisitions a venir par DUP sur
lilot Renan (prées de 334000 Euros HT), des
démolitions et confortements définitifs sur les flots
opérationnels (130 000 Euros HT), et des travaux
d’entretiens plus élevés, sur les locaux acquis
(213 000 Euros HT).

2 /Les Recettes:

A/ Les recettes hors participation sur
I’exercice écoulé :

Les recettes hors participation des collectivités
représentent la somme de 5 342 Euros inférieure de
272 494 Euros par rapport aux recettes prévues. Elles
correspondent & uniqguement & des recettes de
gestion locative. Les deux cessions prévues ont été
réalisées, mais le paiement est différé a 2019. Cela
concerne la cession a la Ville de divers biens en
marge des ilots opérationnels et la cession de charge
fonciére au promoteur de lilot Castel, dont l'acte



définitif sera signé aprés la réalisation de
confortements définitifs, suite a la démolition.

B /Recettes cumulées hors participation
sur Popération au 31 décembre 2018

A la fin de I'exercice 2018, le montant des cessions
réalisées représentent la somme de 5.729 Millions
d’Euros soit 94 % des recettes prévisionnelles a
terme de 'opération.

Les recettes diverses, notamment liées aux produits
de gestion locative représentent une somme de
465 366 Euros soit pres de 100 % des recettes
attendues.

C / Evolution des recettes a terme hors
participation

Les recettes prévisionnelles a terme de I'opération
baissent de 236 500 euros TTC par rapport & 2017,
car les recettes de charges fonciere aux opérateurs
ont été réévaluées a la baisse au regard des
équilibres des opérations et a l'avancement de la
réalisation l'opération Porte des Temps en 2018.
Cependant la subvention fond SRU de 180 000 Euros
compense en partie cette baisse de recette, on peut
envisager en 2019 une renégociation de charge
fonciére, notamment sur I'ilot opérationnel Renan.

3/ Perspectives 2019 et années suivantes:

Sur I'llot CASTEL, la SOLEAM a procédé en 2018 a
la démolition et a réalisé des confortements des
mitoyens provisoires. La cession de charge fonciére a
été réalisée au prix de 115 920 Euros. L’acte définitif
est conditionné a la réalisation de confortements
définitifs prévus en 2019 pour 145 000 Euros.

La SOLEAM a signé une promesse de vente en 2018
les biens en portage foncier de I'EPF pour l'ilot Porte
des Temps, qui sera finalisé en 2019. En 2019, la
négociation pour la vente de charge fonciere se
conclura avec la SAGEM, opérateur choisi lors de
'appel a projet lancé en 2017, qui réalisera 13
logements dont 4 logements sociaux. La SOLEAM
réalisera 'aménagement du passage sous porche sur
I'flot porte des Temps.

En 2019 et 2020, apres la finalisation de la maitrise
fonciére, la SOLEAM procédera aux travaux de
démolition sur I'llot RENAN et cedera une partie du
foncier a la SAGEM, opérateur qui aura été choisi lors
de l'appel a projet. La SOLEAM aménagera la place
publique sur I'autre partie de cette ilot.

La négociation de la charge fonciére sur ces deux
ilots devra se poursuivre plus finement en 2019. Elle
pourra étre réactualisée en fonction de I'estimation
réelle des colts de construction.

Concernant I'opération programmée d’amélioration de
I'habitat et renouvellement urbain (OPAH — RU II),

cette derniére est arrivée a échéance le 19 Mai 2015.
En 2019, il n’est pas prévu d’instruire les demandes
de paiements des aides notifiées pendant la durée de
I'OPAH RU et qui restent a solder.

Ainsi le bilan global de la concession évolue comme
suit :

Le montant total des dépenses passe de 17 184 727
Euros TTC en 2017 a 17 947 021 Euros TTC en
2018, résiduel de TVA compris.

Le montant total des recettes passe de 6 814 804
Euros TTC en 2017 & 6 754 956 Euros TTC en 2018.

Le montant des participations publiques a I'opération
passe de 10 451 850 Euros en 2017 a 11 192 065
Euros TTC en 2018.

4 | Les participations a I’équilibre de 'opération :

Le montant global de ces participations se
décompose comme suit :

Ville de La Ciotat :
5 522 818 Euros, inchangée

Le montant des participations publiques de la Ville de
La Ciotat restant a verser au titre du Crac établi au 31
décembre 2018 s’éléve a 97 872 Euros. Cette
participation, due par la Ville avant le transfert de
I'opération a la Métropole sera versée a la SOLEAM
en 2019.

Métropole Aix-Marseille Provence :

Les participations sont de 5669 247 Euros fin
2018, au lieu de 4929032 Euros soit une
augmentation de 740 215 Euros

La participation a I’équilibre passe de de 2 733
646 Euros en 2017 a 3 279 866 Euros en 2018

La participation aux équipements
publics passe de 2195 386 Euros en 2017 a
2 389 381 Euros en 2018

Le montant des participations publigues de la
Métropole Aix Marseille Provence restant & verser au
titre du Crac établi au 31 décembre 2018 sont les
suivantes :

- pour la subvention d’équilibre de I'opération :
le solde est d’un montant global de 1 559
894 Euros. 1719 972 Euros ont été versés
en 2018.

- pour la participation aux équipements
publics, la somme globale de 2 389 381
Euros TTC reste a verser.

L’Avenant N° 17 a la concession



L’avenant n° 17 a la concession d’aménagement et
de restauration immobiliere du Centre ancien de la
Ciotat a pour objet :

- La modification du montant de la
subvention d’équilibre de 3 279 866 Euros
au lieu de 2 733 646 Euros, et la modification
de I'échéancier du versement a 1013 674
Euros en 2019 (dont 90 014 Euros au titre de
I'année 2018), et 546 220 Euros en 2020.

- La modification du montant de la
participation aux équipements publics de
2 389 381 Euros TTC au lieu de 2 195 386
Euros, et la modification de I'échéancier de
versement de 332655 Euros en 2019,
1591 041 Euros en 2020 et 465 684 Euros
en 2021.

Ainsi, le montant de la subvention d’équilibre est en
augmentation de 546 220 Euros par rapport au
précédent Crac de 2017.

Cette hausse se justifie du fait de 'augmentation des
dépenses fonciéres liées a la réévaluation du prix de
revient du foncier acquis a 'EPF pour les ilots Renan
et Porte des Temps, ainsi qu'a I'augmentation des
colts de démolition et de confortement réalisés sur
l'ilot Castel.

Le montant de la participation aux équipements
publics est en augmentation de 193 995 Euros TTC
par rapport au Crac de 2017.

L’estimation du prix des travaux d’aménagement et
des honoraires reste inchangé a 385 000 Euros HT.
La hausse est constituée par la réévaluation a la
hausse du prix du foncier d’assiette des espaces
publics.

Telles sont les raisons qui nous incitent a proposer au
Conseil de Territoire de prendre la délibération ci-
apres :

Le Conseil de Territoire Marseille Provence,

Vu

® |a loi n° 2014-58 du 27 janvier 2014 de
Modernisation de I’Action Publique
Territoriale et d’Affirmation des Métropoles ;

® La loi n° 2015-991 du 7 ao(t 2015 portant
Nouvelle Organisation Territoriale de la
République ;

® Le décret n° 2015-1085 du 28 ao(t 2015
portant création de la Métropole Aix-
Marseille- Provence ;

® Le décret n° 2015-1520 du 23 novembre
2015 portant fixation des limites des
territoires de la Métropole Aix-Marseille-
Provence ;

® |e Code Général des Collectivités
Territoriales et notamment l'article L. 5218-
7,

® Le procés-verbal de I'élection de Monsieur
Jean MONTAGNAC en qualité de Président
du Conseil de Territoire Marseille Provence
du 13 Juillet 2017 ;

® La délibération du Conseil de la Métropole
Aix-Marseille-Provence n° HN 056-
187/16/CM du 28 avril 2016 portant
délégation de compétences du Conseil de la
Métropole au Conseil de Territoire Marseille
Provence.

® La lettre de saisine de la Présidente de la
Métropole ;

® Le projet de délibération portant sur
« Approbation du compte rendu annuel a la
collectivité au 31 décembre 2018 de la
concession d’aménagement opération de
restauration immobiliere du Centre-Ville de la
Ciotat avec la SOLEAM. Approbation de
'avenant N°17 a la concession
d’aménagement conclue avec la SOLEAM.»

OUI LE RAPPORT CI-DESSUS,
Entendues les conclusions du rapporteur,
CONSIDERANT

Qu'il convient d’approuver délibération portant sur
I'approbation du compte rendu annuel a la collectivité
de la concession d’aménagement sur l'opération de
restauration immobiliere du centre-ville de la Ciotat
établi au 31 décembre 2018.

DELIBERE

Article unique :

Le Conseil de Territoire Marseille Provence émet un
avis favorable a la demande d’approbation du compte
rendu annuel a la collectivité de la concession
d’aménagement sur [l'opération de restauration
immobiliere du centre-ville de la Ciotat établi au 31
décembre 2018 et 'avenant n°17.

Cette proposition mise aux voix est adoptée.

VU 028-276/19/CT

B Aire d'accueil des gens du voyage de Saint
Menet a Marseille 11éme arrondissement -
Approbation du reglement intérieur

Avis du conseil de Territoire
DUFSV 19/17317/CT

Monsieur le Président du Conseil de Territoire
Marseille Provence sur proposition du Président



délégué de Commission soumet au Conseil de
Territoire le rapport suivant :

L’article L5218-7 du Code Général des Collectivités
Territoriales prévoit que préalablement a leur examen
par le Conseil de la Métropole, le Conseil de Territoire
est saisi pour avis des projets de tout ou partie, dans
les limites du territoire, et ils concernent les affaires
portant sur le développement économique, social et
culturel, 'aménagement de I'espace métropolitain et
la politique locale de I'habitat.

Le Conseil de Territoire émet alors un avis dans le
délai fixé par le Président du Conseil de la Métropole,
qui ne peut étre inférieur a quinze jours a compter de
la saisine du Conseil de Territoire, sauf urgence
ddment constatée par l'organe délibérant de la
Métropole.

A défaut d’avis émis dans ce délai, le Conseil de la
Métropole pourra valablement délibérer sur les projets
de délibération.

La délibération «Aire d’accueil des gens du voyage de
Saint-Menet & Marseille 11°™ arrondissement —
Approbation du réglement intérieur. Avis du Consell
de Territoire. » satisfait les conditions de [Iarticle
L5218-7 du Code Général des Collectivités
Territoriales.

La loi n° 2014-58 du 27 janvier 2014 dite loi MAPTAM
a conféré de nouvelles compétences obligatoires aux
communautés urbaines dont la compétence
« aménagement, entretien et gestion des aires
d’accueil des gens du voyage » et a créé au 1%
janvier 2016, la Métropole Aix-Marseille-Provence.
Depuis cette date la Métropole Aix-Marseille
Provence exerce de plein droit cette compétence.

Une Délégation de Service publigue (DSP)
Métropolitaine pour la Gestion des Aires d’accueil des
gens du voyage a été attribuée par délibération du 16
Mai 2019. Cette DSP a vocation en premier lieu a la
Gestion des Aires suivantes :
-  «La Garenne »: 25 places «famille» —
Salon de Provence
- «lLe Réaltor»: 80 Places « familles»
Plateau de I'Arbois — Aix en Provence
- «La Malle »: 30 Places « famille » - Bouc
Bel Air
- « Rives Hautes » : 23 Places « famille » -
Fuveau
D’autre part cette DSP métropolitaine est de nature a
pourvoir y inclure d’autres aires suivant les souhaits
des territoires et sous réserve de leur compatibilité
technique avec le contrat de DSP et son réglement
intérieur.

La gestion des deux aires existantes sur le territoire
de la ville de Marseille, sises a Saint-Menet et a
Mazargues, a été transférée avec un contrat de
Délégation de Service Public (DSP) attribué a la

société « Vago » en 2013 par la Ville de Marseille et
qui s’est terminé le 31 mars 2019.

L’Aire de Saint-Menet (24 places « famille ») doit faire
I'objet d’'une réhabilitation et mise aux normes afin de
pouvoir intégrer a terme la nouvelle DSP
Métropolitaine. Le délai global de cette opération est
estimé a 3 années, la phase travaux intervenant en fin
de période.

Dans une optique d’harmonisation avec la Délégation
de Service Public Métropolitaine et d’'une meilleure
gestion de laire d’accueil de Saint-Menet il est
proposé d’approuver un nouveau réglement intérieur
et de ses annexes compatible avec le reglement
Métropolitain.

Ce reglement intérieur et ses annexes comprennent
la tarification des places, des fluides, des dépbts de
garantie ainsi que les tarifs des pénalités en cas
dégradations.

Telles sont les raisons qui nous incitent & proposer au
Conseil de Territoire de prendre la délibération ci-
apres :

Le Conseil de Territoire Marseille Provence,

Vu

® la loi n° 2014-58 du 27 janvier 2014 de
Modernisation de I'’Action Publique
Territoriale et d’Affirmation des Métropoles ;

® la loi n° 2015-991 du 7 ao(t 2015 portant
Nouvelle Organisation Territoriale de la
République ;

® Le décret n° 2015-1085 du 28 ao(t 2015
portant création de la Métropole Aix-
Marseille- Provence ;

® Le décret n° 2015-1520 du 23 novembre
2015 portant fixation des limites des
territoires de la Métropole Aix-Marseille-
Provence ;

® |e Code Général des Collectivités
Territoriales et notamment l'article L. 5218-
7,

® Le proces-verbal de I'élection de Monsieur
Jean MONTAGNAC en qualité de Président
du Conseil de Territoire Marseille Provence
du 13 Juillet 2017 ;

® La délibération du Conseil de la Métropole
Aix-Marseille-Provence n° HN 056-
187/16/CM du 28 avrii 2016 portant
délégation de compétences du Conseil de la
Métropole au Conseil de Territoire Marseille
Provence ;

® La lettre de saisine de la Présidente de la
Métropole ;

® Le projet de délibération portant sur « Aire
d’accueil des gens du voyage de Saint-



eme

Menet a Marseille 11 arrondissement —
Approbation du réglement intérieur. Avis du
Conseil de Territoire ».

OUI LE RAPPORT CI-DESSUS,
Entendues les conclusions du rapporteur,

CONSIDERANT

® Qu'il convient dapprouver le réglement
intérieur de I'Aire d’Accueil des Gens du
Voyage de Saint-Menet située dans le 11°™
arrondissement de Marseille.

DELIBERE

Article unique :

Le Conseil de Territoire Marseille Provence émet un
avis favorable a la demande d’approbation du
réglement intérieur de I'Aire d’Accueil des Gens du
Voyage de Saint-Menet située dans le 11°™
arrondissement de Marseille.

Cette proposition mise aux voix est adoptée.

VU 029-277/19/CT

B Approbation d’une convention d’Opération
Programmée d’Amélioration de [I’Habitat et
Rénovation Urbaine a volet copropriétés
dégradées OPAH RU Il Centre ancien de
Marignane avec I’ANAH, I’Etat, la Région, le
Département, la Ville de Marignane.Approbation
d’une convention financiére avec la Région

Avis du Conseil de Territoire
DUFSV 19/17293/CT

Monsieur le Président du Conseil de Territoire
Marseille Provence sur proposition du Président
délégué de Commission soumet au Conseil de
Territoire le rapport suivant :

L’article L5218-7 du Code Général des Collectivités
Territoriales prévoit que préalablement a leur examen
par le Conseil de la Métropole, le Conseil de Territoire
est saisi pour avis des projets de tout ou partie, dans
les limites du territoire, et ils concernent les affaires
portant sur le développement économique, social et
culturel, 'aménagement de I'espace métropolitain et la
politique locale de I'habitat.

Le Conseil de Territoire émet alors un avis dans le
délai fixé par le Président du Conseil de la Métropole,
qui ne peut étre inférieur a quinze jours a compter de
la saisine du Conseil de Territoire, sauf urgence

diment constatée par l'organe délibérant de la
Métropole.

A défaut d’avis émis dans ce délai, le Conseil de la
Métropole pourra valablement délibérer sur les projets
de délibération.

La délibération «Approbation d’'une convention
d’Opération Programmée d’amélioration de I'Habitat
et Rénovation Urbaine a volet copropriétés dégradées
« OPAH RU II Centre ancien de Marignane » avec
'ANAH, I'Etat, la Région, le Département, la Ville de
Marignane. Approbation d’'une convention financiére
avec la Région.» satisfait les conditions de l'article
L5218-7 du Code Général des Collectivités
Territoriales.

La Métropole Aix-Marseille-Provence exerce, a
compter de sa création le ler janvier 2016, les
compétences de la Communauté Urbaine MPM.

Contexte :

La commune de Marignane s’est engagée depuis
2011 dans une restructuration majeure de son centre-
ville, qui connaissait une dévalorisation importante de
l'état des logements, une désaffection des
commerces et services. L’habitat ancien devenait un
parc social de fait avec des poches d’indignité, ce qui
soulignait une perte d’attractivité continue depuis 20
ans.

Le projet de Programme National de Requalification
des Quartiers Anciens Dégradés (PNRQAD) engagé
en 2012 est le projet structurant du centre historique :
il permet un renouvellement des logements et des
espaces publics. Cela concentre des financements
publics exceptionnels de I'Etat, de 'Agence Nationale
de la Rénovation Urbaine (ANRU), de I'Agence
Nationale de [I'’Amélioration de [I'Habitat, du
Département et de la Région.

Cette restructuration prend son impulsion a partir d’'un
important parc immobilier communal dans le coeur
historiqgue. Des projets de réhabilitation réalisés par
13 Habitat, un équipement public majeur, le Centre
des Arts, ainsi que la réhabilitation et la reconstruction
de prés de 200 logements devraient raviver la
fréquentation du centre de Marignane. Un programme
général de requalification des espaces publics du
centre historique est réalisé par la Métropole, sur
'ensemble des voiries et la création d’'une grande
place : la place de I'Olivier.

Les projets du PNRQAD s’accompagnent d'une
OPAH RU traitant I'habitat privé d’avant 1949, et d’'un



quartier labellisé Politique de la Ville, qui couvre les
quartiers d’habitat collectif du centre. En effet, avec
prés de 6000 habitants, le centre-ville concentre une
part importante de ménages pauvres, et une forte
proportion de jeunes (40% de la population est en
dessous du seuil de pauvreté, et 36% a moins de 25
ans).

Le centre ancien de Marignane comporte 1 362
logements et 2200 habitants. Les logements sont
privés a 88%. Une grande majorité d’entre eux (532
logements) se trouvent dans le secteur sud de
Jaures, cible prioritaire de 'OPAH RU. Les tendances
observées sont une désertion des propriétaires
occupants, qui ne seraient plus que 150 sur
'ensemble du périmétre de 'OPAH.

Le type d’habitat dans le centre ancien est composé
d'immeubles d’environ 2 étages maximum, avec une
part importante de maisons de ville, qui peuvent
devenir un moteur du renouveau, une fois
réhabilitées, voire restructurées.

Une premiere OPAH RU a été menée de 2011 a
2016. Elle visait la réhabilitation de 235 logements.
129 logements ont été financés, dont 85 avec une
aide de I'ANAH. L’activité s’est concentrée sur les 2
derniéres années de I'OPAH puisque 55% des
dossiers ont été déposés entre 2015 et 2016. Une
hausse des ventes s’est révélée en 2016, avec des
prix de 30% au-dessous des prix moyens de la
commune. Les loyers du centre ancien a 11€/m?, sont
équivalents a ceux des logements plus récents, du fait
d’'une forte demande. Les locations comme les ventes
dans le centre-ville se font par le bouche a oreilles, et
échappent encore aux circuits des professionnels.

En 2019, I'effet répulsif du centre-ville a disparu, et la
dynamigue engagée en 2012 commence a étre
visible. Des enseignements ont été tirés de cette
premiere OPAH RU, suite a I'évaluation réalisée par
la SOLIHA en 2017 :

e La prise de conscience de l'importance de
I'habitat indigne et des marchands de
sommeil a entrainé une organisation des
services de la Ville sur ce sujet. Un protocole
de Lutte contre I'Habitat Indigne (LHI) est en
cours de signature.

e L’importance de l'action en direction des
propriétaires occupants a été réaffirmée, tout
en maintenant une action pour améliorer la
qualité des logements locatifs.

e Associer une action coercitive a une action
incitative, s’est révélée nécessaire, en
veillant a séparer les équipes qui se
chargent de I'une et de l'autre.

Orientations stratégigues

L’objectif de cette « OPAH RU Il Centre ancien de
Marignane » pour les 5 ans a venir est de donner aux
propriétaires du centre-ville la confiance, les moyens
et I'envie de rénover leur patrimoine avec 3 enjeux :

1. Rendre plus efficace la lutte contre I'habitat
indigne

2. Maintenir les propriétaires occupants
présents et favoriser [installation de
nouveaux accédants en centre-ville

3. Encourager des réhabilitations de qualité par
immeuble avec les propriétaires, occupants
ou bailleurs

Les objectifs sont de :

- Mettre un terme a la « banalisation de
l'habitat indigne » qui entraine des
conséquences graves sur la santé, le cadre
de vie des habitants et [lattractivité du
centre-ville

- Viser l'efficience énergétique et lutter contre
la précarité énergétique

- Promouvoir la modération des loyers et les
dispositifs ~ fiscaux pour sécuriser de
nouveaux investisseurs

- Valoriser le patrimoine architectural et urbain
du centre-ville

- Identifier les copropriétés non organisées et
les accompagner dans leur mise en
copropriétés

- Réhabiliter les parties communes des
propriétaires bailleurs en mono-propriété

- Adapter les logements aux personnes en
situation de perte d’autonomie

Objectifs guantitatifs

Les objectifs quantitatifs ont été estimés en regard de
'évaluation de la précédente OPAH RU, et de
I'évaluation réalisée en 2017 par la SOLIHA. Les
objectifs étaient de traiter un maximum de 200
logements financés par IANAH avec 150 logements
locatifs et 50 logements occupés par leur propriétaire.

Les propositions ajustées en 2019 sont d’intervenir
avec des fonds ANAH et les autres partenaires, sur
227 logements répartis comme suit :

- 72 logements occupés par leur propriétaire
- 114 logements appartenant a des bailleurs
privés
- 11 copropriétés
Par ailleurs, la Ville, La Métropole, le Département et
la Région pourront élargir l'action jusqu’a 300
logements, par le biais de «primes» pour la



rénovation énergétique, la rénovation de fagades,
I'adaptation des logements, la remise en location de
I'accession pour 15 logements.

Objectifs par partenaires pour 5 ans

logements vacants. Enfin, plusieurs aides inciteront a

ANAH METROPOLE |VILLE DEPARTEMENT | REGION
Propriétaires Occupants 72 78 72 110 39
Propriétaires Bailleurs 114 68 156 136 80
Copropriété 11 11 51 4
Accession 15 15
Bail a réhabilitation (pm) 10 10 10 10
Enfin, dans la durée de I'OPAH, il pourra étre

La priorité d’intervention concerne les
propriétaires occupants, dont le cumul des aides
se situent le plus souvent entre 60% et 80%. 72
seront éligibles aux aides de 'ANAH et prés de 156
seront aidés par des primes attribuées par la
Métropole, le Département et la Région, notamment
sur la transition énergétique.

L’'objectif est en effet de maintenir les propriétaires
occupants présents dans le centre-ville, en leur
permettant d’améliorer leur habitat. Une action pour
solvabiliser au mieux ces propriétaires sera engagée
avec les SACICAP locales. Il est également recherché
de favoriser I'implantation de nouveaux propriétaires
occupants, notamment en mobilisant les maisons de
ville, importantes dans le centre-ville, qui peuvent
accueillir un garage en rez-de-chaussée.

La seconde priorité concerne les propriétaires
bailleurs, qui selon les situations pourront obtenir
entre 25% et 60% d’aides publiques, tous
partenaires confondus. 114 seront éligibles aux
aides de 'ANAH et prés de 280 seront aidés pour
ameéliorer les logements, voire les conventionner.

L’enjeu est d’obtenir des réhabilitations de qualité, et
d’encourager a conventionner les logements
réhabilités, pour améliorer les conditions d’habitat des
locataires et maitriser les prix des locations.

La Ville de Marignane mettra en place les procédures
nécessaires pour lutter contre les logements indignes,
et pourra poursuivre les marchands de sommeil. La
Métropole pourra mettre en place des procédures plus
coercitives a travers un périmetre de restauration
immobiliéres pour obliger certains propriétaires a faire
des travaux. Des secteurs d’aménagement sont
également envisagés.

envisageée la mise en place d’'un permis de louer.

Enfin, [Pintervention sur les copropriétés se
compose d’une aide aux travaux pour 11
copropriétés dégradées ou concernées par une
procédure spécifique (péril, insalubrité...) et d’une
aide a la constitution des copropriétés qui sera
mise en place par la Ville.

Action Logement dont I'objectif premier est de faciliter
I'accés au logement des salariés sera signataire de la
convention afin de mieux faire valoir ses aides,
constituées par des préts pour des travaux et de
diversifier son offre locative en construisant une
solution d’offre sociale privée, en complément de
I'offre de logements conventionnés proposée par les
bailleurs sociaux.

Par ailleurs, en dehors de la maquette financiere de
'OPAH RU II, les partenaires signataires de 'OPAH
pourront étre sollicités pour les opérations de Bail a
Réhabilitation,  intéressantes pour aider les
propriétaires qui ne peuvent pas investir a lisser les
colts de la réhabilitation, ou pour la mise en location
de biens réhabilités par la Ville.

Le volume d’aide aux travaux prévu pour 5 ans est de
5 725 625 Euros. La Métropole assurera la maitrise
d'ouvrage de I'OPAH, et la Vile de Marignane
assurera le suivi des dossiers en proximité.

La Meétropole assurera la maitrise d'ouvrage du
marché de I'équipe d’animation et engagera la totalité
de la somme du marché, en recherchant une aide
aupres de 'ANAH.

De méme, la Métropole réalisera les avances de
subvention de travaux pour le compte du Département
et de la Région, ce qui donne lieu a une convention
financiere avec cette derniére.



Enfin, le Département donnera un accord de principe
sur la totalité de la somme, mais ne s’engagera que
sur les sommes des deux premiéres années de
'OPAH.

D’autres partenaires seront sollicitts comme Action
Logement ou la SACICAP pour abonder cette action.

ANAH METROPOLE |VILLE DEPARTEMENT | REGION TOTAL
Total 5 ans _Aide aux
travaux 3285275€ |651500€ 1080 150 € | 464 850 € 243 850€ |5725625€
Moyenne annuelle 657 055 € 130 300 € 216 030 € |92970€ 48770 € 1145125 €
Total Ingéniérie 500 000 € 500 000 € 1000 000 €
TOTAL PAR
PARTENAIRE 3785275€ |1151500€ 1080 150 € | 464 850 € 243850€ |6725625¢€
OUI LE RAPPORT CI-DESSUS,
Telles sont les raisons qui nous incitent & proposer au Entendues les conclusions du rapporteur,
Conseil de Territoire de prendre la délibération ci-aprés :
. oo . CONSIDERANT
Le Conseil de Territoire Marseille Provence,
e Qu’il convient d’approuver la convention

Vu

® La loi n° 2014-58 du 27 janvier 2014 de
Modernisation de I'Action Publique Territoriale
et d’Affirmation des Métropoles ;

® La loi n° 2015-991 du 7 aolt 2015 portant
Nouvelle Organisation Territoriale de la
République ;

® | e décretn°2015-1085 du 28 aolt 2015 portant
création de la Métropole Aix-Marseille-
Provence ;

® |e décret n° 2015-1520 du 23 novembre 2015
portant fixation des limites des territoires de la
Métropole Aix-Marseille-Provence ;

® |e Code Général des Collectivités Territoriales
et notamment I'article L. 5218-7 ;

® Le proces-verbal de I'élection de Monsieur Jean
MONTAGNAC en qualit¢é de Président du
Conseil de Territoire Marseille Provence du 13
Juillet 2017 ;

® La délibération du Conseil de la Métropole Aix-
Marseille-Provence n° HN 056-187/16/CM
du 28 avrii 2016 portant délégation de
compétences du Conseil de la Métropole au
Conseil de Territoire Marseille Provence.

® La lettre de saisine de la Présidente de la
Métropole ;

e Le projet de délibération portant sur
«Approbation d’'une convention d'Opération
Programmée d'Amélioration de [I'Habitat et
Rénovation Urbaine a volet copropriétés
dégradées « OPAH RU Il Centre ancien de
Marignane » avec 'ANAH, I'Etat, la Région, le
Département, la Ville de Marignane.
Approbation d’'une convention financiére avec la
Région.»

d’Opération Programmée d’Amélioration de
'Habitat et Rénovation Urbaine a volet
copropriétés dégradées « OPAH RU II Centre
ancien de Marignane » avec 'ANAH, I'Etat, la
Région, le Département, la Ville de Marignane ;

e Quil convient dapprouver la convention
financiére avec la Région.

DELIBERE

Article unique :

Le Conseil de Territoire Marseille Provence émet un avis
favorable au projet de délibération portant sur
I'approbation d’'une convention d’Opération Programmée
d’amélioration de I’'Habitat et Rénovation Urbaine a volet
copropriétés dégradées « OPAH RU Il Centre ancien de
Marignane » avec [I'ANAH, [I'Etat, la Région, le
Département, la Ville de Marignane. Approbation d’une
convention financiéere avec la Région.

Cette proposition mise aux voix est adoptée.

VU 030-278/19/CT

W Stratégie territoriale de Lutte contre I’Habitat
Indigne et Dégradé - Concessions d'Eradication de
I'Habitat Indigne - Approbation des avenants 23 et
22 aux conventions de concession passées avec
Marseille Habitat et Urbanis Aménagement sur le
territoire de Marseille

Avis du Conseil deTerritoire
DUFSV 19/17311/CT

de Territoire
proposition du Président

Monsieur le Président du Conseil
Marseille Provence sur




délégué de Commission soumet au Conseil de
Territoire le rapport suivant :

L’article L.5218-7,1 du Code Général des Collectivités
Territoriales prévoit que préalablement a leur examen
par le Conseil de la Métropole, le Conseil de Territoire
est saisi par avis des projets de délibération
satisfaisant a deux conditions cumulatives : leur
exécution est spécifiguement prévue, en tout ou
partie, dans les limites du territoire, et ils concernent
les affaires portant sur le développement économique,
social et culturel, l'aménagement de I'espace
métropolitain et la politique locale de I'habitat.

Le Conseil de Territoire émet alors un avis dans le
délai fixé par le Président du Conseil de la Métropole,
qui ne peut étre inférieur a quinze jours a compter de
la saisine du Conseil de Territoire, sauf urgence
ddment constatée par l'organe délibérant de la
métropole.

A défaut d’avis émis dans ce délai, le Conseil de la
Métropole pourra valablement délibérer sur les projets
de délibération.

La délibération « Stratégie territoriale de Lutte contre
'Habitat Indigne et Dégradé — Concessions
d'Eradication de I'Habitat Indigne - Approbation des
avenants 23 et 22 aux conventions de concession n°
T1600918C0 et n°T1600919CO passées avec
Marseille Habitat et Urbanis Aménagement sur le
territoire de Marseille » satisfait les conditions de
I’article L5218-7, | du Code Général des Collectivités
Territoriales.

Le Conseil de Territoire doit donc étre saisi pour avis
du projet de délibération précité.

Par délibération du 13 décembre 2018, la Métropole
Aix-Marseille Provence a approuvé une stratégie
territoriale durable et intégrée de lutte contre I'habitat
indigne et dégradé suite au drame de la rue
d'Aubagne.

L'un des volets de l'action immédiate décidée pour
Marseille est la maitrise de 100 immeubles privés
dans le délai le plus court pour contribuer a la
transformation du parc « social de fait» en parc

« social de droit ».

La mission a été confiée par la Métropole Aix-
Marseille Provence, compétente en matiére d'habitat,
a deux aménageurs, Marseille Habitat et Urbanis
Amenagement, déja en activité dans le cadre de deux
concessions d'Eradication de [I'Habitat Indigne qui
offrent la possibilit¢ d’intervenir sur I'ensemble du
territoire marseillais en maitrisant le foncier privé
dégradé a travers les procédures de droit.

Ainsi, par délibérations du 28 février 2019, approuvant
respectivement les avenants n°21 et 22, ces
concessions meétropolitaines ont été prorogées

jusqu'en décembre 2021 et leurs champs
d'intervention élargi a une liste d'immeubles dégradés
supplémentaires parmi lesquels il s’agit pour chacun
des concessionnaires de procéder a la malitrise
fonciére de 50 d'entre eux par voie d'expropriation.

Afin de pouvoir engager toutes les procédures de droit
nécessaires a la lutte contre I'habitat indigne, il
convient d’actualiser la liste des immeubles rentrant
dans le champ de ces concessions d’aménagement.
Aussi, il est proposé par le présent rapport
d’approuver lavenant n°23 a la convention de
concession n° T1600918C0 passée avec Marseille
Habitat et lavenant n°22 a la convention de
concession n° T1600919CO passée avec Urbanis
Aménagement.

La procédure de Déclaration d’Utilité Publique pour
une premiere liste d’immeubles est engagée par
rapport distinct au cour de la présente séance.

Telles sont les raisons qui nous incitent & proposer au
Conseil de Territoire de prendre la délibération ci-
apres :

Le Conseil de Territoire Marseille Provence,

Vu

® la loi n° 2014-58 du 27 janvier 2014 de
Modernisation de I'’Action Publique
Territoriale et d’Affirmation des Métropoles ;

e La loi n° 2015-991 du 7 aolt 2015 portant
Nouvelle Organisation Territoriale de la
République ;

® Le décret n° 2015-1085 du 28 aolt 2015
portant création de la Métropole Aix-
Marseille- Provence ;

® e décret n° 2015-1520 du 23 novembre
2015 portant fixation des limites des
territoires de la Métropole Aix-Marseille-
Provence ;

® |e Code Général des Collectivités
Territoriales et notamment 'article L. 5218-7 ;

® Le proces-verbal de I'élection de Monsieur
Jean MONTAGNAC en qualité de Président
du Conseil de Territoire Marseille Provence
du 13 Juillet 2017 ;

® La délibération du Conseil de la Métropole
Aix-Marseille-Provence n° HN 056-
187/16/CM du 28 avril 2016 portant
délégation de compétences du Conseil de la
Métropole au Conseil de Territoire Marseille
Provence ;

® |La lettre de saisine de la Présidente du
Conseil de la Métropole ;

® Le projet de délibération portant sur la
Stratégie territoriale de Lutte contre I'Habitat
Indigne et Dégradé — Concessions
d'Eradication de [I'Habitat Indigne -



Approbation des avenants 23 et 22 aux
conventions de concession n° T1600918C0
et n°T1600919CO passées avec Marseille
Habitat et Urbanis Aménagement sur le
territoire de Marseille.

OUI LE RAPPORT CI-DESSUS,

Entendues les conclusions du rapporteur,
CONSIDERANT

e Que le Conseil de la Métropole envisage
d’adopter une délibération relative a la
Stratégie territoriale de Lutte contre I'Habitat
Indigne et Dégradé - Concessions
d'Eradication de [I'Habitat Indigne -
Approbation des avenants 23 et 22 aux
conventions de concession n° T1600918C0
et n°T1600919CO passées avec Marseille
Habitat et Urbanis Aménagement sur le
territoire de Marseille ;

® Que le Conseil de Territoire Marseille
Provence doit émettre un avis sur ce projet
de délibération.

DELIBERE

Article unique :

Le Conseil de Territoire Marseille Provence émet un
avis favorable au projet de délibération portant sur la
Stratégie territoriale de Lutte contre I'Habitat Indigne
et Dégradé — Concessions d'Eradication de I'Habitat
Indigne - Approbation des avenants 23 et 22 aux
conventions de concession n° T1600918C0 et
n°T1600919CO passées avec Marseille Habitat et
Urbanis Aménagement sur le territoire de Marseille.

Cette proposition mise aux voix est adoptée.

VU 031-279/19/CT

B Stratégie Territoriale de Lutte contre I’Habitat
Indigne et Dégradé - Approbation du bilan de la
concertation préalable aux déclarations d’utilité
publique nécessaires pour la mise en ceuvre de la
stratégie de lutte contre I’habitat indigne

Avis du Conseil de Territoire

DUFSV 19/17449/CT

Monsieur le Président du Conseil de Territoire
Marseille Provence sur proposition du Président
délégué de Commission soumet au Conseil de
Territoire le rapport suivant :

L’article L.5218-7,1 du Code Général des Collectivités
Territoriales prévoit que préalablement a leur examen
par le Conseil de la Métropole, le Conseil de Territoire
est saisi par avis des projets de délibération

satisfaisant & deux conditions cumulatives : leur
exécution est spécifiquement prévue, en tout ou
partie, dans les limites du territoire, et ils concernent
les affaires portant sur le développement économique,
social et culturel, l'aménagement de [I'espace
meétropolitain et la politique locale de I'habitat.

Le Conseil de Territoire émet alors un avis dans le
délai fixé par le Président du Bureau de la Métropole,
qui ne peut étre inférieur a quinze jours a compter de
la saisine du Conseil de Territoire, sauf urgence
diment constatée par l'organe délibérant de la
métropole.

A défaut d’avis émis dans ce délai, le Conseil de la
Métropole pourra valablement délibérer sur les projets
de délibération.

La délibération « Stratégie Territoriale de Lutte contre
I'Habitat Indigne et Dégradé — Approbation du bilan de
la concertation préalable aux Déclarations d’'Utilité
Publique (DUP) nécessaires pour la mise en ceuvre
de la stratégie de lutte contre I'habitat indigne »
satisfait les conditions de l'article L5218-7, | du Code
Général des Collectivités Territoriales.

Le Conseil de Territoire doit donc étre saisi pour avis
du projet de délibération précité.

La Métropole Aix-Marseille Provence a approuvé en
décembre 2018 une stratégie durable et intégrée de
lutte contre I'habitat indigne qui prévoit la mise en
place d'un cadre d’intervention global avec pour
objectif de traiter 10 000 logements en 10 ans sur
Marseille. Sans attendre la mise en place effective de
ce cadre opérationnel, la Métropole a décidé
d’engager sur le territoire marseillais des mesures
immédiates en vue d’acquérir les immeubles les plus
dégradés par le biais de Déclarations d'Utilité
Publique (DUP) concernant des interventions d’intérét
général. L'objectif est multiple : rénover les immeubles
les plus dégradés, produire du logement social dans
les secteurs le nécessitant, remettre sur le marché
des logements vacants, produire des équipements
publics mais aussi constituer des réserves foncieres
pour des projets de renouvellement urbain et
améliorer les conditions d’habitabilité d’flots batis.

Compte tenu de cette stratégie d'intervention
volontariste, et au regard du volume d'immeubles a
maitriser par le biais de procédures adaptées, une
concertation publique réglementaire est nécessaire.

Par délibération n° DEVT 003-5509/19/CM en date du
28 février 2019, la Métropole Aix-Marseille Provence a
défini les modalités de concertation publique
conformément aux articles L. 103-2, L. 103-3 2° et L.
103-4 du code de l'urbanisme pour la production de
logements sociaux et pour la constitution de réserve
fonciére a déclarer d'utilité publique.



Sur la base de cette délibération, des mesures de
publicité ont annoncé aux administrés I'objet, les lieux,
dates et modalités du déroulement de cette
concertation.

La concertation s’est déroulée du mardi 26 mars au
mardi 23 avril 2019 inclus, sous la forme d'une
exposition publique dans les locaux de [I'Espace
Accompagnement Habitat sis 19, rue de Ila
République (13002), avec mise a disposition d’'un
registre permettant au public de consigner remarques,
questions et observations. Pendant ce mois de
concertation, huit permanences techniques,
organisées les lundis matin et vendredis apres-midi,
ont permis d’apporter des explications sur les projets
et de répondre aux questions des visiteurs.

Huit personnes au total ont été accueillies dans le
cadre de ces permanences et huit contributions
écrites ont été consignées dans le registre.

Une réunion de présentation portant sur I'objet de
cette concertation et sur la stratégie plus globale de
lutte contre I'habitat indigne a été organisée au
bénéfice des représentants des Conseils Citoyens des
1%, 2°™¢ 3°™ et 6°™ arrondissements de Marseille, le
lundi 13 mai 2019 au CCO Bernard Dubois (13001),
animée par les techniciens de la Direction de
’Aménagement et de I'Habitat de la Métropole Aix
Marseille Provence (Conseil de Territoire Marseille
Provence).

Aujourd’hui, conformément aux articles L 103-2 et
suivants du Code de I'Urbanisme, il est proposé
d’approuver le bilan de cette concertation publique qui
met particulierement en avant [lattente des
propriétaires, occupants, habitants et usagers sur les
points suivants :

- demande générale des participants d'une
communication plus réguliere de la puissance
publiqgue sur les opérations et la stratégie menées
dans le cadre de la lutte contre I'habitat indigne

- inquiétude des copropriétaires de « bonne foi »,
souvent occupants, pour faire face aux travaux
d’entretien nécessaires dans des copropriétés qui
manquent parfois de moyens. lls souhaitent
'augmentation des aides publiques et la mise en
place d’'un accompagnement pour y parvenir.

- une crainte est également formulée par certains
propriétaires de devoir mettre leur bien en vente par
manque de moyens financiers pour réaliser les
travaux d’entretien nécessaires et d'une potentielle
« récupération » par des investisseurs qui pourraient
remettre sur le marché des biens rénovés avec des
montants de cession ou de loyers excessifs par
rapport aux prix pratiqués actuellement.

- attention particuliere a la lutte contre les marchands
de sommeil demandée a la puissance publique ainsi
qua l'ensemble des acteurs du logement et de
I'habitat (ex : CAF, Etat, Justice, Anah, etc)

- souhait d’'un renforcement du respect des droits et
obligations de chacun des acteurs du logement et de
I'habitat (puissance publique, syndics, propriétaires,
notaires, gestionnaires de biens, etc.)

Enfin, des réponses aux participants ont été
apportées par les techniciens lors des permanences
tenues dans le cadre de la concertation.

L’ensemble des observations formulées est annexé
au bilan.

Le bilan de la concertation sera mis en ligne sur le site
internet de la Métropole.

Les évolutions relatives a I'avancée des procédures
seront publiées régulierement sur le site internet de la
Métropole et pourront donner lieu a Il'organisation
d’'autres rendez-vous avec les propriétaires,
habitants, syndics, associations locales et autres
personnes concernées dans le cadre de temps de
concertation complémentaire.

Telles sont les raisons qui nous incitent a proposer au
Conseil de Territoire de prendre la délibération ci-
apres :

Le Conseil de Territoire Marseille Provence,

Vu

® la loi n° 2014-58 du 27 janvier 2014 de
Modernisation de I’Action Publique
Territoriale et d’Affirmation des Métropoles ;

® la loi n° 2015-991 du 7 ao(t 2015 portant
Nouvelle Organisation Territoriale de la
République ;

® Le décret n° 2015-1085 du 28 aolt 2015
portant création de la Métropole Aix-
Marseille- Provence ;

® Le décret n° 2015-1520 du 23 novembre
2015 portant fixation des limites des
territoires de la Métropole Aix-Marseille-
Provence ;

® |e Code Général des Collectivités
Territoriales et notamment I'article L. 5218-7 ;

® Le procés-verbal de I'élection de Monsieur
Jean MONTAGNAC en qualité de Président
du Conseil de Territoire Marseille Provence
du 13 Juillet 2017 ;

® La délibération du Conseil de la Métropole
Aix-Marseille-Provence n° HN 056-
187/16/CM
du 28 avril 2016 portant délégation de



compétences du Conseil de la Métropole au
Conseil de Territoire Marseille Provence.

® |a lettre de saisine de la Présidente du
Bureau de la Métropole ;

® |Le projet de délibération portant sur la
Stratégie Territoriale de Lutte contre I'Habitat
Indigne et Dégradé — Approbation du bilan
de la concertation préalable aux Déclarations
d’'Utilité Publique (DUP) nécessaires pour la
mise en ceuvre de la stratégie de lutte contre
I'habitat indigne.

OUI LE RAPPORT CI-DESSUS,
Entendues les conclusions du rapporteur,
CONSIDERANT

e Que le Bureau de la Métropole envisage
d’adopter une délibération relative a la
Stratégie Territoriale de Lutte contre 'Habitat
Indigne et Dégradé — Approbation du bilan
de la concertation préalable aux Déclarations
d’'Utilité Publique (DUP) nécessaires pour la
mise en ceuvre de la stratégie de lutte contre
I’habitat indigne.

® Que le Conseil de Territoire Marseille
Provence doit émettre un avis sur ce projet
de délibération.

DELIBERE

Article unique :

Le Conseil de Territoire Marseille Provence émet un
avis favorable au projet de délibération portant sur la
Stratégie Territoriale de Lutte contre I'Habitat Indigne
et Dégradé — Approbation du bilan de la concertation
préalable aux Déclarations d'Utilit¢ Publique (DUP)
nécessaires pour la mise en ceuvre de la stratégie de
lutte contre I'habitat indigne.

Cette proposition mise aux voix est adoptée.

VU 032-280/19/CT

B Stratégie Territoriale de Lutte contre I’Habitat
Indigne et Dégradé - Concessions Eradication de
I’Habitat Indigne - Engagement des procédures
d’expropriation nécessaires a la lutte contre
I'habitat indigne concernant 41 immeubles sur le
territoire Marseillais

Avis du Conseil de Territoire
DUFSV 19/17450/CT

Monsieur le Président du Conseil de Territoire
Marseille Provence sur proposition du Président
délégué de Commission soumet au Conseil de
Territoire le rapport suivant :

L’article L.5218-7,1 du Code Général des Collectivités
Territoriales prévoit que préalablement a leur examen
par le Conseil de la Métropole, le Conseil de Territoire
est saisi par avis des projets de délibération
satisfaisant a deux conditions cumulatives : leur
exécution est spécifiguement prévue, en tout ou
partie, dans les limites du territoire, et ils concernent
les affaires portant sur le développement économique,
social et culturel, l'aménagement de I'espace
métropolitain et la politique locale de I'habitat.

Le Conseil de Territoire émet alors un avis dans le
délai fixé par le Président du Bureau de la Métropole,
qui ne peut étre inférieur a quinze jours a compter de
la saisine du Conseil de Territoire, sauf urgence
ddment constatée par l'organe délibérant de Ila
métropole.

A défaut d’avis émis dans ce délai, le Conseil de la
Métropole pourra valablement délibérer sur les projets
de délibération.

La délibération « Stratégie Territoriale de Lutte contre
'Habitat Indigne et Dégradé — Concessions
Eradication de I'Habitat Indigne — Engagement des
procédures d’expropriation nécessaires a la lutte
contre I'habitat indigne concernant 41 immeubles sur
le territoire Marseillais » satisfait les conditions de
I'article L5218-7, | du Code Général des Collectivités
Territoriales.

Le Conseil de Territoire doit donc étre saisi pour avis
du projet de délibération précité.

Par délibération du 13 décembre 2018, la Métropole
Aix-Marseille Provence a approuvé une stratégie
territoriale durable et intégrée de lutte contre I'habitat
indigne et dégradé suite au drame de la rue
d'Aubagne. Cette stratégie nécessite d'intégrer les
polices de I'habitat a la politique générale conduite sur
le territoire en matiére d'habitat et de renouvellement
urbain : il s'agit de produire, construire, réhabiliter,
renouveler, diversifier, et, lorsque l'intérét général est
avéré, pourvoir porter atteinte a la propriété privée.
Cette politique nécessite une refonte de |'organisation
locale des acteurs, un renforcement des moyens
humains et financiers, et I'élaboration d'un cadre
contractualisé avec I'Etat, qui sont en cours.

Sans attendre la mise en place du cadre opérationnel
complet, la Métropole a décidé d'actions immédiates
sur le territoire marseillais. Il s'agit de recourir aux
prérogatives de puissance publique, notamment celle
de I'Etat en matiére d'expropriation, lorsque I'utilité
publique justifie d'intervenir sur le patrimoine privé
dégradé du fait de l'inaction des propriétaires ou du
manque de moyens ne leur permettant pas d'assumer
leur devoir.

Dans ce cas l'intervention publique vise a rénover les
immeubles de manieére complete et pérenne, a
produire du logement social dans les secteurs le
nécessitant, a remettre sur le marché des logements



vacants, a produire des équipements publics mais
aussi constituer des réserves foncieres pour des
projets de renouvellement urbain et I'amélioration les
conditions d’habitabilité d'llots batis.

La Déclaration d'Utilité Publique (DUP) des projets
poursuivis est un préalable a la maitrise de ces
immeubles privés. Elle autorise et motive le recours a
I'expropriation.

Compte tenu de cette stratégie globale et au regard
du volume d’'immeubles a maitriser qu'elle implique,
une concertation publique, conformes aux articles L.
103-2, L. 103-3 2° et L. 103-4 du code de I'urbanisme,
s'est tenue du 26 mars au 23 avril 2019. Le bilan de
cette concertation est soumis au vote de notre
assemblée par rapport distinct.

L'un des volets de l'action immédiate décidée pour
Marseille est la maitrise de 100 immeubles privés
dans le délai le plus court pour contribuer a la
transformation du parc « social de fait» en parc
« social de droit ».

La mission a été confiée par la Métropole Aix-
Marseille Provence, compétente en matiére d'habitat,
a deux aménageurs, Marseille Habitat et Urbanis
Amenagement, déja en activité dans le cadre de deux
concessions d'Eradication de [I'Habitat Indigne qui
offrent la possibilité d’intervenir sur I'ensemble du
territoire  marseillais en maitrisant le foncier privé
dégradé a travers les procédures de droit. Par
délibérations du 28 février 2019, ces concessions
métropolitaines ont été prorogées jusqu'en décembre
2021 et leurs objectifs augmentés : il s’agit pour
chacun des concessionnaires de procéder a la
maitrise fonciere de 50 immeubles dégradés
supplémentaires.

La cible principale de leur action est constituée par
des immeubles isolés, ou solidaires dans les
désordres, objets d'actes de polices de [I'habitat
révélant la carence des propriétaires privés, dont le
traitement ponctuel ne remet pas en cause une
restructuration a I'llot, ou dont les désordres ne
découlent pas d'une pathologie, d'ores et déja
identifiée, liée a la stabilité des sols sur un périmetre
plus large.

La revente des immeubles maitrisés est destinée en
priorité & des bailleurs sociaux, et, a la marge, selon la
situation, a des opérateurs privés engagés a produire
du logement locatif social ou de I'accession sociale.

Dans le cadre de leur mission, et pour atteindre
I'objectif assigné, les deux aménageurs travaillent sur
un volant de quelque deux cents immeubles. Pour
établir le projet a déclarer d’utilité publique, chaque
immeuble nécessite une mise au point technique,
juridique et financiere : état des lieux, élaboration des
faisabilités financiéres et opérationnelles, vérification

des états de propriété, besoins en relogements,
évaluation fonciére par I'administration fiscale.

Aujourd'hui une premiére vague de 41 immeubles est
présentée pour engager les procédures
d'expropriation nécessaires a la mise en oeuvre de la
stratégie de lutte contre I'habitat indigne. A cette fin il
s'agit d'obtenir la Déclaration d’Utilité Publique des
programmes de travaux suivant :

- 40 immeubles destinés a la production de logements
sociaux,

- 1 immeuble en péril grave (sis 8, rue du Capitaine
Galinat — 13005) qui du fait de sa proximité immédiate
avec le groupe scolaire Sainte Cécile mitoyen sera
démoli et destiné a I'extension de I'équipement.

La liste de ces immeubles a soumettre aux enquétes
préalables a Déclaration d'Utilité Publique et enquétes
parcellaires conjointes est annexée au présent
rapport.

A cette fin, il est proposé d’habiliter Madame la
Présidente de la Métropole Aix-Marseille-Provence,
ou son représentant, & demander & Monsieur le Préfet
l'ouverture des enquétes préalables aux Déclarations
d'Utilité Publique et des enquétes parcellaires
conjointes au profit de ses concessionnaires,
Marseille Habitat et Urbanis Aménagement, agissant
au titre de l'article L.300-1 du Code de I'Urbanisme, en
vue de maitriser ces immeubles pour mettre en ceuvre
les opérations d’intérét général.

Les dossiers d’enquétes publiques et parcellaires
seront transmis en Préfecture par Marseille Habitat et
Urbanis Aménagement dés leur complétude.

Telles sont les raisons qui nous incitent a proposer au
Conseil de Territoire de prendre la délibération ci-
apres :

Le Conseil de Territoire Marseille Provence,

Vu

® lLa loi n° 2014-58 du 27 janvier 2014 de
Modernisation de I’Action Publique
Territoriale et d’Affirmation des Métropoles ;

® La loi n° 2015-991 du 7 ao(t 2015 portant
Nouvelle Organisation Territoriale de la
République ;

® Le décret n° 2015-1085 du 28 aol(t 2015
portant création de la Métropole Aix-
Marseille- Provence ;

® Le décret n° 2015-1520 du 23 novembre
2015 portant fixation des limites des
territoires de la Métropole Aix-Marseille-
Provence ;

e |le Code Général des Collectivités
Territoriales et notamment 'article L. 5218-7 ;



® e proces-verbal de I'élection de Monsieur
Jean MONTAGNAC en qualité de Président
du Conseil de Territoire Marseille Provence
du 13 Juillet 2017 ;

® La délibération du Conseil de la Métropole
Aix-Marseille-Provence n° HN 056-
187/16/CM
du 28 avril 2016 portant délégation de
compétences du Conseil de la Métropole au
Conseil de Territoire Marseille Provence ;

® |a lettre de saisine de la Présidente du
Bureau de la Métropole ;

® |Le projet de délibération portant sur la
Stratégie Territoriale de Lutte contre I'Habitat
Indigne et Dégradé - Concessions
Eradication de [I'Habitat Indigne -
Engagement des procédures d’expropriation
nécessaires a la lutte contre I'habitat indigne
concernant 41 immeubles sur le territoire
Marseillais.

OUI LE RAPPORT CI-DESSUS,
Entendues les conclusions du rapporteur,
CONSIDERANT

e Que le Bureau de la Métropole envisage
d’adopter une délibération relative a
Stratégie Territoriale de Lutte contre I'Habitat
Indigne et Dégradé - Concessions
Eradication de [I'Habitat Indigne -
Engagement des procédures d’expropriation
nécessaires a la lutte contre I'habitat indigne
concernant 41 immeubles sur le territoire
Marseillais ;

® Que le Conseil de Territoire Marseille
Provence doit émettre un avis sur ce projet
de délibération.

DELIBERE

Article unique :

Le Conseil de Territoire Marseille Provence émet un
avis favorable au projet de délibération portant sur la
Stratégie Territoriale de Lutte contre I'Habitat Indigne
et Dégradé — Concessions Eradication de I'Habitat
Indigne - Engagement des procédures
d’expropriation nécessaires a la lutte contre I'habitat
indigne concernant 41 immeubles sur le territoire
Marseillais.

Cette proposition mise aux voix est adoptée.

VU 033-281/19/CT

B Stratégie Territoriale de Lutte contre I’Habitat
Indigne et Dégradé - Mesures de ’ANAH pour le
traitement en urgence des copropriétés dégradées

Avis du Conseil de Territoire
DUFSV 19/17507/CT

Monsieur le Président du Conseil de Territoire
Marseille Provence sur proposition du Président
délégué de Commission soumet au Conseil de
Territoire le rapport suivant :

L’article L.5218-7,1 du Code Général des Collectivités
Territoriales prévoit que préalablement a leur examen
par le Conseil de la Métropole, le Conseil de Territoire
est saisi par avis des projets de délibération
satisfaisant & deux conditions cumulatives : leur
exécution est spécifiguement prévue, en tout ou
partie, dans les limites du territoire, et ils concernent
les affaires portant sur le développement économique,
social et culturel, l'aménagement de I'espace
métropolitain et la politique locale de I'habitat.

Le Conseil de Territoire émet alors un avis dans le
délai fixé par le Président du Bureau de la Métropole,
qui ne peut étre inférieur a quinze jours a compter de
la saisine du Conseil de Territoire, sauf urgence
diment constatée par l'organe délibérant de la
métropole.

A défaut d’avis émis dans ce délai, le Conseil de la
Métropole pourra valablement délibérer sur les projets
de délibération.

La délibération « Stratégie Territoriale de Lutte contre
I'Habitat Indigne et Dégradé - Mesures de '’ANAH
pour le traitement en urgence des copropriétés
dégradées » satisfait les conditions de l'article L5218-
7, 1 du Code Général des Collectivités Territoriales.

Le Conseil de Territoire doit donc étre saisi pour avis
du projet de délibération précité.

Par délibération du 13 décembre 2018, la Métropole
Aix-Marseille-Provence a adopté sa nouvelle stratégie
territoriale intégrée de lutte contre I'habitat indigne
pour laquelle certaines actions opérationnelles sont
mises en ceuvre immédiatement. L’'une des cibles de
la lutte contre le mal logement est l'intervention dans
les copropriétés privées dégradés pour aider a leur
redressement pérenne.

Le 21 janvier 2017 la Métropole Aix Marseille
Provence avait déja signé avec I'Etat, I'’Agence de la
rénovation urbaine (ANRU) et I'Agence de I'habitat
(ANAH) un accord partenarial pour une stratégie
d’intervention dans les grandes copropriétés et un
troisiéme protocole de lutte contre I'habitat indigne,
constituant le volet « habitat privé » du protocole de
préfiguration du nouveau programme national de
rénovation urbaine.



Le 28 novembre 2018 le conseil d’administration de
’ANAH a délibéré la mise en ceuvre du plan national
Initiative Copropriétés, qui prévoit des dispositions
exceptionnelles et des taux de subventions
dérogatoires notamment jusqu'a 100 % du HT pour
des ftravaux urgents, qui pourront bénéficier aux
copropriétés inscrites dans un dispositif de type
ORCOD, les Opérations Programmées d’Amélioration
de I'Habitat (OPAH) de Renouvellement Urbain a volet
« copropriété dégradée », ou plan de sauvegarde.

Toutefois pour bénéficier de ces mesures, une
instruction du 26 mars 2019 de la Directrice générale
de '’ANAH impose aux collectivités et EPCI compétent
en matiére d’habitat un engagement formel a :

- participer financiérement aux travaux d'amélioration
ou au déficit de recyclage de la copropriété ;

- mettre en place tous les outils disponibles
d'ingénierie  (y compris l'accompagnement au
relogement des ménages.

Il n'est pas exigé un chiffrage du financement.

Une délibération du Bureau Métropolitain reprenant
ces engagements est donc nécessaire pour majorer
les subventions de I'ANAH pour les ensembles
suivants :

- copropriété Les Facultés — Aix-en-Provence,

- copropriété La Mariélie — Berre I'Etang,

- copropriétés du Parc Bellevue — Marseille,

- copropriétés du Parc Corot — Marseille,

- copropriétés du Parc Kallisté — Marseille,

- copropriété La Maurelette — Marseille,

- copropriété Plombiéere — Marseille,

- les copropriétés incluses dans I'OPAH RU transitoire
« Lutte contre I'Habitat Indigne Marseille-centre » dont
les copropriétés Bel Horizon, dans I'OPAH RU
multisites « Grand Centre Ville » a Marseille, dans
'OPAH RU « Centre ancien La Ciotat », dans I'OPAH
RU Il «Centre ancien de Marignane » en cours
d'approbation.

L'engagement de la subvention est conditionné a la
production de cette délibération mais il est toujours
possible, voire souhaitable pour leur instruction, que
les dossiers de demande nous soient déposés
auparavant.

Telles sont les raisons qui nous incitent & proposer au
Conseil de Territoire de prendre la délibération ci-
apres :

Le Conseil de Territoire Marseille Provence,

Vu

® la loi n° 2014-58 du 27 janvier 2014 de
Modernisation de I’Action Publique
Territoriale et d’Affirmation des Métropoles ;

® La loi n° 2015-991 du 7 ao(t 2015 portant
Nouvelle Organisation Territoriale de la
République ;

® Le décret n° 2015-1085 du 28 aolt 2015
portant création de la Métropole Aix-
Marseille- Provence ;

® Le décret n° 2015-1520 du 23 novembre
2015 portant fixation des limites des
territoires de la Métropole Aix-Marseille-
Provence ;

® |e Code Général des Collectivités
Territoriales et notamment I'article L. 5218-7 ;

® Le procés-verbal de I'élection de Monsieur
Jean MONTAGNAC en qualité de Président
du Conseil de Territoire Marseille Provence
du 13 Juillet 2017 ;

® |La délibération du Conseil de la Métropole
Aix-Marseille-Provence n° HN 056-
187/16/CM du 28 avril 2016 portant
délégation de compétences du Conseil de la
Métropole au Conseil de Territoire Marseille
Provence ;

® |a lettre de saisine de la Présidente du
Bureau de la Métropole ;

® Le projet de délibération portant sur la
Stratégie Territoriale de Lutte contre I'Habitat
Indigne et Dégradé - Mesures de 'ANAH
pour le traitement en urgence des
copropriétés dégradées.

OUI LE RAPPORT CI-DESSUS,

Entendues les conclusions du rapporteur,

CONSIDERANT

e Que le Bureau de la Métropole envisage
d’adopter une délibération relative a la
Stratégie Territoriale de Lutte contre I'Habitat
Indigne et Dégradé - Mesures de 'ANAH
pour le traitement en urgence des
copropriétés dégradées ;

® Que le Conseil de Territoire Marseille
Provence doit émettre un avis sur ce projet
de délibération.

DELIBERE

Article unique :

Le Conseil de Territoire Marseille Provence émet un
avis favorable au projet de délibération portant sur la
Stratégie Territoriale de Lutte contre I'Habitat Indigne
et Dégradé - Mesures de ’ANAH pour le traitement en
urgence des copropriétés dégradées.



Cette proposition mise aux voix est adoptée.

VU 034-282/19/CT
W Affectation de la révision de I'opération travaux
sur copropriétés dégradées

Avis du Conseil de Territoire
DGDU 19/17350/CT

Monsieur le Président du Conseil de Territoire
Marseille Provence sur proposition du Président
délégué de Commission soumet au Conseil de
Territoire le rapport suivant :

Dans le cadre des dispositions de I'article L 5218-7, du
Code Général des Collectivités Territoriales le Conseil
de Territoire est saisi pour avis au rapport présenté ci-
apres :

La Métropole Aix-Marseille-Provence compte 60 000
logements privés potentiellement indignes dont
quelgues 12 000 appellent un traitement prioritaire.

Parmi ces logements dégradées un certain nombre
se concentre dans de grandes copropriétés des
années 60-70, que ce soit a Aix, Marseille, Berre ou
Marignane.

La lutte contre I'habitat indigne devient une des cibles
majeures de la réhabilitation.

Du fait de leur configuration, les grandes copropriétés
dégradées deviennent un enjeu urbain et social.

L'Etat ne cesse de renforcer l'arsenal réglementaire
contre le mal logement.

A ses cOtés I'Agence Nationale de Rénovation urbaine
(ANRU) et I'Agence Nationale de I'Habitat (Anah)
apportent d'une part des aides aux collectivités et aux
bailleurs sociaux pour une intervention publique
directe, d'autre part des subventions aux propriétaires
privés pour la requalification de leur patrimoine ainsi
gu'un aide a la gestion aux syndics.

En 2018 I'Etat a décidé dun plan national
d'intervention le « Plan initiative copropriétés » pour
soutenir et accélérer les interventions de I'ensemble
des acteurs. L'Anah lors de son conseil
d'administration du 28 novembre 2018 a adopté un
dispositif d'aide dédié a ce plan national, notamment
une aide simplifiée et majorée aux syndicats de
copropriété pour les travaux urgents.

Cette politique volontariste entraine la programmation
d'interventions partenariales plus rapides et plus
soutenues des collectivités.

La Métropole Aix-Marseille-Provence, compétente en
matiére d'habitat, doit réévaluer I'enveloppe sur fonds
propres qu'elle accorde a cette politique pour remplir
pleinement son réle.

L’'opération d’investissement n°2016103800 inscrite
au budget pour un montant de 5 000 000 euros TTC
et enregistrée dans [lautorisation de programme
161092BP du programme 09, a été révisée a hauteur

de 2128000 euros TTC, portant ainsi le nouveau
montant de I'opération a 7 128 000 euros TTC.

Telles sont les raisons qui nous incitent a proposer au
Conseil de Territoire de prendre la délibération ci-
apres :

Le Conseil de Territoire Marseille Provence,

Vu

® La loi n° 2014-58 du 27 janvier 2014 de
Modernisation de  I’Action Publique
Territoriale et d’Affirmation des Métropoles ;

® Laloi n° 2015-991 du 7 ao(t 2015 portant
Nouvelle Organisation Territoriale de la
République ;

® Le décret n° 2015-1085 du 28 aolt 2015
portant création de la Métropole Aix-
Marseille- Provence ;

® Le décret n° 2015-1520 du 23 novembre
2015 portant fixation des limites des
territoires de la Métropole Aix-Marseille-
Provence ;

® |e Code Général des Collectivités
Territoriales et notamment l'article L. 5218-
7;

® Le proces-verbal de I'élection de Monsieur
Jean MONTAGNAC en qualité de Président
du Conseil de Territoire Marseille Provence
du 13 Juillet 2017 ;

® |a délibération du Conseil de la Métropole
Aix-Marseille-Provence n° HN  056-
187/16/CM du 28 avril 2016 portant
délégation de compétences du Conseil de
la Métropole au Conseil de Territoire
Marseille Provence ;

e Le projet de délibération portant sur
I affectation de la révision de l'opération
n°2016103800 « Travaux sur copropriétés
dégradées ».

OUT LE RAPPORT CI-DESSUS,

Entendues les conclusions du rapporteur,
DELIBERE

Article unique :

Le Conseil de Territoire émet un avis favorable sur le
rapport portant sur « Affectation de la révision de
I'opération n°2016103800 « Travaux sur copropriétés
dégradées ».

Cette proposition mise aux voix est adoptée.



VU 035-283/19/CT

B Approbation de six conventions relatives a des
subventions pour le financement de travaux
d’urgence pour les syndicats de copropriété du
Parc Corot a Marseille 13éme arrondissement

Avis du Conseil de territoire
DUFSV 19/17184/CT

Monsieur le Président du Conseil de Territoire
Marseille Provence sur proposition du Président
délégué de Commission soumet au Conseil de
Territoire le rapport suivant :

L’article L.5218-7,1 du Code Général des Collectivités
Territoriales prévoit que préalablement a leur examen
par le Conseil de la Métropole, le Conseil de Territoire
est saisi par avis des projets de délibération
satisfaisant a deux conditions cumulatives : leur
exécution est spécifiquement prévue, en tout ou partie,
dans les limites du territoire, et ils concernent les
affaires portant sur le développement économique,
social et culturel, I'aménagement de [I'espace
métropolitain et la politique locale de I'habitat.

Le Conseil de Territoire émet alors un avis dans le
délai fixé par le Président du Bureau de la Métropole,
qui ne peut étre inférieur a quinze jours a compter de
la saisine du Conseil de Territoire, sauf urgence
ddment constatée par l'organe délibérant de la
métropole.

A défaut d’avis émis dans ce délai, le Conseil de la
Métropole pourra valablement délibérer sur les projets
de délibération.

La délibération « Approbation de six conventions
relatives a des subventions pour le financement de
travaux d’urgence pour les syndicats de copropriété
du Parc Corot & Marseille 13°™ arrondissement »
satisfait les conditions de l'article L5218-7, | du Code
Général des Collectivités Territoriales.

Le Conseil de Territoire doit donc étre saisi pour avis
du projet de délibération précité.

Le Parc Corot est un ensemble immobilier
comprenant 376 logements, localisé dans le quartier
prioritaire « Malpassé-Corot », 130 avenue Corot,
dans le 13°™ arrondissement de Marseille.

Cet ensemble est constitué de 7 batiments
d’habitation, gérés par 1 syndicat principal et 7
syndicats secondaires, les immeubles A, C,D, E, F, G
et H. L'emprise fonciere de la résidence inclut
également un petit centre commercial et des garages.

Le 22 janvier 2016, Monsieur le Préfet des Bouches-
du-Rhoéne a pris un arrété « portant création du plan
de sauvegarde (PDS) sur la copropriété du Parc
Corot », dont la 1ére commission d’élaboration s’est
tenue en novembre 2016.

Le 21 décembre 2017 a été signé par la Métropole le
protocole de préfiguration du Nouveau Programme
National de Rénovation Urbaine (NPNRU), qui prévoit
des interventions sur le Parc Corot dans le cadre du
plan de sauvegarde (PDS).

Par délibération n° DEVT 004-1839/17/CM du 30
Mars 2017, la Métropole a approuvé la signature d’'un
accord partenarial pour une stratégie d'intervention
sur les copropriétés dégradées de Marseille avec les
collectivités territoriales, I'Etat, I'Agence Nationale de
I'Habitat (ANAH) et les partenaires institutionnels. Ce
protocole recense notamment le Parc Corot comme
une des copropriétés a enjeu dont le traitement est
prioritaire.

Par délibération n° DEVT 001-2082/17/CM du 18 mai
2017, la Métropole a approuvé le troisieme protocole
pour la mise en ceuvre d'un plan de lutte contre
I'habitat indigne a Marseille 2017-2022, permettant
notamment de saisir le Juge en vue de la désignation
d’'un administrateur judiciaire pour la gestion du Parc
Corot.

Le 13 janvier 2017, par jugement du Tribunal de
Grande Instance de Marseille, Vincent Gillibert de la
SCCP Gillibert et associés, a ¢été désigné
administrateur judiciaire sur le syndicat principal et sur
les syndicats secondaires des batiments C, D, E, F, G
et H.

Le 30 aolt 2018, le Cabinet AJA a été désigné
administrateur judiciaire sur le syndicat principal et sur
les batiments C, D, E, F, G et H en remplacement de
la SCCP Gillibert, démissionnaire. Par ordonnances
du 19 février 2019 et du 7 mars 2019, les pouvoirs de
I'administrateur provisoire ont été élargis a tous les
pouvoirs de I'Assemblée Générale des copropriétaires
a I'exception de ceux prévus aux a) et b) de larticle
26, et du conseil syndical, conformément aux
dispositions de I'article 29-1 alinéa 2 de la loi du 10
juillet 1965.

Le Parc Corot est un des 14 sites bénéficiant d'un
suivi national dans le cadre du plan « Initiative
Copropriétés » engagé par I'Etat fin 2018 en fonction
de l'urgence de leur situation. Dans ce contexte ils
font I'objet d’'un suivi particulier de la part de 'Agence
nationale de 'habitat (ANAH) et 'Agence nationale de
rénovation urbaine (ANRU). Ce plan a fait I'objet d’'une
délibération du Conseil d’administration de 'ANAH du
28 novembre 2018, qui en a validé les modalités de
mise en ceuvre, notamment la majoration du taux des
subventions pour les travaux urgents.

Suite au diagnostic technique élaboré par Citémétrie
pour le compte du GIP Marseille Rénovation Urbaine,
et compte tenu de I'état de dégradation des parties
communes, il est nécessaire de prévoir un programme
de travaux d’'urgence sur I'ensemble du Parc Corot a
I'exception de limmeuble « A » frappé d'un arrété



d’insécurité imminente des équipements communs en
date du 23 novembre 2018 qui a entrainé son
évacuation et sa neutralisation. Ces travaux a mener
d’urgence ont pour objectif de répondre aux désordres
les plus criants en matiére de protection de la santé et
de la sécurité des habitants.

Par délibération n° DEVT 004-4210/18/CM du 28 juin
2018, la Métropole a approuvé la création d'une
opération d’aménagement, au sens de l'article L-300-
1 du Code de I'Urbanisme, afin d’intervenir pour
remédier aux graves difficultés de la copropriété du
Parc Corot.

L’atteinte des objectifs s’organise en deux temps :

- Tout d’abord, I'engagement de travaux d’urgence
permettant d’assurer la sécurité des parties
communes et des équipements communs des
differents immeubles constitués en syndicats
secondaires, ainsi que des travaux sur les parties
communes générales gérées par le syndicat
général, et ce, sur une durée de 18 a 30 mois. La
Commission d’élaboration du Plan de Sauvegarde
réunie sous l'égide de Madame la Préfete a
I'Egalité des Chances en date du 19 mars 2019 a
validé ce programme de travaux, son estimation
financiére et son mode de financement.

Ces travaux et leur financement font l'objet de
chacune des conventions jointes en annexes,
portant sur les batiments C, E, F, G et H, a

conclure avec les syndicats concernés.
L’administrateur provisoire a adopté le programme
de travaux, son enveloppe financiére et son mode
de financement.

- Ensuite, une opération d’'aménagement portée par
la Métropole sera mise en place pour permettre la
mise en ceuvre :

o dune part, des travaux de
conservation et de fonctionnement
des équipements des parties
communes, ainsi que la réalisation
des travaux en parties privatives
dans les immeubles qui peuvent
étre conservés sous le régime de la
copropriété ;

o et, dautre part dassurer le
recyclage des immeubles les plus
dégradés.

Enfin, les travaux urgents relatifs au batiment D, géré
par un syndic professionnel, seront proposés dans le
cadre d'une prochaine délibération, aprés leur
approbation par une Assemblée générale de
copropriété.

Le montant des aides apportées par la Métropole en
complément des subventions de I’Anah sont définies
dans le tableau ci-aprés :

Bat C Bat E Bat F Bat G Bat H Synd. TOTAL
Princ. en euros
ANAH |389700 [124600 |212600  |490 800 184300  |26600 | 1428600
MAMP |64500 |21 400 36 400 82 900 31 800 6 000 243 000
TOTAL
en 454200 |146000 |249000 573700  |216100  |32600 |1 671 600
euros

Dans le cadre du plan « Initiative copropriétés », les
travaux d’urgence pour le Parc Corot sont financés
par '’ANAH a hauteur de 100 % du montant hors taxes
des travaux et des honoraires techniques.

La participation de la Métropole compléte le
financement de ’ANAH en prenant en compte le co(t
total des travaux toutes taxes comprises, les
honoraires techniques et I'assurance dommage
ouvrage, a I'exception des honoraires de syndic.

Il convient de conclure six conventions entre la
Métropole et les Syndicats des copropriétaires du
« Parc Corot » batiments C, E, F, G, H, d’'une part, et,
d'autre part, avec le syndicat principal. Ces
conventions ont pour objet le financement des travaux
d’'urgence sur les parties communes de ces batiments

ainsi que des parties communes générales du Parc
Corot.

Les modalités de ces versements sont définies dans
les conventions de financement citées.

Telles sont les raisons qui nous incitent a proposer au
Conseil de Territoire de prendre la délibération ci-
apres :

Le Conseil de Territoire Marseille Provence,

Vu

® lLa loi n° 2014-58 du 27 janvier 2014 de
Modernisation de I’Action Publique
Territoriale et d’Affirmation des Métropoles ;



® La loi n° 2015-991 du 7 ao(t 2015 portant
Nouvelle Organisation Territoriale de la
République ;

® |e décret n° 2015-1085 du 28 aolt 2015
portant création de la Métropole Aix-
Marseille- Provence ;

® |e décret n° 2015-1520 du 23 novembre
2015 portant fixation des limites des territoires
de la Métropole Aix-Marseille-Provence ;

e |e Code Général des Collectivités
Territoriales et notamment l'article L. 5218-7 ;

® |Le proces-verbal de I'élection de Monsieur
Jean MONTAGNAC en qualité de Président
du Conseil de Territoire Marseille Provence
du 13 Juillet 2017 ;

® La délibération du Conseil de la Métropole
Aix-Marseille-Provence n° HN 056-187/16/CM
du 28 avril 2016 portant délégation de
compétences du Conseil de la Métropole au
Conseil de Territoire Marseille Provence ;

® |a lettre de saisine de la Présidente du
Bureau de la Métropole ;

® |e projet de délibération portant sur
'approbation de six conventions relatives a
des subventions pour le financement de
travaux d'urgence pour les syndicats de
copropriété du Parc Corot & Marseille 13°™
arrondissement.

OUI LE RAPPORT CI-DESSUS,

Entendues les conclusions du rapporteur,
CONSIDERANT

e Que le Bureau de la Métropole envisage
d’adopter une délibération relative a
'approbation de six conventions relatives a
des subventions pour le financement de
travaux d'urgence pour les syndicats de
copropriété du Parc Corot & Marseille 13°™
arrondissement.

® Que le Conseil de Territoire Marseille
Provence doit émettre un avis sur ce projet de
délibération.

DELIBERE

Article unique :

Le Conseil de Territoire Marseille Provence émet un
avis favorable au projet de délibération portant sur
I'approbation de six conventions relatives a des
subventions pour le financement de travaux d’urgence
pour les syndicats de copropriété du Parc Corot a
Marseille 13°™ arrondissement.

Cette proposition mise aux voix est adoptée.

VU 036-284/19/CT

B Approbation de la création et de I'affectation de
I'opération d'investissement Logements d'urgence
Giono

Avis du Conseil de Territoire
DGDU 19/17352/CT

Monsieur le Président du Conseil de Territoire
Marseille Provence sur proposition du Président
délégué de Commission soumet au Conseil de
Territoire le rapport suivant :

Dans le cadre des dispositions de l'article L 5218-7, du
Code Général des Collectivités Territoriales le Conseil
de Territoire est saisi pour avis au rapport présenté ci
apres :

Dans le cadre de la suite des évenements dramatiques
de la rue d’Aubagne a Marseille et de la lutte contre
I'habitat indigne, la Métropole Aix-Marseille-Provence a
été saisie pour réaliser la transformation du Collége
GIONO en hébergements temporaires. Les personnes
évacuées lors des procédures de péril imminent y
seront logées, pour une durée courte (un mois
maximum), dans l'attente d’une solution de relogement
provisoire ou définitif.

Contexte de I'opération et programme

Le collége Jean Giono est actuellement désaffecté. I
est situé dans le quartier de La Rose a Marseille, au
sein dune zone pavillonnaire. Le college est
constitué d’un batiment ancien d’environ 1250 m? avec
3 ailes de 1 a 3 niveaux (salles de cours, réfectoire,
bureaux, sanitaires) et un gymnase d’environ 150 m?
dans un batiment préfabriqué. Le site comprend
également une villa de 116m?, & priori non prise en
compte dans ce projet.

Le programme comprend :

e Un espace d’accueil : bureau
d’enregistrement, infirmerie, psychologue,
espace d’attente avec jeux pour enfants,
stockage d'objet pour besoins immédiats,
espace de collation, sanitaires publics et
personnels pour les agents, bureaux et salle
de réunion

e Un espace de restauration: une cuisine
centrale (prestataire extérieur) et un réfectoire

e Un espace d’hébergement: une zone pour
célibataires (séparés hommes et femmes) et
une zone pour les familles ; des sanitaires et
un espace confort pour la préparation des
repas particuliers (nourrissons, en-cas rapide
ou régimes alimentaires particuliers).

Les études de faisabilités ont permis de déterminer
une capacité d’accueil de seize (16) familles et dix (30)



personnes célibataires ou couple, soit 124 personnes
au maximum sur I'ensemble du batiment.

Contexte réglementaire

Le Code de la Construction et de I'Habitation (CCH
Art. L521-3-3) définit 'obligation par le représentant de
'Etat de reloger les personnes concernées, a titre
temporaire dans lattente d'un relogement définitif,
dans un logement « décent », correspondant a I'un des
quatre types de logements suivants :

e Une structure d’hébergement (type accueil
d’urgence, des sans-abris ou des migrants)

e Un établissement ou un logement de
transition (véritables logements)

e Un logement-foyer (EHPAD, foyers de
travailleurs, résidences sociales, maisons-
relais, etc.)

¢ Une Résidence Hbteliere a Vocation Sociale
(RHVS ou « Logirelais »)

La loi ne prévoit pas aujourd’hui un type de structure
prévue uniquement pour le relogement temporaire en
cas de procédure de péril imminent. Le cadre
réglementaire retenu pour ce projet, et correspondant
a priori au mieux aux besoins, serait une structure
d’hébergement.

Le projet correspond a une «création de locaux
d’hébergement », la référence est donc celle du
logement-foyer neuf ou acquis-amélioré. La
réglementation impose des chambres individuelles de
12m2, des chambres doubles de 18m?2, et des
sanitaires et rangements individuels pour chaque unité
de vie (Circulaire du 5 mars 2009 pour la relance
relative & 'hébergement, et Annexe lll de 'arrété du 10
juin 1996). Les locaux doivent également suivre les
normes d’accessibilit¢ PMR dans les logements, ce qui
contraint les possibilités d’'aménagement.

Estimation du projet

Ces travaux de réaménagement et de mise aux
normes sont estimés aujourd’hui a 2 000 000 euros
TTC, col(t opération y compris honoraires et
désamiantage.

L’opération d’investissement n°2019003000,
« Logements d’'urgence Giono », d’'un montant de
2 000 000 euros TTC, inscrite au budget et enregistrée
dans [lautorisation de programme 190011BP du
programme 01, doit étre affectée afin d’en permettre la
réalisation.

Telles sont les raisons qui nous incitent a proposer au

Conseil de Territoire de prendre la délibération ci-
apres :

Le Conseil de Territoire Marseille Provence,

Vu

® la loi n° 2014-58 du 27 janvier 2014 de
Modernisation de I'Action Publique Territoriale
et d’Affirmation des Métropoles ;

® La loi n° 2015-991 du 7 ao(t 2015 portant
Nouvelle Organisation Territoriale de la
République ;

® Le décret n° 2015-1085 du 28 aodt 2015
portant création de la Métropole Aix-
Marseille- Provence ;

® |e décret n° 2015-1520 du 23 novembre
2015 portant fixation des limites des territoires
de la Métropole Aix-Marseille-Provence ;

® |e Code Général des Collectivités
Territoriales et notamment l'article L. 5218-7 ;

® Le procés-verbal de I'élection de Monsieur
Jean MONTAGNAC en qualité de Président
du Conseil de Territoire Marseille Provence
du 13 Juillet 2017 ;

® |a délibération du Conseil de la Métropole
Aix-Marseille-Provence n° HN 056-187/16/CM
du 28 avril 2016 portant délégation de
compétences du Conseil de la Métropole au
Conseil de Territoire Marseille Provence ;

® Le projet de délibération portant sur «
Approbation de la création et de I'affectation
de l'opération d’investissement « Logements
d’urgence Giono ».

OUI LE RAPPORT CI-DESSUS,

Entendues les conclusions du rapporteur,

DELIBERE

Article unique :

Le Conseil de Territoire Marseille Provence émet un
avis favorable au rapport portant sur « I'approbation de
la création et de [laffectation de I'opération
d'investissement "Logements d'urgence Giono" ».

Cette proposition mise aux voix est adoptée.

VU 037-285/19/CT

B Approbation des modifications de I'avenant a la
convention d’attribution de subventions a la
Mission locale de La Ciotat pour le financement
d’aides individuelles aux jeunes des quartiers
prioritaires politique de la Ville pour une
gualification dans les métiers de I"animation et du
secourisme

DPV 19/17393/CT

Monsieur le Président du Conseil de Territoire
Marseille Provence sur proposition du Président



délégué de Commission soumet au Conseil de
Territoire le rapport suivant :

Par délibération n° VU 035-421/18/CT du 11 décembre
2018, le Conseil de Territoire Marseille Provence a
approuvé un avenant a la convention passée avec la
Mission locale de La Ciotat relative au financement
d’aides individuelles aux jeunes pour une qualification
dans les métiers de I'animation et du secourisme.

A la date de signature de cette convention, les
collectivités mettaient en effet en place les temps
d’activités périscolaires (TAP) qui nécessitaient le
recours a de nombreux animateurs disposant a minima
d’'un BAFA. En 2017, le dispositif des TAP, jusqu'ici
obligatoire, est devenu facultatif pour les communes.
Par ailleurs, la Mission locale a rencontré des
difficultés pour atteindre le nombre de formations
initialement prévues au regard du nombre de jeunes
intéressés par ces formations.

Cependant, si le public visé n’est pas aussi important
que prévu, le dispositif revét un intérét réel pour une
part significative de jeunes, contribuant ainsi a leur
insertion professionnelle et leur permettant souvent
d’accéder a un premier emploi.

Compte-tenu de ces évolutions et de ces constats, il a
été proposé par avenant a la convention initiale de
modifier a la baisse le volume financier et de
formation, prévu initialement et de prolonger la durée
des conventions afin de financer les BAFA sur la
totalité des modules, ceux-ci pouvant s’effectuer sur
une durée maximale de trois ans.

Cependant, 'avenant comportant une erreur matérielle
concernant le montant de la participation financiere de
la Métropole, celui-ci n’a pu étre signé par les parties.
I convient donc d’approuver un nouvel avenant
permettant la correction de cette erreur.

Telles sont les raisons qui nous incitent a proposer au
Conseil de Territoire de prendre la délibération ci-
apres :

Le Conseil de Territoire Marseille Provence,

Vu

® la loi n° 2014-58 du 27 janvier 2014 de
Modernisation de I'Action Publique Territoriale
et d’Affirmation des Métropoles ;

® La loi n° 2015-991 du 7 ao(t 2015 portant
Nouvelle Organisation Territoriale de la
République ;

® |e décret n° 2015-1085 du 28 aolt 2015
portant création de la Métropole Aix-
Marseille- Provence ;

® Le décret n° 2015-1520 du 23 novembre
2015 portant fixation des limites des territoires
de la Métropole Aix-Marseille-Provence ;

e |e Code Général des Collectivités
Territoriales et notamment l'article L. 5218-7 ;

® Le proceés-verbal de I'élection de Monsieur
Jean MONTAGNAC en qualité de Président
du Conseil de Territoire Marseille Provence
du 13 juillet 2017 ;

® La délibération du Conseil de la Métropole
Aix-Marseille-Provence n° HN 056-187/16/CM
du 28 avril 2016 portant délégation de
compétences du Conseil de la Métropole au
Conseil de Territoire Marseille Provence ;

® La loi n° 2014-173 du 21 février 2014 qui
organise un nouveau cadre d’action pour la
Politique de la Ville ;

® Larticle L.5218-2 du Code Général des
Collectivités Territoriales « la Métropole Aix-
Marseille-Provence exerce les compétences
qui étaient a la date de sa création,
transférées par les communes membres aux
établissements publics de coopération
intercommunale fusionnées en application de
I'article L 5218-1 du présent code » ;

® La signature du Contrat de Ville le 17 juillet
2015 avec la communauté urbaine Marseille
Provence Meétropole et I'ensemble de ses
partenaires ;

e La délibération de la Communauté Urbaine n°
HPV014-1279/15/CC.du 25 septembre 2015

® |La délibération du Conseil de Territoire
Marseille Provence n° VU 035-421/18/CT du
11 décembre 2018.

OUI LE RAPPORT CI-DESSUS,

Entendues les conclusions du rapporteur,

CONSIDERANT

® (Qu’a la date de conclusion de la convention
initiale, les communes mettaient en place les
temps d’activités périscolaires (TAP) qui
nécessitaient le recours a de nombreux
animateurs disposant a minima d’un BAFA.

® Qu'en 2017, le dispositif des TAP, jusqu’ici
obligatoire, est devenu facultatif pour les
communes.

® Que le financement des formations visées
revét néanmoins un intérét réel pour une part
significative de jeunes des quartiers
prioritaires et qu’il contribue ainsi a leur
insertion professionnelle et a I'accés a un
premier emploi.



® Que l'avenant approuvé par délibération n°
VU 035-421/18/CT du 11 décembre 2018
comporte une erreur matérielle concernant la
participation financiére de la Métropole qu'il
convient de rectifier.

DELIBERE
Article 1 :

Est approuvé l'avenant ci-joint a la convention
n°15/1900 conclue avec la Mission locale de La Ciotat
qui annule et remplace l'avenant approuvé par
délibération VU 035-421/18/CT du 11 décembre 2018.

Article 2 :

Monsieur le Président du Conseil de Territoire
Marseille Provence ou son représentant est autorisé a
signer le présent avenant.

Article 3 :

Les crédits nécessaires sont inscrits au budget de
I'Etat Spécial du Territoire Marseille Provence - Sous-
politique E110 - Nature 65748 - Fonction 52.

Cette proposition mise aux voix est adoptée.

VU 038-286/19/CT

W Approbation des modifications de l'avenant a la
convention d’attribution de subventions a la
Mission locale de Marseille pour le financement
d’aides individuelles aux jeunes des quartiers
prioritaires politique de la Ville pour une
qualification dans les métiers de I"animation et du
secourisme

DPV 19/17394/CT

Monsieur le Président du Conseil de Territoire
Marseille Provence sur proposition du Président
délégué de Commission soumet au Conseil de
Territoire le rapport suivant :

Par délibération n° VU 005- 364/18/CT du 13
novembre 2018, le Conseil de Territoire Marseille
Provence a approuvé un avenant modificatif de la
convention initiale conclue avec la Mission locale de
Marseille relative au financement d’aides individuelles
aux jeunes pour une qualification dans les métiers de
I’'animation et du secourisme.

A la date de signature de cette convention, les
collectivités mettaient en effet en place les temps
d’'activités périscolaires (TAP) qui nécessitaient le
recours a de nombreux animateurs disposant a minima
d’un BAFA.

En 2017, le dispositif des TAP, jusqu’ici obligatoire, est
devenu facultatif pour les communes. La Ville de
Marseille a ainsi choisi de poursuivre les TAP jusqu’en
juin 2018 puis de les supprimer a la rentrée scolaire de
septembre 2018 comme un grand nombre de
communes.

Par ailleurs, la Mission locale a rencontré des
difficultés pour atteindre le nombre de formations
initialement prévues au regard du nombre de jeunes
intéressés par ces formations.

Cependant, si le public visé n’est pas aussi important
que prévu, le dispositif revét un intérét réel pour une
part significative de jeunes, contribuant ainsi a leur
insertion professionnelle et leur permettant souvent
d’accéder a un premier emploi.

Compte-tenu de ces évolutions et de ces constats, il a
été proposé par avenant a la convention initiale de
modifier & la baisse le volume financier et de
formation, prévu initialement et de prolonger la durée
de la convention jusqu’en 2020.

Cependant, 'avenant n’a pu étre signé au regard de la
nécessité de procéder a des modifications de celui-ci
en raison de la présence d’'une erreur relative a la
participation financiére versée a la Mission locale de
Marseille et au souhait de celle-ci d’achever la
convention fin 2019.

Aussi, il est proposé d’approuver un nouvel avenant
permettant de procéder a ces ajustements.

Telles sont les raisons qui nous incitent & proposer au
Conseil de Territoire de prendre la délibération ci-
apres :

Le Conseil de Territoire Marseille Provence,

Vu

® la loi n° 2014-58 du 27 janvier 2014 de
Modernisation de I'Action Publique Territoriale
et d’Affirmation des Métropoles ;

® La loi n° 2015-991 du 7 ao(t 2015 portant
Nouvelle Organisation Territoriale de la
République ;

® Le décret n° 2015-1085 du 28 aodt 2015
portant création de la Métropole Aix-
Marseille- Provence ;

® Le décret n° 2015-1520 du 23 novembre
2015 portant fixation des limites des territoires
de la Métropole Aix-Marseille-Provence ;

e |le Code Général des Collectivités
Territoriales et notamment I'article L. 5218-7 ;

® Le proces-verbal de I'élection de Monsieur
Jean MONTAGNAC en qualité de Président



du Conseil de Territoire Marseille Provence
du 13 juillet 2017 ;

® |La délibération du Conseil de la Métropole
Aix-Marseille-Provence n° HN 056-187/16/CM
du 28 avril 2016 portant délégation de
compétences du Conseil de la Métropole au
Conseil de Territoire Marseille Provence ;

® La loi n° 2014-173 du 21 février 2014 qui
organise un nouveau cadre d’action pour la
Politique de la Ville ;

e |’article L.5218-2 du Code Général des
Collectivités Territoriales « la Métropole Aix-
Marseille-Provence exerce les compétences
qui étaient a la date de sa création,
transférées par les communs membres aux
établissements publics de coopération
intercommunale fusionnées en application de
I'article L 5218-1 du présent code » ;

® La signature du Contrat de Ville le 17 juillet
2015 avec la communauté urbaine Marseille
Provence Métropole et I'ensemble de ses
partenaires ;

® |a délibération de la Communauté Urbaine n°
HPV014-1279/15/CC.du 25 septembre 2015

® |a délibération du Conseil de Territoire
Marseille Provence n° VU 005-364/18/CT du
13 novembre 2018

OUT LE RAPPORT CI-DESSUS,

Entendues les conclusions du rapporteur,

CONSIDERANT

® Qu’a la date de conclusion de la convention
initiale, les communes mettaient en place les
temps d’activités périscolaires (TAP) qui
nécessitaient le recours a de nombreux
animateurs disposant a minima d’'un BAFA ;

® Que la Vile de Marseille a supprimé a
compter de la rentrée scolaire de septembre
2018 ce dispositif ;

® Que le financement des formations visées
revét néanmoins un intérét réel pour une part
significative de jeunes des quartiers
prioritaires et qu’il contribue ainsi a leur
insertion professionnelle et a l'accés a un
premier emploi ;

® Que l'avenant approuvé par délibération n°
VU 005-364/18/CT du 13 novembre 2018, n’a
pu étre signé au regard de la nécessité de
procéder a des modifications liées a une
correction d’'une erreur matérielle et a la
limitation de la durée de la convention & fin
2019;

® Quil y a donc lieu d’approuver un nouvel
avenant permettant de procéder a ces
ajustements.

DELIBERE
Article 1 :

Est approuvé [l'avenant ci-joint a la convention
n°15/1900 conclue avec la Mission locale de Marseille
qui annule et remplace l'avenant approuvé par
délibération n° VU 005-364/18/CT du 13 novembre
2018.

Article 2 :

Monsieur le Président du Conseil de Territoire
Marseille Provence ou son représentant est autorisé a
signer le présent avenant.

Cette proposition mise aux voix est adoptée.

VU 039-287/19/CT

B Approbation de I'engagement partenarial
régional en faveur du logement et d'une attractivité
durable des territoires en région Provence-Alpes-
Céte d'Azur et de la charte y afférent

Avis du Conseil de Territoire
DHCS 19/17504/CT

Monsieur le Président du Conseil de Territoire
Marseille Provence sur proposition du Président
déléegué de Commission soumet au Conseil de
Territoire le rapport suivant :

L’article L5218-7 du Code Général des Collectivités
Territoriales prévoit que préalablement & leur examen
par le Conseil de la Métropole, le Conseil de Territoire
est saisi pour avis des projets de tout ou partie, dans
les limites du territoire, et ils concernent les affaires
portant sur le développement économique, social et
culturel, l'aménagement de I'espace métropolitain et la
politique locale de I'habitat.

Le Conseil de Territoire émet alors un avis dans le
délai fixé par le Président du Conseil de la Métropole,
qui ne peut étre inférieur a quinze jours a compter de
la saisine du Conseil de Territoire, sauf urgence
diment constatée par l'organe délibérant de Ila
Métropole.

A défaut d’avis émis dans ce délai, le Conseil de la
Métropole pourra valablement délibérer sur les projets
de délibération.

La délibération « Approbation de I'engagement
partenarial régional en faveur du logement et d'une



attractivité durable des territoires en région Provence-
Alpes-Cobte d'Azur et de la charte y afférent

Avis du Conseil de Territoire » satisfait les conditions
de l'article L5218-7 du Code Général des Collectivités
Territoriales.

Le Conseil de Territoire doit donc étre saisi pour avis
du projet de délibération précité.

Le 79°™ congrés HLM s’est réuni & Marseille du 9 au
11 octobre 2018.

Dans ce cadre, un certain nombre de partenaires,
acteurs du logement et du foncier ont souhaité
réaffirmer leur engagement en faveur du logement et
d’'une attractivité durable des territoires en région
Provence-Alpes-Céte d’Azur, en signant une charte
déclinant 6 objectifs majeurs :

e Construire une vision stratégique du territoire

e Soutenir une production de logements
adaptés aux besoins

e Agir sur le parc existant et le renouvellement
urbain

e Faciliter les parcours résidentiels et la mise
en ceuvre du Plan Logement d’Abord

e Poursuivre la mobilisation de tous au service
du logement et du foncier

e Valoriser les savoir-faire de notre région et
promouvoir I'innovation

Cette signature a eu lieu le 18 octobre 2018, sous le
haut patronage du Secrétaire d’Etat auprés du
Ministre de la Cohésion des territoires, Monsieur
Julien Denormandie, et a réuni aux cotés du Préfet de
région représentant I'Etat, la Banque des Territoires,
'Agence nationale de [I'habitat, I’Association
Régionale HLM Provence-Alpes-Cote d’Azur et Corse,
I'Etablissement Public Foncier Provence-Alpes-Cote
d’Azur.

Ce nouvel engagement fait suite a la « Charte
d’engagement pour le Logement et de mobilisation du
foncier en Provence-Alpes-Céte d'Azur » initié en
2014 par les partenaires ci-dessus énoncés.

Au vu des résultats opérationnels positifs obtenus sur
la période 2014-2017, il a été jugé opportun de
poursuivre et amplifier cette dynamique régionale
vertueuse en y associant les acteurs majeurs a
I’échelle de la Politique de I'Habitat, au rang desquels
la Métropole Aix-Marseille-Provence, en charge de la
compétence habitat a I'échelle des 92 communes et
des 6 territoires qui la composent.

Cette sollicitation a été formellement exprimée par un
courrier du Préfet de Région, Monsieur Pierre Dartout
aux membres du Comité Régional de I'Habitat et de
I’'Hébergement le 15 novembre 2018.

Depuis cette date, 16 autres partenaires ont accepté
de signer 'engagement partenarial.

Ainsi, il est proposé au Conseil de Territoire Marseille-
Provence de se prononcer pour avis sur I'engagement
partenarial régional en faveur du logement et d’'une
attractivité durable des territoires en région Provence-
Alpes-Cdte d’Azur. Cette charte fait état du soutien a
nombre de chantiers déja engagés par la Métropole
Aix-Marseille-Provence et ses territoires aux cotés
d’autres partenaires et collectivités, et notamment :

e Le soutien au développement du logement
social et tres social

e Le soutien au logement des jeunes et en
direction des publics fragiles

e Laction sur le parc existant et le
renouvellement urbain

e la mise en place de la Conférence
Intercommunale du Logement

e la déclinaison du Plan Logement d’abord a
I'échelle intercommunale

e I'action sur les copropriétés dégradées

Tous ces axes sont d’'ores et déja mis en ceuvre ou
inscrits dans le « Protocole de Préfiguration du
Nouveau Programme de Renouvellement Urbain de
Marseille Provence », « I'accord partenarial pour une
stratégie  dintervention sur les  copropriétés
dégradées » et signé le 21 décembre 2017 par la ville
de Marseille et la Métropole Aix-Marseille-Provence et
les travaux engagés pour 'élaboration du Programme
Local de I’'Habitat a I'échelle métropolitaine.

Telles sont les raisons qui nous incitent & proposer au
Conseil de Territoire de prendre la délibération ci-
apres :

Le Conseil de Territoire Marseille Provence,

Vu

® la loi n° 2014-58 du 27 janvier 2014 de
Modernisation de I’Action Publique
Territoriale et d’Affirmation des Métropoles ;

® La loi n° 2015-991 du 7 aolt 2015 portant
Nouvelle Organisation Territoriale de la
République ;

® Le décret n° 2015-1085 du 28 aolt 2015
portant création de la Métropole Aix-
Marseille- Provence ;

® |e décret n° 2015-1520 du 23 novembre
2015 portant fixation des limites des
territoires de la Métropole Aix-Marseille-
Provence ;

® |e Code Général des Collectivités
Territoriales et notamment I'article L. 5218-7 ;

® Le proces-verbal de I'élection de Monsieur
Jean MONTAGNAC en qualité de Président
du Conseil de Territoire Marseille Provence
du 13 Juillet 2017 ;



® La délibération du Conseil de la Métropole
Aix-Marseille-Provence n° HN 056-
187/16/CM
du 28 avril 2016 portant délégation de
compétences du Conseil de la Métropole au
Conseil de Territoire Marseille Provence.

OUI LE RAPPORT CI-DESSUS,

Entendues les conclusions du rapporteur,

CONSIDERANT

® Qu'un certain nombre de partenaires, acteurs
du logement et foncier ont souhaité
réaffirmer leur engagement en faveur du
logement et d’'une attractivité durable des
territoires en Région PACA, en signant une
charte déclinant six objectifs majeurs ;

® Que la signature de la charte portant
engagement partenarial régional en faveur
du logement et d’une attractivité durable des
territoires en région Provence-Alpes-Cote
d’Azur par la Métropole est conforme aux
objectifs de la politique de I'habitat conduite
par celle-ci

® Quil convient dapprouver I'engagement
partenarial régional en faveur du logement et
d’'une attractivité durable des territoires en
Région Provence-Alpes-Cote d'Azur et la
charte y afférent ;

® Que le Conseil de la Métropole envisage
d’adopter une délibération relative a
« Approbation de I'engagement partenarial
régional en faveur du logement et d’'une
attractivité durable des territoires en région
Provence-Alpes-Coéte d’Azur et de la charte y
afférent

® Que le Conseil de Territoire Marseille
Provence doit émettre un avis sur ce projet
de délibération ;

DELIBERE

Article unique :

Le Conseil de Territoire Marseille Provence émet
un avis favorable au projet de délibération portant
sur l'approbation de l'engagement partenarial
régional en faveur du logement et d'une
attractivité durable des territoires en région
Provence-Alpes-Céte d'Azur et de la charte y
afférent

Cette proposition mise aux voix est adoptée.

VU 040-288/19/CT

B Approbation de la deuxieme série de la
programmation de l'appel a projets 2019
Fonctionnement du Contrat de Ville du Territoire
Marseille Provence

DPV 19/17351/CT

Monsieur le Président du Conseil de Territoire
Marseille Provence sur proposition du Président
délégué de Commission soumet au Conseil de
Territoire le rapport suivant :

La loi n°® 2014-173 du 21 février 2014 organise un
nouveau cadre d’action pour la politique de la ville.

Pour formaliser les engagements des partenaires de
cette politique, un contrat de ville a été signé le 17
juillet 2015 entre la Communauté Urbaine Marseille
Provence Métropole et 'ensemble de ses partenaires.

Le Contrat de Ville Marseille Provence Métropole

couvre les quatre piliers attendus pour I'application de

cette politique :

- Le développement des activités économiques et
I'emploi

- Lacohésion sociale

- Le cadre de vie et renouvellement urbain

- Lacitoyenneté et les valeurs de la république.

Le décret n° 2014-1750 du 30 décembre 2014 a fixé
la liste des quartiers prioritaires de la Politique de la
Ville. Concernant le Conseil de Territoire Marseille
Provence, les quartiers ciblés par la Politique de la
Ville sont au nombre de 38: 35 a Marseille, 2 a
Marignane, 1 & Septémes-les-Vallons. A ceux-Ci
s’ajoutent trois quartiers dits « de veille » a La Ciotat.

De 2015 a 2020, I'EPCI assure donc le pilotage
stratégique du contrat de ville sur les quartiers
prioritaires et participe au programme d’actions, avec
les moyens financiers qu'il alloue a cette politique,
ceux qui sont issus des engagements pris par la
communauté urbaine dans le contrat de ville 2015-
2020, auxquels s’ajoutent ceux qui sont transférés par
la Ville de Marseille dans le cadre de la Commission
Locale d’Evaluation des Charges Transférées
(CLECT) fin 2015.

Un appel & projet commun aux quatre communes
concernées a été lancé le 10 septembre 2018 par le
Conseil de Territoire de Marseille Provence, afin de
faire émerger et de soutenir des actions au service
des habitants des quartiers prioritaires.

Pour étre éligibles a un financement par les crédits
spécifiqgues Politique de la Ville, les projets proposés
doivent :



- s'inscrire dans les axes prioritaires identifiés dans le
contrat de ville et dans les projets de territoire,

- concerner les habitants des quartiers prioritaires de
la nouvelle géographie de la Politique de la Ville, - et
venir en complément du droit commun des
partenaires qui doit étre mobilisé en priorité.

Enfin, les projets permettant 'accompagnement des
Projets de Renouvellement Urbain ont été priorisés.

Les projets ont été instruits par les équipes Politique
de la Ville de la Métropole et des communes
concernées, en lien avec les partenaires financiers
que sont I'Etat et le Conseil Départemental pour
retenir les projets les plus pertinents.

Cette programmation a été validée lors d’'un comité de
pilotage du contrat de ville du Conseil de Territoire
Marseille Provence le 08 février 2019 auquel
participaient des représentants de la Métropole, des
quatre communes concernées, de I'Etat, du Conseil
Départemental, des représentants des conseils
citoyens et des autres partenaires.

Une premiére programmation correspondant au vote
de 513 actions a été approuvée par délibération du 26
mars 2019 pour un montant de 3 249 323 euros.

Concernant 'approbation de la deuxiéme série de
la programmation de l'appel a projets 2019
Fonctionnement du Contrat de Ville du Territoire
Marseille Provence :

Conformément aux engagements pris lors du comité
de pilotage du 8 février dernier, il est proposé
d’approuver le financement d’actions
complémentaires, dont les dossiers n‘ont pu étre
présentés lors du Conseil de Territoire du 26 mars
2019 pour un montant de 377 983 euros répartis
comme suit :

- Les actions mises en ceuvre par les gestionnaires
de Maisons pour tous de Marseille :

La Ville de Marseille a renouvelé les délégations de
service public pour la gestion des Maisons pour tous
(MPT) pour une durée de six années.

L’approbation de certaines actions correspondant a
des projets mis en ceuvre par les gestionnaires de ces
Maisons pour Tous a di étre décalée dans I'attente de
I'attribution des nouvelles délégations de service
public par la Ville de Marseille.

Le Conseil municipal du 4 février 2019 a approuvé
I'attribution des Délégations de Services Public des
Maison Pour Tous aux associations suivantes pour
une durée de 5 années, du 1% avril au 31 mars 2024 :
- Léo Lagrange : MPT Belle de Mai

- FAIL 13: MPT Kléber et MPT Vallée de
I’'Huveaune

- Association de Gestion et danimation des
Familles et des Associations : MPT Maison des
familles et des associations 13/14.

Les 3 délégataires ont confirmé le maintien ou la
reprise des 18 actions qui avaient regu un avis
favorable de principe au comité de pilotage du 8
février 2019 et ont transmis leurs dossiers
administratifs aux services du conseil de territoire.

Ces 18 actions sont présentées au vote du Conseil de
territoire pour un montant de 75 550 euros.

- Les actions en attente  d’informations
complémentaires :

- La Maison de I'emploi :

La Métropole était en attente de la consolidation du
plan de financement global des 2 actions intitulées
« conseilleres mobilité » qui est désormais effective.
Le montant de la subvention de ces deux actions au
titre du Contrat de ville est de 14 000 euros.

- La Maison de la Justice et du Droit :

En décembre 2015, la Ville de Marseille a validé la
création d'une Maison de la Justice et du Droit (MJD)
qui ouvrira au 46 avenue Capitaine Geéze 13014
Marseille.

La mise en place de la Maison de la Justice et du
Droit est inscrite dans le programme d’action cadre du
Contrat de ville 2015-2020 afin de renforcer et de
diversifier I'offre de service a la population en matiére
d’accés aux droits.

La Métropole participe financiérement a I'action pour «
Accueil et animation de la MJD de Marseille ».

Il est donc proposé a 'EPCI d’attribuer une subvention
de 93 000 euros selon le tableau ci-annexé.

- Les actions dont les porteurs de projet ont
régularisé leurs dossiers administratifs

Il est proposé d’approuver le financement d’actions
aux porteurs suivants ayant régularisé leurs dossiers
administratifs de demande de subvention :

- ACCES: 2 actions pour un montant de 5 000
euros

- Formation et Métier : 2 actions pour un montant
de 17 000 euros

- SCOP Créa perspective: 1 action pour un
montant de 4 400 euros

- La source: 1 action pour un montant de 5 000
euros
Cours Galilée : 1 action pour un montant de 5 000
euros



- ACADEL : 2 actions pour un montant de 32 000
euros

- APIS: 5 actions pour un montant de 32 000
euros

- IFAC Provence : 11 actions pour un montant de
66 533 euros

- Association Loisir Sport Culturel du bassin de
Séon : 1 action pour un montant de 2 500 euros

- COSENS: 1 action pour un montant de 5 000
euros

- Malezi Ya Lewo : 1 action pour un montant de 1
000 euros

- Infos a Gogo: 2 actions pour un montant de
18 000 euros

- Edusport: 1 action pour un montant de 2 000
euros

Telles sont les raisons qui nous incitent a proposer au
Conseil de Territoire de prendre la délibération ci-
apres :

Le Conseil de Territoire Marseille Provence,

Vu

® La loi n° 2014-58 du 27 janvier 2014 de
Modernisation de I'Action Publique
Territoriale et d’Affirmation des Métropoles ;

® La loi n° 2015-991 du 7 aolt 2015 portant
Nouvelle Organisation Territoriale de la
République ;

® |e décret n° 2015-1085 du 28 aol(t 2015
portant création de la Meétropole Aix-
Marseille- Provence ;

® Le décret n° 2015-1520 du 23 novembre
2015 portant fixation des limites des
territoires de la Métropole Aix-Marseille-
Provence ;

® |e Code Général des Collectivités
Territoriales et notamment l'article L. 5218-7 ;

® Le proceés-verbal de I'élection de Monsieur
Jean MONTAGNAC en qualité de Président
du Conseil de Territoire Marseille Provence
du 13 juillet 2017 ;

® |a délibération du Conseil de la Métropole
Aix-Marseille-Provence n° HN 056-
187/16/CM du 28 avrii 2016 portant
délégation de compétences du Conseil de la
Métropole au Conseil de Territoire Marseille
Provence ;

® la loi n° 2014-173 du 21 février 2014 qui
organise un nouveau cadre d’'action pour la

intercommunale fusionnées en application de
I'article L 5218-1 du présent code » ;

La signature du Contrat de Ville le 17 juillet
2015 avec la communauté urbaine Marseille
Provence Métropole et I'ensemble de ses
partenaires ;

Le comité de pilotage du contrat de ville du

Conseil de Territoire Marseille Provence du 8
février 2019 ;

La délibération du Conseil de territoire du 26
mars 2019 N° VU 026-104/19 portant sur
I'approbation de la programmation 2019 du
Contrat de ville du Conseil de territoire
Marseille Provence.

OUT LE RAPPORT CI-DESSUS,

Entendues les conclusions du rapporteur,

CONSIDERANT

Que I'EPCI propose les financements de 52
projets émergeant de I'appel a projets 2019
du Contrat de Ville lancé par les partenaires
du Contrat de Ville du Conseil de Territoire
de Marseille Provence le 10 septembre 2018
pour un montant total de 377 983 euros ;
Que la création d’'une Maison de la Justice et
du Droit et larticulation de cette structure
avec I'ensemble des espaces de proximité
dédiés a la consultation et a I'acces aux
droits est une action inscrite dans le contrat
de ville ;

Que cette participation financiére aux
différentes actions issues de la
programmation annuelle Contrat de Ville
permet le renforcement de la cohésion
urbaine et de la solidarit¢ envers les
quartiers défavorisés et leurs habitants ;

Que ces projets ont été approuvés par les
partenaires du Contrat de ville ;

Que ces projets ont été retenus par le comité
de pilotage du Contrat de ville du Conseil de
Territoire Marseille Provence du 8 février
2019 rassemblant 'ensemble des
partenaires.

Politique de la Ville ;

L'article L.5218-2 du Code Général des
Collectivités Territoriales « la Métropole Aix-
Marseille-Provence exerce les compétences
qui étaient a la date de sa création,
transférées par les communes membres aux
établissements publics de coopération

DELIBERE
Article 1 :

Sont approuvées les subventions pour la réalisation
des actions décrites en annexe sur le tableau ci-joint
et dont les montants figurent dans la colonne



« Montant subvention Métropole Aix Marseille
Provence ».

Article 2 :

Est approuvée la liste des porteurs de projets ci-
annexée pour lesquels une convention de
financement devra étre conclue.

Article 3 :

Est approuvé le modele de convention ci-annexé,
rappelant les objectifs des actions et permettant de
définir les modalités de paiement pour les porteurs de
projets.

Article 4 :

Est autorisé le paiement intégral pour les subventions
inférieures & un montant de 5 000 euros.

Article 5:

Est autorisé le mandatement d’'un acompte de 35 %
des subventions auprés des organismes bénéficiant
d’'une subvention supérieure ou égale a 5 000 euros.

Article 6:

Les crédits nécessaires pour les actions de la
programmation 2019, soit 377 983 euros TTC, sont
inscrits au budget de I'Etat Spécial du Territoire
Marseille Provence - Sous-politique E110 - Nature
65748 - Fonction 52.

Article 7 :

Monsieur le Président du Conseil de Territoire
Marseille Provence ou son représentant est autorisé a
signer ces conventions.

Cette proposition mise aux voix est adoptée.

VU 041-289/19/CT

W Attribution d'une subvention de fonctionnement
a l'association Yes We Camp pour le projet
Foresta - Approbation d'une convention

DPV 19/17347/CT

Monsieur le Président du Conseil de Territoire
Marseille Provence sur proposition du Président
délégué de Commission soumet au Conseil de
Territoire le rapport suivant :

Dans le 15°™ arrondissement de Marseille, sous le
plateau de la Viste, un terrain de 20 hectares,
ancienne carriére d’extraction d’argile réhabilitée lors
de 'aménagement de la ZAC Saint-André et du centre

commercial Grand Littoral, fait 'objet d’'un projet de
développement d’'un parc urbain métropolitain nommé
Foresta.

Ce site, rendu facilement repérable a I'échelle de la
ville par les lettres MARSEILLE, recense aujourd’hui
une multiplicité des usages spontanés : motocross,
cueillette, promenade, running, jardinage...et présente
un potentiel certain pour développer un véritable lieu
de vie citoyen, mais aussi un espace de coopération
et de développement local.

Dans le cadre d’'une démarche participative initiée en
2015, I'association Yes We Camp a engagé un travail
collectif sur la transformation de cet espace en parc
Métropolitain. Ce projet fait I'objet d’'un partenariat
avec la société Résiliance propriétaire du terrain et la
coopérative Ho6tel du Nord, mais également de
contributions et participations :

- du Bureau des guides du GR2013,

- du collectif Safi et de la Gare Franche,

- des associations Ancrages, Images et
Paroles Engagées, Arénes, Espigaou, Les
jardins partagés du Belvédere,

- des ClQsriverains,

- des centres sociaux de Campagne Lévéque,
Del Rio,

- du College Barnier,

- dartistes et d’habitants des quartiers.

L’'objectif de cette démarche est la création d'un
espace ouvert, accessible, accueillant et non-
discriminant li¢ a une dynamique territoriale et locale,
avec comme objectifs le partage de savoir-faire, la
production d’emplois, le développement personnel,
innovation, le déploiement artistique et la lutte contre
I'exclusion.
La méthode est itérative. La construction du projet se
réalise par succession d’échanges, d’ateliers sur site,
balades exploratoires, événements festifs, permettant
en parallele la définition des plans de construction
d’'une ferme, d’'un hameau productif et d’installations
ludiques sur la colline.

Les principaux objectifs du projet Foresta couvrent
ainsi les domaines économiques,  sociaux,
environnementaux et artistiques avec :

- La création d’'un espace structurant dans le
territoire, encourageant I'économie locale et
les liens entre les quartiers aujourd’hui
fragmentés spatialement et socialement,
incluant huit quartiers prioritaires de la
Politiqgue de la Ville: Saint Henri, Saint
André, Consolat Ruisseau Mirabeau, La
Calade / Campagne Lévéque, Les
Aygalades, La Viste, La Castellane /La
Bricarde Plan D’Aou /Saint-Antoine et La
Savine.

- L’accueil sur site des porteurs de projets
dans les domaines de [Iinnovation



environnementale, de [I'agriculture urbaine,
du pastoralisme, de I'art et du sport.

- La proposition d’outils d'accompagnement et
de cohérence globale avec sur place une
équipe technique, un atelier et des bureaux
partagés.

- La création d’'aménagements architecturaux
et paysagers s’appuyant sur les ressources
naturelles offertes par le site et favorisant les
démarches participatives.

- Des constructions  simples,  supports
d’activités culturelles, sportives, productives
et pédagogiques.

- La contribution aux programmes de
rénovation urbaine des quartiers alentours.

- La protection de la biodiversité et de la
restauration des écosystémes.

Inscrit sur plusieurs années, le projet FORESTA vise
ainsi le déploiement sur site des fonctions suivantes :

- Parc : espace ouvert a la promenade, pique-niques,
pratiques sportives.

- Incubateur de plein air : accueil de projets
entrepreneuriaux mélant art, éducation, sport, santé,
tourisme, artisanat, agriculture.

- Infrastructure sociale : salle d'étude, douches et
sanitaires, cantine.

- Implication citoyenne mise en place d'une
gouvernance ouverte avec un budget participatif.

- Destination touristique : programmation culturelle,
accueil de groupes.

A cet effet, I'association Yes We Camp, intervenant
comme opérateur du site et maitre d’ouvrage, a signé
avec la société MALL 95, société du groupe
Résiliance et propriétaire du site, une convention
d’occupation a titre précaire de huit ans prenant effet
a compter de juillet 2018. Un terrain d’'une superficie
d’environ 4,4 hectares est ainsi mis a disposition de
I'association.

Elle a également sollicité des demandes de
subvention aupres de divers fonds et partenaires
institutionnels, dont le FEDER (Fonds Européen de
Développement Régional), la Ville de Marseille et la
Métropole Aix-Marseille-Provence.

Au regard de la portée du projet de I'association et de
sa contribution au développement local, a
'aménagement, au rayonnement et a l'attractivité du
territoire métropolitain, le montant de la subvention de
fonctionnement versée a I'association Yes We Camp
est arrété a 50 000 € pour I'année 2019.

Telles sont les raisons qui nous incitent & proposer au
Conseil de Territoire de prendre la délibération ci-
apres :

Le Conseil de Territoire Marseille Provence,

Vu

® la loi n° 2014-58 du 27 janvier 2014 de
Modernisation de I’Action Publique
Territoriale et d’Affirmation des Métropoles ;

® La loi n° 2015-991 du 7 ao(t 2015 portant
Nouvelle Organisation Territoriale de la
République ;

® Le décret n° 2015-1085 du 28 aol(t 2015
portant création de la Métropole Aix-
Marseille- Provence ;

® Le décret n° 2015-1520 du 23 novembre
2015 portant fixation des limites des
territoires de la Meétropole Aix-Marseille-
Provence ;

® |e Code Général des Collectivités
Territoriales et notamment I'article L. 5218-7 ;

® Le procés-verbal de I'élection de Monsieur
Jean MONTAGNAC en qualité de Président
du Conseil de Territoire Marseille Provence
du 13 Juillet 2017 ;

® La délibération du Conseil de la Métropole
Aix-Marseille-Provence n° HN 056-
187/16/CM du 28 avril 2016 portant
délégation de compétences du Conseil de la
Métropole au Conseil de Territoire Marseille
Provence.

OUT LE RAPPORT CI-DESSUS,

Entendues les conclusions du rapporteur,

CONSIDERANT

® Que la demande de subvention porte sur un
projet contribuant au développement local, a
'aménagement, au rayonnement et a
I'attractivité du territoire

DELIBERE

Article 1 :

Est attribuée une subvention d’'un montant de 50 000
€ pour I'année 2019 a l'association Yes We Camp
pour la mise en ceuvre du projet FORESTA.

Article 2 :

Est approuvée la convention ci-annexée avec
I'association Yes We Camp.



Article 3 :

Les crédits nécessaires sont prévus au Budget 2019
de I'Etat Spécial du Territoire Marseille Provence,
Sous-Politique E110 - Nature 65748 - Fonction 52.

Article 4 :

Monsieur le Président du Conseil de Territoire
Marseille Provence ou son représentant est autorisé a
signer cette convention et a prendre toutes
dispositions concourant a la bonne exécution de la
présente délibération.

Cette proposition mise aux voix est adoptée.

VU 042-290/19/CT

B Attribution d'une subvention a l'association
Handitoit Provence - Approbation d’une
convention annuelle d’objectifs

Avis du Conseil de Territoire
DUFSV 19/17355/CT

Monsieur le Président du Conseil de Territoire
Marseille Provence sur proposition du Président
délégué de Commission soumet au Conseil de
Territoire le rapport suivant :

L’article L.5218-7,1 du Code Général des Collectivités
Territoriales prévoit que préalablement a leur examen
par le Conseil de la Métropole, le Conseil de Territoire
est saisi par avis des projets de délibération
satisfaisant a deux conditions cumulatives : leur
exécution est spécifiguement prévue, en tout ou
partie, dans les limites du territoire, et ils concernent
les affaires portant sur le développement économique,
social et culturel, l'aménagement de I'espace
métropolitain et la politique locale de I'habitat.

Le Conseil de Territoire émet alors un avis dans le
délai fixé par le Président du Bureau de la Métropole,
qui ne peut étre inférieur a quinze jours a compter de
la saisine du Conseil de Territoire, sauf urgence
ddment constatée par l'organe délibérant de la
métropole.

A défaut d’avis émis dans ce délai, le Conseil de la
Métropole pourra valablement délibérer sur les projets
de délibération.

La délibération « Attribution d'une subvention a
I'association Handitoit Provence — Approbation d'une
convention annuelle d’objectifs - Avis du Conseil de
Territoire - Approbation d’'une convention annuelle
d’objectifs » satisfait les conditions de l'article L5218-
7, 1 du Code Général des Collectivités Territoriales.

Le Conseil de Territoire doit donc étre saisi pour avis
du projet de délibération précité.

L’association HandiToit Provence créée en 2002 a
pour objet de promouvoir le droit au logement des
personnes handicapées, en facilitant le libre choix du
logement pour la personne handicapée de vivre seule
ou en famille dans un logement ordinaire adapté a son
besoin et favorisant l'autonomie. Elle agit en
favorisant la concertation entre les différents
organismes pour la conception, la mise en ceuvre et
I'attribution de logements adaptés.

HandiToit Provence a développé, sur les territoires de
la région Provence-Alpes-Cote d’Azur, la Plateforme
Régionale du Logement Adapté, qui constitue une
interface entre I'offre et la demande de logements des
personnes en situation de handicap moteur. Cette
démarche vise a répondre aux difficultés des
personnes handicapées moteur d'accéder a un
logement adapté.

Depuis plusieurs années, dans le cadre de
conventions de partenariat et de financement
spécifiques, I'association intervient plus
particulierement sur les Conseils de Territoire de
Marseille Provence et du Pays d’Aix.

Concernant le Conseil de Territoire de Marseille
Provence: la Communauté urbaine Marseille
Provence Métropole a signé dés 2010 une convention
de partenariat et de financement avec l'association
Handitoit Provence.

Dans son Programme Local de I'Habitat 2012-2018, la
Communauté urbaine Marseille Provence Métropole
entendait répondre aux besoins en logements et en
structures d’accueil pour les personnes handicapées
en favorisant une politique d’amélioration et de
création de logements adaptés dans le secteur public
et privé. Le partenariat engagé avec l'association
Handitoit Provence a été un des leviers identifiés a cet
effet.

Concernant le Conseil de Territoire du pays d’Aix :
depuis 2002, la Communauté du Pays d’Aix a pris
'engagement d’'une prise en compte globale de
l'intégration des personnes a mobilité réduite pour
mettre en ceuvre une politique volontaire en faveur
des personnes a mobilité réduite et des personnes
handicapées. Dans sa délibération du 15 juillet 2002,
la Communauté du Pays d’Aix indique que «les
collectivités locales jouent un rble essentiel pour
garantir laccés a ces droits fondamentaux.
L’accessibilité du cadre de vie est une condition
indispensable pour permettre l'autonomie des
personnes handicapées en vue de leur intégration
sociale et professionnelle. Les collectivités qui
participent a I'aménagement de [I'environnement
doivent tout mettre en oceuvre pour assurer a
'ensemble des citoyens et donc aux personnes
handicapées, la possibilité de circuler librement et
d'utiliser les services ouverts au public».

En mars 2012, la Commission Intercommunale pour
I'Accessibilité (CIAPH) a conduit au sein de son



groupe de travail Habitat une étude sur I'adaptation au
handicap des logements du parc social de la
Communauté du Pays d'Aix. Il ressortait de cette
étude la nécessité de soutenir les bailleurs dans la
production de logements adaptés et accessibles.

Dans son projet de deuxieme Programme Local de
I'Habitat, la Communauté du Pays d’Aix a notamment
souhaité mieux répondre aux besoins spécifiques des
personnes en situation de handicap :

- en favorisant le maintien des personnes a
domicile,

- en augmentant les capacités d’accueil des
établissements spécialisés,

- en développant I'offre de logements adaptés
mais aussi en favorisant les mises en accessibilité
d’entrées d'immeubles au sein du parc locatif social.

Pour contribuer a mettre en oceuvre ces orientations,
une convention a été signée entre le Territoire du
Pays d'Aix et I'association HandiToit Provence portant
sur la période 2016-2018.

Dans la continuité de ces actions, par délibération du
Bureau de la Métropole du 14 décembre 2017, la
Métropole Aix-Marseille-Provence a approuvé la
Charte Régionale d’engagement pour le logement des
personnes en situation de handicap et de perte
d’autonomie liée a I'age en région Provence-Alpes-
Cote-d’Azur, qui vise notamment a développer I'offre
de logements adaptés et a accompagner la prise en
compte des besoins en logements des personnes en
situation de handicap et de perte d’autonomie dans
leur politique locales de 'habitat, de 'aménagement et
du handicap.

Ainsi, en lien avec les acteurs institutionnels en
charge de la politigue en faveur des personnes
handicapées, et notamment la Maison
Départementale des Personnes Handicapées des
Bouches du Rhéne :

- la Métropole Aix-Marseille-Provence, délégataire
des aides publigues en faveur de [I'habitat,
associe Handitoit Provence au repérage des
programmes de logements sociaux neufs et a la
concertation avec les bailleurs pour la création
d'une offre locative adaptée, ainsi qu'a la
sensibilisation des propriétaires bailleurs privés
sur les aides disponibles auprés de I'’Anah,

- L’association Handitoit Provence, quant a elle,
s’engage, dans le cadre de la plateforme du
logement adapté, a repérer la demande en
logements émanant de personnes handicapées,
la faire connaitre et apporter son expérience
technique pour la conception et la réalisation de

logements adaptés.

Dans ce cadre, en 2018 le Conseil de Territoire
Marseille Provence et le Conseil de Territoire du Pays

d’Aix ont contribué respectivement a hauteur de
10 000 € et 8 000 € a I'action d’Handitoit Provence.

En ce qui concerne le bilan de l'année écoulée,
Handitoit a poursuivi le partenariat avec les bailleurs
sociaux et a aujourd’hui signé des conventions avec
31 bailleurs présents sur le territoire de la Métropole,
avec pour objectif de développer des logements
accessibles et adaptés et garantir la bonne
adéquation entre la demande et I'offre produite.

L’association mobilise les bailleurs pour introduire des
logements adaptés dans les programmes de
logements sociaux en cours de développement par
les bailleurs dés la phase de conception des projets.
Elle réalise un travail de conseil auprés des bailleurs
sociaux notamment via la mise a disposition du cahier
des charges du logement adapté Handitoit.

Au cours de I'année 2018, 56 logements accessibles
et adaptés ont été livrés dans le département des
Bouches-du-Rhéne dont 39 sur le Territoire Marseille
Provence et 9 sur le Territoire du Pays d’Aix.

L’association favorise également une mise en relation
de I'offre et de la demande grace a la sensibilisation et
l'information aupres des institutions ainsi que la mise
en relation lors des attributions : diffusion de I'offre,
identification des demandeurs et lien avec les
réservataires. En 2018 a I'échelle du département ce
sont 71 ménages qui ont pu étre accompagnés et
accéder a un logement adapté : 56 ménages entrés
dans les logements neufs livrés au cours de I'année et
15 dans des logements a la relocation.

L’identification de la demande se poursuit grace au
réseau que lassociation Handitoit a construit et
entretient avec différents partenaires tels que les
centres de rééducation fonctionnelle, les centres
hospitaliers, les Centres Communaux d’Action
Sociale, les Maisons Départementales de la
Solidarité, la Maison Départementale des Personnes
Handicapées, les associations de personnes
handicapées et d’aide a la personne.

L’association  assure  également un  accueil
téléphonique (4 593 appels regus en 2018 en forte
augmentation, en provenance en majorité de
particuliers), et a mis en place depuis 2018 en
expérimentation un accueil physique une demi-
journée par semaine afin de développer un
accompagnement plus personnalisé. La possibilité de
réaliser et mettre a jour une demande de logement
accessible et adaptée dématérialisée est également
possible via le site logementadapté13.fr

L’association a conduit en 2018 un travail de mise a
jour de la base de données des demandeurs d’'un
logement adapté afin d’actualiser le nombre de
personnes réellement en recherche d’'un logement et
de mieux qualifier la demande (typologie recherchée,
besoins spécifiques en fonction du handicap...) A



'échelle de la région, 2010 ménages sont
actuellement a la recherche d’'un logement adapté
dont 47% souhaitent vivre dans le département des
Bouches-du-Rhdne et en priorité dans la Métropole :
cela représente donc 897 ménages en recherche d’un
logement adapté dans la Métropole dont une part non
négligeable de personnes vieillissantes (35% des
demandeurs ont plus de 60 ans).

Enfin, assurer la tragabilité des logements adaptés est
un enjeu prioritaire. L'association a engagé en lien
avec les bailleurs sociaux un recensement des
logements accessibles et adaptés afin de constituer
une base de donnée dont la visibilité est assurée via
le site logementadapté13.

Ce partenariat n'est pas la seule action engagée par
la Métropole Aix-Marseille-Provence vis-a-vis du
logement des personnes handicapées et en perte
d’autonomie. Au titre de la délégation des aides a la
pierre métropolitaine, en 2018, 282 logements ont
bénéficié d’aides aux travaux d’adaptation au titre du
handicap ou du maintien & domicile subventionnés par
I’Anah, la CARSAT et la Région.

Au vu de ce bilan, de la demande de l'association
pour I'année 2019, et de I'enjeu d’assurer la continuité
du partenariat engagé avec les Conseils de Territoire
de Marseille Provence et du Pays d’Aix tout en
accompagnement le développement de [I'action
d’Handitoit a I'échelle métropolitaine afin de mieux
répondre aux besoins de logements accessibles et
adaptés des personnes en situation de handicap ainsi
que des personnes vieillissante en perte d’autonomie,
il est proposé au bureau de la Métropole Aix-
Marseille-Provence d’accorder une subvention de
37 000 euros a l'association Handitoit Provence pour
la conduite de son action de « plateforme régionale du
logement adapté », et la signature d’une convention
d’objectifs pour I'année 2019.

La subvention serait répartie de la maniére suivante :

Dans la continuité des actions déja engagées depuis
2010 :
- 10 000 € pour le Conseil de Territoire de
Marseille Provence
- 8000 € pour le Conseil de Territoire du Pays
d’Aix
Afin de développer l'action et de [I'étendre a
’ensemble des Conseil de Territoire de la Métropole,
en lien notamment avec le Programme d’action du
Programme Local de I'Habitat 2020/2026 :
- 19000€ pour Tlensemble du territoire
métropolitain

La dépense en résultant serait imputée sur I'état
spécial de chaque territoire concerné et sur le budget
de la Métropole qui présentent les disponibilités
nécessaires.

L’association s’engage, a son initiative et sous sa
responsabilité, a réaliser les objectifs conformes a son
objet social, a savoir :

La mise en ceuvre des activités de la plate-forme du
logement adapté
- Encourager la production de logements
adaptés a forte qualitt dusage aux
personnes handicapées et vieillissantes dans
le neuf comme dans la réhabilitation :

o Poursuivre et renforcer la
coopération avec les bailleurs
sociaux pour produire des
logements adaptés destinés aux
personnes en perte d’autonomie,
notamment via [l'animation des
conventions opérationnelles signées
avec 31 bailleurs sociaux.

o Repérer les projets de construction
de logements conventionnés publics
ou privés susceptibles d’accueillir
des logements adaptés et négocier
avec le promoteur et/ou le bailleur
pour apprécier dés la conception
I'opportunité de la présence d’une
part de logements adaptés.

o Proposer un appui pour la
conception de logements adapté
dans le parc neuf et ancien en
mettant a disposition un cahier des
charges intégrant les obligations
légales relatives aux logements
accessibles et les éléments de
« confort d'usage » non prévus par
la loi, qui permettent de favoriser
l'autonomie :  douche  adaptée,
volets roulants motorisés,
interrupteurs a la bonne hauteur,
automatisation de la  porte
d’entrée...

- Organiser le recueil et le repérage des
besoins et des demandes des personnes a
mobilité réduite :

o Poursuivre l'accueil et I'information
téléphonique des personnes et
I'expérimentation du pdle d’accueil
personnalisé.

o Poursuivre la mise a jour de la base
de données de la demande pour
recenser les personnes en
recherche de logement et qualifier
au plus prés leurs besoins et
souhaits en matiére de logement.

- Participer au recensement de [loffre de
logements adaptables, adaptés ou
accessibles et assurer leur tragabilité :

o Recenser [loffre de logements
adaptés existants et créés grace a
une grille d’évaluation basée sur le
cahier des charges du logement



adapté Handitoit et alimenter de
maniére dématérialisée la base de
données des logements adaptés
Handitoit.

o Réaliser une nouvelle campagne de
mobilisation auprés des bailleurs
pour qu’ils participent au
recensement des logements
adaptés au sein de leur parc.

o Poursuivre I'enrichissement du site
http://www.logementadapte13.org/.

o Diffuser et porter a connaissance le
« Label Handitoit» basé sur le
cahier des charge du logement
adapté Handitoit.

Organiser la mise en relation entre I'offre et
la demande :

o Sensibiliser les communes et les
partenaires du territoire.

o Diffuser largement des offres
(réseaux sociaux, mails, site du
logement adapté).

o Par un travail régulier avec les
bailleurs sociaux et les réservataires
concernés pour lidentification des
candidatures et l'orientation lors de
la libération d’'un logement adapté.

o Porter a la connaissance de la
Métropole et des Conseils de
Territoire la liste des logements
adaptés produits sur leur territoire et
la liste des équipements
effectivement réalisés par le bailleur
au moment de la livraison du
programme.

o Informer la Métropole et les Conseils
de Territoire des offres de logement
adaptés livrés qu’elle aura identifié
sur les territoires.

Orienter les demandes d’adaptation vers les
opérateurs des Programmes d’Intérét
Général et autres dispositifs programmés mis
en place par la Métropole et les Conseils de
Territoire afin de favoriser I'adéquation entre
la demande et l'offre de logement du parc
privé conventionné.

Développer le partenariat en direction des
collectivités qui ont en charge les questions
sur I'habitat, I'accessibilité et les politiques
sociales en faveur des personnes
handicapées, notamment dans le cadre de la
Charte Régionale d’engagement en faveur
du logement adapté.

- Participer a la mise en ceuvre des objectifs
de la Charte Régionale d’engagement en
faveur du logement adapté dont elle est
signataire.

- Poursuivre le soutien au développement de
I'offre de logements sociaux sur son territoire
et en particulier le développement de
logements adaptés, conformément aux
objectifs qui seront validés dans le PLH.

- Sensibiliser les bailleurs et les communes a
I'enjeu de produire du logement adapté et
les informer de la possibilitt¢ de prendre
appui sur I'action d’Handitoit Provence telle
gue précisée dans la présente convention.

- Porter a la connaissance d’Handitoit les
demandes de logements adaptés qu’elle
aura identifié sur son territoire.

Sur le territoire du Pays d’'Aix, plus spécifiquement,
dans la continuité des actions engagées dans le cadre
de la précédente convention :

- Développer une production de logements
adaptés avec un accompagnement minimum
afin de favoriser I'autonomie des personnes
dépendantes liées a I'age ou au handicap.

- Inciter les constructeurs et gestionnaires
spécialisés a s’orienter vers des produits
moins colteux avec moins de services
obligatoires et mieux intégreés.

- Poursuivre I'effort de mise en accessibilité du
parc social existant par des incitations
financiéres en direction des bailleurs et des
communes.

- Négocier une réservation de logements
adaptés dans les programmes neufs qu’elle
finance.

- Faciliter les mises en relation avec les
partenaires : communes, Etat, Aatiko...

Cette subvention sera attribuée apres vérification des
pieces administratives, financiéres, comptables et
fiscales de I'association.

Telles sont les raisons qui nous incitent & proposer au
Conseil de Territoire de prendre la délibération ci-
apres :

Le Conseil de Territoire Marseille Provence,

Vu

® lLa loi n° 2014-58 du 27 janvier 2014 de
Modernisation de I’Action Publique
Territoriale et d’Affirmation des Métropoles ;

® La loi n° 2015-991 du 7 ao(t 2015 portant
Nouvelle Organisation Territoriale de la
République ;

Pour sa part, la Métropole en lien avec les Conseils e Le decret n° 2015-1085 du 28 aolt 2015

de Territoire s’engage a : portant création de la Meétropole Aix-
- Soutenir financiérement la réalisation de ces Marseille- Provence ;

objectifs et des activités de la plate-forme du ® Le décret n° 2015-1520 du 23 novembre

logement adapté pour 'année 2019. 2015 portant fixation des limites des



territoires de la Métropole Aix-Marseille-
Provence ;

® |e Code Général des Collectivités
Territoriales et notamment I'article L. 5218-7 ;

® Le proces-verbal de I'élection de Monsieur
Jean MONTAGNAC en qualité de Président
du Conseil de Territoire Marseille Provence
du 13 Juillet 2017 ;

® La délibération du Conseil de la Métropole
Aix-Marseille-Provence n° HN 056-
187/16/CM du 28 avrii 2016 portant
délégation de compétences du Conseil de la
Métropole au Conseil de Territoire Marseille
Provence ;

® |a lettre de saisine de la Présidente du
Bureau de la Métropole ;

® Le projet de délibération portant sur
I'attribution d'une subvention a I'association
Handitoit Provence —  Approbation d’'une
convention annuelle d’objectifs.

OUT LE RAPPORT CI-DESSUS,

Entendues les conclusions du rapporteur,
CONSIDERANT

e Que le Bureau de la Métropole envisage
d’adopter une délibération relative a
I'attribution d’une subvention a I'association
Handitoit Provence - Approbation d'une
convention annuelle d’objectifs ;

® Que le Conseil de Territoire Marseille
Provence doit émettre un avis sur ce projet
de délibération.

DELIBERE

Article unique :

Le Conseil de Territoire Marseille Provence émet un
avis favorable au projet de délibération portant sur
I'attribution d’'une subvention a I'association Handitoit
Provence — Approbation d’'une convention annuelle
d’objectifs.

Cette proposition mise aux voix est adoptée.

VU 043-291/19/CT

B Approbation de I’avenant n°1 a la convention de
financement  pluriannuelle  d’attribution de
subvention a la fondation des Apprentis d’Auteuil
pour le projet Impact Jeunes

Avis du Conseil de Territoire
DGDU 19/17431/CT

Monsieur le Président du Conseil de Territoire
Marseille Provence sur proposition du Président
délégué de Commission soumet au Conseil de
Territoire le rapport suivant :

L’article L.5218-7, | du Code Général des Collectivités
Territoriales prévoit que préalablement a leur examen
par le Conseil de la Métropole, le Conseil de Territoire
est saisi pour avis des projets de délibération
satisfaisant & deux conditions cumulatives : leur
exécution est spécifiquement prévue, en tout ou
partie, dans les limites du territoire, et ils concernent
les affaires portant sur le développement économique,
social et culturel, l'aménagement de I'espace
métropolitain et la politique locale de I'habitat.

Le Conseil de Territoire émet alors un avis dans le
délai fixé par le Président du Conseil de la Métropole,
qui ne peut étre inférieur a quinze jours a compter de
la saisine du Conseil de Territoire, sauf urgence
ddment constatée par l'organe délibérant de la
métropole.

A défaut d'avis émis dans ce délai, le Conseil de la
Métropole pourra valablement délibérer sur les projets
de délibération.

La délibération « Approbation de I'avenant n°1 a la
convention de financement pluriannuelle d’attribution
de subvention a la fondation des Apprentis d’Auteuil
pour le projet Impact Jeunes» satisfait les conditions
de Tlarticle L.5218-7, | du Code Geénéral des
Collectivités Territoriales.

Le Conseil de Territoire doit donc étre saisi pour avis
du projet de délibération précité.

Le Contrat de ville de Marseille Provence Métropole
signé le 17 juillet 2015 par la communauté urbaine et
ses partenaires, porte dans ses orientations
prioritaires « I'enfance et la jeunesse ». La jeunesse
est un enjeu déterminant de I'avenir de Marseille et de
sa métropole alors que tous les indicateurs
notamment sur I'emploi attestent de grandes
difficultés dont I'aggravation frappe prioritairement les
jeunes de 13 a 30 ans au sein des quartiers
prioritaires de Marseille. Il convient donc de faire de
linvestissement sur la jeunesse des territoires de la
politique de la ville «une priorité absolue de son
action dans les années a venir ».

En mai 2016, la Fondation des Apprentis d’Auteuil, en
partenariat avec la Métropole d’Aix-Marseille-
Provence, la Préfecture de Région, le Consell
Départemental, le Conseil Régional, la CAF, et TUPE
13, a répondu a I'Appel a projet de ’Agence Nationale
pour la Rénovation Urbaine (ANRU) lancé en février
2015 dans le cadre du Programme d’Investissements
d’Avenir (PIA) « Projets innovants en faveur de la
jeunesse » destiné a favoriser I'émergence de



politiques de jeunesse globales et intégrées sur un
territoire donné.

L'objectif de ce projet sur 3 ans intitulé « Impact
Jeunes » vise a créer une dynamique collective
(public jeune-associations-monde économique) sur
trois territoires pilotes, dont deux sur la Métropole
d’Aix-Marseille-Provence et un sur la commune de
Tarascon, en rompant avec [I'empilement des
dispositifs et des politiques publiques sectorielles, en
recherchant des synergies, et ce, afin de mieux
coordonner les interventions a I'échelle d’un territoire
et d’y associer pleinement les jeunes.

Le choix de ces territoires pilotes s’est effectué sur
I’évaluation de plusieurs critéres : un taux de jeunes
important, de réelles difficultés sociales pour les
jeunes, une masse critique d’acteurs associatifs et
publics et une certaine densit¢é d’acteurs
économiques.

En juillet 2016, le Commissariat Général a
I'Investissement a retenu le projet Impact Jeunes et
une convention pluriannuelle entre 'Agence Nationale
pour la Rénovation Urbaine et la Fondation D’Auteuil
a été signée le 7 novembre 2016.

Par délibération n° DEVT 001-1686/17/BM du 30 mars
2017, le Bureau de la Métropole a accordé une
participation totale prévisionnelle au projet Impact
Jeunes de 300 000 euros répartie sur 2017, 2018 et
2019 et a approuvé la convention pluriannuelle
afférente.

La convention pluriannuelle de financement signée
avec la Fondation d’Auteuil a pris effet le 1* juin 2017.
Cette convention soumet l'octroi des subventions
2018 et 2019 au vote des budgets afférents par la
métropole et, de fait, a une délibération annuelle
validant les engagements financiers prévisionnels.

En 2018, en I'absence de délibération de la Métropole
validant ses engagements financiers, les versements
n’‘ont pu étre effectués.

Au regard de la réalisation du projet sur I'année 2018
et des résultats présentés lors du Comité de pilotage
de l'action du 11 janvier 2019, il convient donc, par
avenant, de régulariser la situation sans remettre en
question I'engagement financier prévisionnel de la
Métropole fixé a 300 00 euros pour ce projet.

L’avenant a pour objet de :

- Modifier la répartition annuelle de Ia
subvention totale de 300 000 euros en fixant
la participation annuelle 2019 a hauteur de
200 000 euros,

- Modifier les modalités de versement de la
subvention de I'année 2019 au regard des
crédits inscrits sur 'Etat Spécial du Territoire
Marseille Provence.

Telles sont les raisons qui nous incitent a proposer au
Conseil de Territoire de prendre la délibération ci-
apres :

Le Conseil de Territoire Marseille Provence,

Vu

® la loi n° 2014-58 du 27 janvier 2014 de
Modernisation de I’Action Publique
Territoriale et d’Affirmation des Métropoles ;

® La loi n° 2015-991 du 7 ao(t 2015 portant
Nouvelle Organisation Territoriale de la
République ;

® Le décret n° 2015-1085 du 28 aolt 2015
portant création de la Métropole Aix-
Marseille- Provence ;

® e décret n° 2015-1520 du 23 novembre
2015 portant fixation des limites des
territoires de la Métropole Aix-Marseille-
Provence ;

® |e Code Général des Collectivités
Territoriales et notamment I'article L. 5218-7 ;

® Le proces-verbal de I'élection de Monsieur
Jean MONTAGNAC en qualité de Président
du Conseil de Territoire Marseille Provence
du 13 Juillet 2017 ;

® La délibération du Conseil de la Métropole
Aix-Marseille-Provence n°HN 056-187/16/CM
du 28 avril 2016 portant délégation de
compétences du Conseil de la Métropole au
Conseil de Territoire Marseille Provence ;

® La lettre de saisine de la Présidente de la
Métropole Aix-Marseille-Provence ;

® Le projet de délibération « Approbation de
'avenant n°1 a la convention de financement
pluriannuelle d’attribution de subvention a la
fondation des Apprentis d’Auteuil pour le
projet Impact Jeunes».

OUT LE RAPPORT CI-DESSUS,
Entendues les conclusions du rapporteur,

CONSIDERANT

® Que le Conseil de la Métropole envisage
d’adopter une délibération « Approbation de
'avenant n°1 a la convention de financement
pluriannuelle d’attribution de subvention a la
fondation des Apprentis d’Auteuil pour le
projet Impact Jeunes» ;

® Que le Conseil de Territoire Marseille
Provence doit émettre un avis sur le projet de
délibération.

DELIBERE



Article unique :

Le Conseil de Territoire Marseille Provence émet un
avis favorable sur le projet de délibération portant sur
'approbation de l'avenant n°1 a la convention de
financement pluriannuelle d’attribution de subvention
a la fondation des Apprentis d’Auteuil pour le projet
Impact Jeunes.

Cette proposition mise aux voix est adoptée.

VU 044-292/19/CT

B Approbation d'une convention annuelle
d’objectifs avec I’Agence Départementale
d’Information sur le Logement ADIL 13

Avis du Conseil de Territoire
DGDU 19/17528/CT

Monsieur le Président du Conseil de Territoire
Marseille Provence sur proposition du Président
délégué de Commission soumet au Conseil de
Territoire le rapport suivant :

L’article L5218-7 du Code Général des Collectivités
Territoriales prévoit que préalablement a leur examen
par le Conseil de la Métropole, le Conseil de Territoire
est saisi pour avis des projets de tout ou partie, dans
les limites du territoire, et ils concernent les affaires
portant sur le développement économique, social et
culturel, 'aménagement de I'espace métropolitain et la
politique locale de 'habitat.

Le Conseil de Territoire émet alors un avis dans le
délai fixé par le Président du Conseil de la Métropole,
qui ne peut étre inférieur a quinze jours a compter de
la saisine du Conseil de Territoire, sauf urgence
ddment constatée par l'organe délibérant de la
Métropole.

A défaut d’avis émis dans ce délai, le Conseil de la
Métropole pourra valablement délibérer sur les projets
de délibération.

La délibération « Approbation d’'une convention
annuelle d’objectifs avec I'Agence Départementale
d’Information sur le Logement (ADIL) 13 » satisfait les
conditions de l'article L5218-7 du Code Général des
Collectivités Territoriales.

Le Conseil de Territoire doit donc étre saisi pour avis
du projet de délibération précité.

L’Agence Départementale d’Information sur le
Logement (ADIL) des Bouches-du-Rhone a été créée
en 2002. Elle est affiliée a un réseau national (ANIL)
et bénéficie d’'un I'agrément délivré par le Ministere du
logement.

Depuis l'adoption en 2005 de textes communautaires
relatifs aux aides d'Etat, les regles encadrant les

relations financiéres entre les pouvoirs publics et les
associations ont évolué. La réglementation actuelle en
vigueur a été adoptée par décision de la Commission
européenne du 20 décembre 2011, dit « paquet
Almunia », par le Réglement (UE) de la Commission
du 25 avril 2012 relatif aux aides de minimis et le
Reglement (UE) de la Commission du 18 décembre
2013 relatif a l'application des articles 107 et 108 du
traité sur le fonctionnement de I'Union Européenne
aux aides de minimis.

Ainsi, au sens du droit communautaire, certaines
activités exercées par les associations sont
considérées comme étant de nature économique et
relévent du régime juridique des aides d'Etat imposant
par  conséquent un nouveau mode de
conventionnement entre les collectivités et les
associations.

Les textes européens indiquent qu'une association
recevant plus de 200 000 euros de soutiens publics
sur une période de 3 ans ou 500 000 euros sur une
période de trois ans dés lors qu'elle exerce un service
d'intérét économique général (qui correspond a une
compensation d'obligations de service public), ne
reléeve pas du régime juridique des aides d'Etat
conformément a la circulaire du 29 septembre 2015
relative aux nouvelles relations entre les pouvoirs
publics et les associations.

Dans le cadre de sa politique de I'habitat, la Métropole
Aix-Marseille-Provence a construit un partenariat avec
I'agence départementale d’information sur le logement
des Bouches du Rhéne (ADIL) dans le prolongement
des relations avec les six intercommunalités
fusionnées, par la signature dune charte de
partenariat en 2017.

Conformément a l'article L 366-1 du Code de la
Construction et de I'Habitation, 'ADIL des Bouches-
du-Rhéne conduit trois missions :

- Informer et conseiller gratuitement les
habitants dans la conduite de leur projet liée
au logement (acceés au parc locatif privé et
social, accession a la propriété,
investissement locatif...) et dans la résolution
de leurs difficultés liées au logement (habitat
indigne, impayés de loyer, copropriétés
fragiles et dégradées...). Cette mission
d'information est assurée a partir du siege de
'ADIL sise 15, avenue Robert Schuman,
13002 Marseille et via un réseau de 36
permanences sur la Métropole ;

- Observer le fonctionnement des marchés du
logement et de I'habitat, les pratiques des
professionnels et le comportement des
ménages ;

- D'informer et d'apporter une expertise aux
acteurs de I'habitat des secteurs publics et
privés.



Dans le cadre de sa compétence en matiére d'habitat,
la Métropole a décidé d'adhérer a I'ADIL 13. Afin
d'aller plus loin sur le plan opérationnel, il convient
désormais d'approuver une convention annuelle
d'objectifs incluant un programme d'actions (en
annexe) qui sera mis en ceuvre sur la Métropole.

Il convient en outre au regard des seuils de soutien,
d’adapter le formalisme conventionnel des relations
avec cette association.

Le montant de la subvention pour 2019 s’éleve a
550 000 euros.

Aussi, d'un commun accord, 'ADIL et la Métropole
Aix-Marseille-Provence décident de mettre un terme a
la charte de partenariat qui les lie depuis le 1 janvier
2017.

Ainsi, il est proposé au Bureau de Territoire Marseille-
Provence de se prononcer pour avis sur la convention
venant prendre le relais de la charte de partenariat
ainsi que le montant du soutien a octroyer pour
I'année 2019.

Telles sont les raisons qui nous incitent & proposer au
Conseil de Territoire de prendre la délibération ci-
apres :

Le Conseil de Territoire Marseille Provence,

Vu

® la loi n° 2014-58 du 27 janvier 2014 de
Modernisation de I’Action Publique
Territoriale et d’Affirmation des Métropoles ;

e La loi n° 2015-991 du 7 aolt 2015 portant
Nouvelle Organisation Territoriale de la
République ;

® Le décret n° 2015-1085 du 28 aolt 2015
portant création de la Métropole Aix-
Marseille- Provence ;

® Le décret n° 2015-1520 du 23 novembre
2015 portant fixation des limites des
territoires de la Métropole Aix-Marseille-
Provence ;

® |e Code Général des Collectivités
Territoriales et notamment I'article L. 5218-7 ;

® Le procés-verbal de I'élection de Monsieur
Jean MONTAGNAC en qualité de Président
du Conseil de Territoire Marseille Provence
du 13 Juillet 2017 ;

® |a délibération du Conseil de la Métropole
Aix-Marseille-Provence n° HN 056-
187/16/CM du 28 avrii 2016 portant
délégation de compétences du Conseil de la
Métropole au Conseil de Territoire Marseille
Provence.

® |a lettre de saisine de la Présidente du
Bureau de la Métropole ;

® |Le projet de délibération portant sur
'approbation d’'une convention annuelle
d’'objectifs avec I'Agence Départementale
d’Information sur le Logement (ADIL) 13.

OUI LE RAPPORT CI-DESSUS,
Entendues les conclusions du rapporteur,
CONSIDERANT

e Qu'afin de pouvoir mener ses missions en
matiere d'habitat, la Métropole souhaite
s'appuyer sur l'expertise de I'ADIL 13 qui
constitue un acteur incontournable dans ce
domaine et qui a développé différentes
actions tant a destination des habitants que
des acteurs de I'habitat

DELIBERE

Article unique :

Le Conseil de Territoire Marseille-Provence émet un
avis favorable au projet de délibération portant sur
« Approbation d’une convention annuelle d’objectifs
avec I'Agence Départementale d’Information sur le
Logement (ADIL) 13 ».

Cette proposition mise aux voix est adoptée.

VU 045-293/19/CT
| Approbation du Plan Partenarial
d’Aménagement du Centre-Ville de Marseille

Avis du Conseil de Territoire
DGDU 19/17539/CT

Monsieur le Président du Conseil de Territoire
Marseille Provence sur proposition du Président
délégué de Commission soumet au Conseil de
Territoire le rapport suivant :

L'article L. 5218-7, | du Code Général des
Collectivités Territoriales prévoit que préalablement a
leur examen par le Conseil de la Métropole, le Conseil
de Territoire est saisi pour avis des projets de
délibération satisfaisant a deux conditions cumulatives
: leur exécution est spécifiquement prévue, en tout ou
partie, dans les limites du territoire, et ils concernent
les affaires portant sur le développement économique,
social et culturel, l'aménagement de Il'espace
métropolitain et la politique locale de I'habitat.

Le Conseil de Territoire émet alors un avis dans le
délai fixé par le Président du Conseil de la Métropole,
qui ne peut étre inférieur a quinze jours a compter de
la saisine du Conseil de Territoire, sauf urgence
diment constatée par l'organe délibérant de la
Métropole.



A défaut d’'un avis émis dans ce délai, le Conseil de la
Métropole pourra valablement délibérer sur le projet
de délibération.

La délibération « Approbation du Plan Partenarial
d’Aménagement du Centre-Ville de Marseille

Avis du Conseil de Territoire »satisfait les conditions
de larticle L5218-7, | du Code Général des
Collectivités Territoriales.

Le Conseil de Territoire doit donc étre saisi pour avis
du projet de délibération précité.

Le centre-ville de Marseille, un des coeurs majeurs de
la Métropole, est confronté & des problemes socio-
urbains lourds, couplés a des problémes d’aménité et
de cadre de vie : une part importante de I'habitat privé
ancien connait des processus de dégradation
multiples, remettant en cause les facteurs de cohésion
et d’équilibre de la Ville.

Le centre-ville abrite une grande partie de ménages
fragilisés et paupérisés, qui trouvent des habitations a
des prix abordables, dans des conditions d’habitabilité
souvent douteuses tout en bénéficiant des avantages
de la centralité.

Pourtant, ce centre-ville a été le lieu de plusieurs
décennies d’une politique volontaire de revitalisation
urbaine des secteurs centraux. L’investissement
engagé a été important en matiére de restructuration
urbaine, d’équipements publics, d’aménagements
d’espaces urbains ainsi que la mise en ceuvre de
programmes d’actions en matiére d’amélioration de
I'habitat ont permis d’obtenir une amélioration
significative mais encore insuffisante.

Les causes sont profondes et la mobilisation des
acteurs et des moyens est donc plus que jamais
indispensable. Ces problématiques d’habitat doivent
étre travaillé concomitamment a la revitalisation des
activités commerciales, au renforcement de
I'attractivité économique et touristique, a 'amélioration
du systéeme viaire, au développement des mobilités, a
I'organisation efficace de la gestion urbaine de
proximité, au développement des espaces publics et
des espaces verts, a la remise a niveau en
équipements publics, en offres de services pour les
habitants, tout en préservant les équilibres sociaux
existants.

Ainsi, la problématique du développement de ce
centre ancien dégradé se présente comme récurrente
a des degrés divers et se retrouve a plusieurs endroits
du territoire métropolitain. Il constitue assurément un
des axes prioritaires d’intervention de la politique de
développement urbain projetée et de maniere aigue
sur le centre-ville de Marseille. Cing objectifs lui sont
attachés :
- lutter contre I'habitat indigne

- améliorer [lattractivitt et la qualité
résidentielle

- permettre aux habitants de se maintenir
dans leurs quartiers

- restaurer le patrimoine bati

- redynamiser la fonction économique

Suite au drame de la rue d’Aubagne, un courrier au
Ministre Julien Denormandie daté du 27 novembre
2018 a signifi¢ limportance de consolider un
partenariat avec I'Etat sur la politique a engager
conjointement sur le centre-ville de Marseille afin que
les actions soient renforcées avec la Métropole Aix
Marseille  Provence, compétente en matiere
d’aménagement et d’habitat depuis le 1er janvier
2018.

Le 13 décembre 2018, la Conseil de la Métropole Aix-
Marseille-Provence  approuvait une délibération
précisant la stratégie territoriale durable et intégrée de
Lutte contre I'Habitat Indigne et Dégradé a mettre en
ceuvre.

Tout en sachant que la loi ELAN (loi n° 2018-1021 du
23 novembre 2018 portant évolution du logement, de
laménagement et du numérique dite Loi ELAN)
instaure le « Projet Partenarial d’Aménagement »
(PPA) constituant une forme originale de
contractualisation entre I'Etat, les collectivités et des
partenaires identifiés, le 22 janvier 2019, un protocole
de préfiguration du PPA a été signé entre I'Etat, la
Métropole, la Ville de Marseille, et TEPAEM signifiant
'engagement d'un projet commun et partenarial en
faveur de la revitalisation du centre-ville de Marseille
et notamment de la lutte contre I'habitat indigne.

C’est aujourd’hui I'approbation de ce « PPA Centre-
vile de Marseille » qui est présenté au Conseil
Métropolitain.

Au travers de ce projet, il s’agit de proposer un
modele de développement alliant lutte contre I’habitat
indigne a des actions en matiere de développement
économique, d’équipements publics, d’espaces
publics ou encore de mobilité. Ciblé sur le grand
centre-ville, le contrat de PPA est le cadre qui établit
le programme de travail et d’actions et I'accord des
différentes parties prenantes pour le mener a bien de
maniére partenariale.

Le PPA affirme le projet de développement du centre-
ville regroupant des actions déja engagées comme
par exemple Euroméditerranée, le projet urbain
Quartiers Libres Saint Charles Belle de Mai, ou
encore ['Opération Grand Centre-ville. 1l précise
également les actions a mettre en ceuvre pour que le
dessein du centre-ville prenne tout sa déclinaison.

Celui-ci précise :
- Le périmétre d’intervention: Il s’étend
sur plus de 1000 hectares du centre-ville
de Marseille, périmétre représentant le



secteur d’extension du centre-ville allié
aux préoccupations patrimoniales ;

- Les orientations daménagement et
objectifs de développement ainsi que les
déclinaisons opérationnelles existantes
ou a mener ;

- 4 premiers ilots opérationnels répartis
sur au sein du PPA ;

- Le pilotage et la gouvernance

- Les bilans et estimations financiers du
projet avec engagement des parties

- Le calendrier d’exécution et de mise en
ceuvre opérationnel

1. Le périmétre d’intervention :

Le « PPA Centre-ville de Marseille » porte sur un
périmétre de 1000 hectares, prés de 200 000
habitants, représentant le centre-ville de Marseille
élargi. Ce périmétre d’intervention inclut les principaux
dispositifs préexistants attachés a des objectifs du
projet, a savoir :

* Les périmétres de la lutte contre I'habitat
dégradé et I'amélioration de la qualité
résidentielle des quartiers (OPAH),

* Les périmétres des Quartiers Prioritaires
centraux du Contrat de Ville,

* La valorisation du patrimoine bati, avec le
périmétre de 'AVAP.

La premiére ceinture de contournement du centre-
ville, celui de 'OGCV/OPAH-RU et le périmétre de
'AVAP terrestre en définissent les limites, avec au
Nord, le Boulevard Lesseps prolongé par le Boulevard
Plombiéres, a I'Est le Boulevard Frangoise Duparc et
au Sud, le Boulevard Balille, la place Castellane, le
cours Puget, puis alternativement I'extérieur des
périmétres OGCV/AVAP jusqu'a la plage des
Catalans.

2. Les orientations d’aménagement et objectifs de
développement :

C’est a I'échelle du PPA qu’est élaborée la stratégie
de développement du centre-ville, dans laquelle
devront étre ménagés les grands équilibres sociaux
urbains, en s’articulant avec les objectifs thématiques.

Les premiers constats mettent en évidence plusieurs
dynamiques de projet a I'ceuvre depuis plusieurs
années mais des résultats encore trop insuffisants,
notamment en faveur de 'amélioration de I'habitat, du
développement  économique ou encore de
I’'amélioration du cadre de vie.

Ces diagnostics impliquent de traiter la question du
mal logement de maniére intégrée dans une
démarche de projet urbain global.

Sa conception et sa gestion stratégique devront veiller
aux équilibres, complémentarités et synergies a

promouvoir entre les différents secteurs du centre-ville
(centre historique, Euroméditerranée, Quartiers
Libres, quartiers périphériques, ...), notamment en
termes d’attractivité résidentielle, de mobilité, de
développement économique et commercial, et a la
satisfaction simultanée des besoins des habitants et
des grandes fonctions métropolitaines inhérentes au
coceur d’'une Métropole de 1,8 millions d’habitants.

La stratégie du PPA s’articule autour d’'idées fortes
permettant de répondre aux grands enjeux du Centre-
ville :

e Un projet global et intégré, intégrateur des
politiques publiques,

e Un projet  d’aménagement et de
développement a toutes les échelles,
agissant en rattrapage de situations
dégradées et en expérimentation de
nouvelles solutions,

e Une gouvernance partagée entre les acteurs
du projet et des financements croisés,

e Une concertation permanente des acteurs du
territoire, institutions, habitants, entreprises,
organismes professionnels, associations...

Aprés analyse des connaissances existantes, des
projets engagés et des orientations choisies, il
convient de disposer d’'une part de données plus fines
du contexte a toutes les échelles du projet et d’autre
part d’engager le processus de concertation avec les
parties prenantes du territoire.

Un programme d'études complémentaires doit étre
ainsi engagé rapidement afin d'étayer la déclinaison
d’une stratégie opérationnelle et globale coordonnée a
I'échelle du Centre-ville notamment en matiere de
stratégie fonciere, de programmation habitat,
d’équilibres résidentiels et de besoins en relogement,
d’équipements publics, de commerce, de mobilité et
de concertation avec les parties prenantes du projet.

De maniére opérationnelle, comme le prévoit la loi
ELAN, il sera instauré, sur tout ou partie du périmetre
du PPA, une Grande Opération d’Urbanisme (GOU)
qui est un nouvel outil d’aménagement dont les
dimensions et caractéristiques requiérent un
engagement conjoint et spécifique de I'Etat aux cbtés
des collectivités. La GOU représente I'échelle d’action
intermédiaire dans laquelle s'inscrit le projet urbain
sectorisé.

3. Le choix de 4 ilots opérationnels de premiere
phase

Il a été proposé de définir 4 ilots opérationnels de
premiére phase intégrés au PPA, introduisant la
notion de proximité. Ces secteurs doivent tester
I'efficience des actions et politiques publiques pour
répondre au mieux aux attentes des habitants. Le
choix s’est porté sur des ilots suivants :

- llot Noailles-Ventre



- llot Noailles-Delacroix
- llot Clovis Hugues-Belle de Mai
- llot Hoche-Versailles

L’objectif sur ces ilots est d’engager a court terme les
études et actions opérationnelles visant le
développement global multithématique.

4. Le pilotage et la gouvernance

Le « PPA du Centre-ville de Marseille » doit bénéficier
d’un portage politique et technique fort qui garantit la
réussite de la mise en ceuvre dans la durée de cette
opération complexe et étalée sur un temps long. Deux
instances sont nécessaires au pilotage et a
I'organisation de la mise en ceuvre du PPA:

- un comité de pilotage politique, qui est
une instance de validation composé des
élus métropolitains et communaux, des
représentants de I'Etat et des
Partenaires signataires du présent
protocole. Ce comité de pilotage est co-
présidé par la Présidente de la
Métropole Aix-Marseille-Provence et le
Préfet de Région, Préfet du département
des Bouches du Rhéne ou leurs
représentants et animé par la Métropole.

- un comité technique qui assure la bonne
coordination et le suivi de I'ensemble
des dispositifs constituant le PPA.

Aux cotés de la Métropole Aix-Marseille-Provence, les
partenaires signataires du PPA sont I'Etat, la Ville de
Marseille, 'EPAEM, le Conseil Départemental 13,
I'Etablissement Public Foncier PACA (EPF), 'ANAH,
’ANRU, 'ARHLM, la Banque des Territoires chacun
prenant des engagements dans le cadre du contrat.

5. Les bilans et estimations financiers du projet
avec engagement des parties

Les évaluations financiéres pour engager ces études
qui restent a mener sur 'ensemble du périmétre des
1000 hectares du PPA sont estimées a 2 millions
d’euros par an.

Les dépenses en investissement destinées a amorcer
significativement le renouvellement urbain et la
requalification de ces quartiers devront étre précisées,
dont [laction fonciere qui constitue le levier
indispensable a la mise en ceuvre de la stratégie
inscrite au PPA et des opérations qui y sont
attachées.

Celles consacrées aux 4 flots opérationnels de 1%
phase ainsi quaux aménagements urbains et
équipements publics associés s’élévent en premiére
estimation a 217 000 000 d’Euros.

6. Le calendrier d’exécution

Le Projet Partenarial d’Aménagement a pour objectif
principal de mettre en oceuvre durant 15 ans une
stratégie d’intervention coordonnée et intégrée sur les
1000 hectares du Centre-vile de Marseille, de
maniére a articuler I'ensemble des réflexions, études
et projets et a maximiser leur effet levier aux
différentes échelles.

Les opérations devront étre congues et conduites de
fagon transversale, se coordonner avec l'intervention
sociale et étre construites avec les habitants.

Telles sont les raisons qui nous incitent & proposer au
Conseil de Territoire de prendre la délibération ci-
apres :

Le Conseil de Territoire Marseille Provence,

Vu

® La loi n° 2014-58 du 27 janvier 2014 de
Modernisation de I’Action Publique
Territoriale et d’Affirmation des Métropoles ;

® la loi n° 2015-991 du 7 ao(t 2015 portant
Nouvelle Organisation Territoriale de la
République ;

® Le décret n° 2015-1085 du 28 aol(t 2015
portant création de la Meétropole Aix-
Marseille- Provence ;

® Le décret n° 2015-1520 du 23 novembre
2015 portant fixation des limites des
territoires de la Métropole Aix-Marseille-
Provence ;

® Le Code Général des Collectivités
Territoriales et notamment l'article L. 5218-7 ;

® Le procés-verbal de I'élection de Monsieur
Jean MONTAGNAC en qualité de Président
du Conseil de Territoire Marseille Provence
du 13 Juillet 2017 ;

® La délibération du Conseil de la Métropole
Aix-Marseille-Provence n° HN 056-
187/16/CM
du 28 avril 2016 portant délégation de
compétences du Conseil de la Métropole au
Conseil de Territoire Marseille Provence.

® La lettre de saisine de la Présidente de la
Métropole.

OUI LE RAPPORT CI-DESSUS,

Entendues les conclusions du rapporteur,
DELIBERE

Article unique :

Le Conseil de Territoire Marseille Provence émet un
favorable au projet de délibération, portant sur



I'approbation du Plan Partenarial d’Aménagement du
Centre-ville de Marseille.

Cette proposition mise aux voix est adoptée.
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Commission "Proximité"
I e e e A e e e e A A A A N N N e e N 0 N

PROX 001-294/19/CT

B Approbation de la révision d'opérations
d'investissement de I'Espace Public, de la Voirie et
de la Circulation destinées aux opérations de
voirie sur les voies métropolitaines et leurs
dépendances sur le Territoire Marseille-Provence

Avis du Conseil de Territoire
DRM 19/17436/CT

Monsieur le Président du Conseil de Territoire
Marseille Provence sur proposition du Président
délégué de Commission soumet au Conseil de
Territoire le rapport suivant :

Conformément a la délibération HN 56-187/16/CM du
28 avril 2016, le Conseil de la Métropole a délégué au
Conseil de Territoire Marseille-Provence, comprenant
les communes d'Allauch, Carnoux-en-Provence,
Carry-le-Rouet, Cassis, Ceyreste, Chateauneuf-les-
Martigues, Ensués-la-Redonne, Gémenos, Gignac-la-
Nerthe, La Ciotat, Le Rove, Marignane, Marseille,
Plan-de-Cuques, Roquefort-la-Bédoule, Saint-Victoret,
Sausset-les-Pins, Septemes-les-Vallons, I'exercice de
sa compeétence en matiére d’aménagement de
I’'espace métropolitain.

Dans le cadre du Budget Supplémentaire de I'année
2019, sont inscrites trois opérations d’investissement
qui nécessitent une révision de leurs autorisations de
programme.

En effet, tout d’abord Il'opération n°2011108700
intitulée « Marseille Quartier Noailles Rue Halles
Charles Delacroix » doit étre révisée a hauteur de
1630000 euros TTC. Compte tenu d'une part de
l'intégration des velums dans les dépenses de la
Métropole pour les forains de la place de Capucins, et
d’autre part, d'un traitement qualitatif de cet espace
avec aménagement de la rue Chateauredon, il ressort
gu’'une augmentation de +700 000 euros, du
financement est nécessaire.

Ensuite, I'opération n°2015118400 intitulée « Marseille
— Aménagement des voies aux abords de l'acces au
lycée de Marseilleveyre » doit étre révisée a hauteur
de 1 200 000 euros TTC, ceci en raison des montants
estimés par les entreprises en réponse aux
consultations engagées par la Métropole en matiere
de maitrise d'ceuvre, d’études complémentaires, de
Coordination en matiere de Sécurité et de Protection
de la Santé (CSPS) et de travaux. Cette augmentation

résultant d’'un agrandissement du périmétre de
I'opération (intégration de 'aménagement du parvis du
lycée, soit une surface supplémentaire de 1 100m?, en
sus du giratoire et des parkings représentant
6 500m2). Le montant de l'autorisation de programme
doit étre en conséquence, réévalué a hauteur de +
350 000 euros.

Enfin, 'opération n°2019100900 intitulée « Marseille
13016 — Aménagement de la rue Rabelais » doit étre
révisée a hauteur de 1000000 euros TTC. Cette
révision résulte de I'élargissement du périmétre de
I'opération qui comprend désormais :

- le carrefour entre la rue Rabelais et le
chemin de Saint Henri. L’intégration de ce
carrefour est justifiée pour améliorer la
fluidité du carrefour et éviter le stationnement
anarchique.

- La fin de traitement des trottoirs et de
chaussée de la rue Rabelais (sur environ 100
meétres de long) jusqu'au rondpoint avec
I'avenue André Roussin du fait de tranchées
présentes sur site.

Cet élargissement a pour conséquence d’augmenter
les montants estimés par la Métropole de + 520 000
euros en ce qui concerne les marchés de travaux, de
maitrise d’'ceuvre et de CSPS nécessaires a la
réalisation de I'opération.

Telles sont les raisons qui nous incitent & proposer au
Conseil de Territoire de prendre la délibération ci-
apres :

Le Conseil de Territoire Marseille Provence,

Vu

® La loi n° 2014-58 du 27 janvier 2014 de
Modernisation de I’Action Publique
Territoriale et d’Affirmation des Métropoles ;

® la loi n° 2015-991 du 7 ao(t 2015 portant
Nouvelle Organisation Territoriale de la
République ;

® Le décret n° 2015-1085 du 28 aol(t 2015
portant création de la Métropole Aix-
Marseille- Provence ;

® Le décret n° 2015-1520 du 23 novembre
2015 portant fixation des limites des
territoires de la Métropole Aix-Marseille-
Provence ;

® |e Code Général des Collectivités
Territoriales et notamment 'article L. 5218-7 ;

® Le procés-verbal de I'élection de Monsieur
Jean MONTAGNAC en qualité de Président
du Conseil de Territoire Marseille Provence
du 13 Juillet 2017 ;

® La délibération du Conseil de la Métropole
Aix-Marseille-Provence n° HN 056-
187/16/CM
du 28 avril 2016 portant délégation de



compétences du Conseil de la Métropole au
Conseil de Territoire Marseille Provence.

® |e projet de délibération « Approbation de la
révision d'opérations d'investissement de
'Espace Public, de la Voirie et de la
Circulation destinées aux opérations de
voirie sur les voies métropolitaines et leurs
dépendances sur le Territoire Marseille-
Provence ».

OUT LE RAPPORT CI-DESSUS,

Entendues les conclusions du rapporteur,

DELIBERE

Article unique :

Le Conseil de Territoire Marseille Provence émet un
avis favorable au projet de délibération « Approbation
de la révision d'opérations d'investissement de
I'Espace Public, de la Voirie et de la Circulation
destinées aux opérations de voirie sur les voies
métropolitaines et leurs dépendances sur le Territoire
Marseille-Provence ».

Cette proposition mise aux voix est adoptée.

PROX 002-295/19/CT
W Approbation de la création et de I'affectation de
I'opération d'investissement - Marseille ANRU -
Aménagement de voies diverses dans le cadre de
la rénovation urbaine

Avis du Conseil de Territoire
DRM 19/17437/CT

Monsieur le Président du Conseil de Territoire
Marseille Provence sur proposition du Président
délégué de Commission soumet au Conseil de
Territoire le rapport suivant :

Mise en place au 1% janvier 2016, la Métropole Aix-
Marseille Provence est un vaste territoire de 3 150
km2, constitué de 92 communes et regroupant 1,83
millions d’habitants. Elle a dans le cadre d'un
protocole de préfiguration, définit ses futurs projets de
renouvellement urbain.

Le bilan du premier programme national de rénovation
urbaine mis en ceuvre sur la période 2003-2015 ont
conduit I'Etat et '’Agence Nationale pour la Rénovation
Urbaine a lancer un nouveau programme.

Sur Marseille, 14 quartiers ont été désignés
prioritaires au titre du Nouveau Programme National
de Renouvellement Urbain (NPNRU).

La Loi de programmation pour la ville et la cohésion
urbaine, votée en février 2019, pose le cadre et fixe
les objectifs et les moyens du NPNRU. Un
investissement de 5 milliards d'euros de I'ANRU,
financé avec le concours d’Action Logement, sera
ainsi réparti comme suit : 83% pour les sites d'intérét
national, et 17% pour les sites d’intérét régional, dans
le cadre des Contrats de plan Etat-région (CPER).

Les 14 quartiers désignés comme prioritaires sont
replacés dans le fonctionnement urbain de 4 grands
secteurs géographiques qui participent au projet de
développement métropolitain en matiére de centralité,
d’activité économique et d’habitat. Ces secteurs sont
les suivants :

Le secteur Cadran Nord-Est — L2 comprenant :

« Frais-Vallon, Le Clos, La Rose, Petit Séminaire

» Malpassé Corot

» Grand Saint-Barthélemy, Bon Secours, Les Rosiers,
Marine Bleue, Saint-Jérome

* La Maurelette

* Les Aygalades

« La Visitation - Bassens

Le secteur Hopital Nord — Saint Antoine — Mourepiane

comprenant :

 Solidarité, Kallisté, La Graniére

« La Savine

« Saint-Antoine, Plan d'Aou, La Bricarde, La
Castellane

 Consolat, Ruisseau Mirabeau
* La Calade, Campagne Lévéque

Le secteur Sud — Vallée de I'Huveaune comprenant :
« Air-Bel

Le secteur Grand Centre Ville — Grand Port Maritime
de Marseille comprenant :

» Le Centre Ville, Le Canet, les Arnavaux, et la Place
Jean Jaures

« La Cabucelle

Afin de rationaliser la gestion des crédits afférents a la
rénovation urbaine et viaire de ces quartiers, il est
proposé de créer une opération spécifique au NPNRU
sur Marseille, ayant pour objet 'aménagement de
diverses voies dans le cadre de la rénovation urbaine.
Cette opération se déclinera en diverses opérations
rattachées (« sous-opérations ») et énumérées de
maniére non exhaustive ci-apres :
- Une opération relative a 'aménagement des
voies dans le secteur du Cadran Nord-Est —
L2
- Une opération relative a 'aménagement des
voies dans le secteur de I'Hopital Nord —
Saint Antoine-Mourepiane
- Une opération relative a 'aménagement des
voies dans le secteur Sud - Vallée de
I'Huveaune



- Une opération relative a 'aménagement des
voies dans le secteur Grand Centre Ville —
Grand Port Maritime de Marseille

D’autres sous-opérations pourront étre créées en
fonction des aménagements viaires programmés au
fur et & mesure de lavancement du Nouveau
Programme National de Renouvellement Urbain.

A cet effet, I'opération d’investissement intitulée «
Marseille ANRU - Aménagement de voies diverses
dans le cadre de la rénovation urbaine», pour un
montant de 25 000 000 €, inscrite au budget
supplémentaire 2019 enregistrée dans l'autorisation
de programme 191141 du programme 14.1 de la
Métropole doit étre créée et affectée.

Telles sont les raisons qui nous incitent & proposer au
Conseil de Territoire de prendre la délibération ci-
apres :

Le Conseil de Territoire Marseille Provence,

Vu

® la loi n° 2014-58 du 27 janvier 2014 de
Modernisation de I’Action Publique
Territoriale et d’Affirmation des Métropoles ;

® La loi n° 2015-991 du 7 aolt 2015 portant
Nouvelle Organisation Territoriale de la
République ;

® Le décret n° 2015-1085 du 28 aolt 2015
portant création de la Métropole Aix-
Marseille- Provence ;

® Le décret n° 2015-1520 du 23 novembre
2015 portant fixation des limites des
territoires de la Métropole Aix-Marseille-
Provence ;

® |e Code Général des Collectivités
Territoriales et notamment 'article L. 5218-7 ;

® Le proces-verbal de I'élection de Monsieur
Jean MONTAGNAC en qualité de Président
du Conseil de Territoire Marseille Provence
du 13 Juillet 2017 ;

® |a délibération du Conseil de la Métropole
Aix-Marseille-Provence n° HN 056-
187/16/CM du 28 avril 2016 portant
délégation de compétences du Conseil de la
Métropole au Conseil de Territoire Marseille
Provence.

e Le projet de délibération « Approbation de la
création et de laffectation de I'opération
d'investissement - Marseille ANRU -
Aménagement de voies diverses dans le
cadre de la rénovation urbaine ».

OUT LE RAPPORT CI-DESSUS,

Entendues les conclusions du rapporteur,

DELIBERE

Article unique :

Le Conseil de Territoire Marseille Provence émet un
avis favorable au projet de délibération « Approbation
de la création et de Iaffectation de I'opération
d'investissement - Marseille ANRU - Aménagement
de voies diverses dans le cadre de la rénovation
urbaine ».

Cette proposition mise aux voix est adoptée.

PROX 003-296/19/CT

B Approbation de la création et de |'affectation de
I'opération d'investissement - Marseille 13éme
arrondissement - Aménagement de l'accés au
centre de secours situé rue de la Crédence

Avis du Conseil de Territoire
DRM 19/17442/CT

Monsieur le Président du Conseil de Territoire
Marseille Provence sur proposition du Président
délégué de Commission soumet au Conseil de
Territoire le rapport suivant :

La  Métropole  Aix-Marseille-Provence  prévoit
I'aménagement du chemin d’accés au nouveau centre
de secours qui sera situé au début de la rue de la
Crédence. L’accés a ce centre se fera par la rue de la
Maurelle, entre la rue Marius Briata et le
prolongement de la rue de la Crédence sur la
commune de Marseille (13013).

Actuellement, cette portion de la rue de la Maurelle,
représente 477 métres linéaires pour 4 800m° de
surface a requalifier.

Cet aménagement est situé dans le périmétre du
NPRU du petit Séminaire. Le projet consiste a
matérialiser I'existence de trottoirs sur cette partie de
la rue de la Maurelle et a recalibrer celle-ci, avec
intégration de pistes cyclables, de stationnements, et
d’espace verts.

A cet effet, I'opération d’investissement « Marseille
13°™ arrondissement - Aménagement de I'accés au
centre de secours rue de la Crédence», pour un
montant de 1 100 000 €, inscrite au budget
supplémentaire de l'année 2019, enregistrée dans
l'autorisation de programme 191141 du programme
14.1 de la Métropole doit étre créée et affectée.

Telles sont les raisons qui nous incitent a proposer au
Conseil de Territoire de prendre la délibération ci-
apres :

Le Conseil de Territoire Marseille Provence,

Vu



® La loi n° 2014-58 du 27 janvier 2014 de
Modernisation de I’Action Publique
Territoriale et d’Affirmation des Métropoles ;

® La loi n° 2015-991 du 7 ao(t 2015 portant
Nouvelle Organisation Territoriale de la
République ;

® Le décret n° 2015-1085 du 28 aolt 2015
portant création de la Métropole Aix-
Marseille- Provence ;

® |e décret n° 2015-1520 du 23 novembre
2015 portant fixation des limites des
territoires de la Métropole Aix-Marseille-
Provence ;

® |e Code Général des Collectivités
Territoriales et notamment l'article L. 5218-7 ;

® Le procés-verbal de I'élection de Monsieur
Jean MONTAGNAC en qualité de Président
du Conseil de Territoire Marseille Provence
du 13 Juillet 2017 ;

® |a délibération du Conseil de la Métropole
Aix-Marseille-Provence n° HN 056-
187/16/CM du 28 avril 2016 portant
délégation de compétences du Conseil de la
Métropole au Conseil de Territoire Marseille
Provence.

® Le projet de délibération « Approbation de la
création et de [affectation de ['opération
d'investissement - Marseille  13°™
arrondissement - Aménagement de l'acces
au centre de secours situé rue de la
Crédence ».

OUT LE RAPPORT CI-DESSUS,

Entendues les conclusions du rapporteur,

DELIBERE

Article unique :

Le Conseil de Territoire Marseille Provence émet un
avis favorable au projet de délibération «Approbation
de la création et de [Iaffectation de ['opération
dinvestissement - Marseille 13°™ arrondissement -
Aménagement de 'accés au centre de secours situé
rue de la Crédence ».

Cette proposition mise aux voix est adoptée.

PROX 004-297/19/CT

W Approbation de la création et de I'affectation de
I'autorisation de programme relative a la réfection
du revétement du parking Mont-Fleuri a Carnoux
en Provence

Avis du Conseil de Territoire
DIFRA 19/17383/CT

Monsieur le Président du Conseil de Territoire
Marseille Provence sur proposition du Président
délégué de Commission soumet au Conseil de
Territoire le rapport suivant :

Dans le cadre des dispositions de I'article L 5218-7, L
du Code Général des Collectivités Territoriales le
Conseil de Territoire est saisi pour avis au rapport
présenté ci-apres :

Le parking Mont-Fleuri, situé a Carnoux-en-Provence,
a été construit en 1975 par la SCI immobilier et cédé a
titre gratuit par la Commune de Carnoux-en-Provence
a la Communauté Urbaine Marseille-Provence
Métropole qui est devenue propriétaire de la dalle
supérieure.

Cette dalle de béton d'une surface de 2800 m?
servant d’'aire de stationnement pour 70 véhicules
recouvre un parking constitué de boxes privés.

Afin de ne pas dégrader les conditions d’accueil des
utilisateurs et garantir I'accés au parking, cette
structure a fait I'objet du revétement de surface en
résine circulable par les services de la Communauté
urbaine Marseille-Provence Métropole en 2003.

Seize années plus tard, I'état vétuste du revétement
nécessite d’étre repris dans son intégralité.

Afin de mener a bien cette opération, la création de
l'autorisation de programme correspondante d’un
montant de 1 000 000 euros doit étre approuvée, dans
le cadre du vote du budget supplémentaire 2019.

I convient dés lors daffecter lautorisation de
programme.

Telles sont les raisons qui nous incitent & proposer au
Conseil de Territoire de prendre la délibération ci-
apres :

Le Conseil de Territoire Marseille Provence,

Vu

® Le Code Général des Collectivités
Territoriales et notamment l'article L. 5218-7 ;

® lLa loi n° 2014-58 du 27 janvier 2014 de
modernisation de l'action publique territoriale
et d'affirmation des métropoles ;

® La loi n° 2015-991 du 7 ao(t 2015 portant
nouvelle organisation territoriale de la
République ;

® Le décret n° 2015-1085 du 28 aolt 2015
relatif a la création de la Métropole Aix-
Marseille-
Provence ;
La délibération FAG 21-5718/19/CM du 28
Mars 2019 portant délégation de



compétence du Conseil au Bureau de la
Métropole ;

® |a lettre de saisine de la Présidente de la
Métropole Aix-Marseille-Provence ;

OUT LE RAPPORT CI-DESSUS,

Entendues les conclusions du rapporteur,

CONSIDERANT

® Qu'il s’avere nécessaire de réaliser la
réfection du revétement du parking Mont-
Fleuri a Carnoux-en-Provence ;

® Que le Conseil de Territoire doit émettre un
avis sur ce projet de délibération.

DELIBERE

Article Unique :

Le Conseil de Territoire émet un avis favorable au
projet de délibération concernant I'approbation de la
création et de [affectation de lautorisation de
programme relative a la réfection du revétement du
parking Mont-Fleuri a Carnoux en Provence.

Cette proposition mise aux voix est adoptée.

PROX 005-298/19/CT

W Approbation de la création et de I'affectation de
I'opération d'investissement - Rénovation du Mur
d'images du PC Tunnels a Marseille

Avis du Conseil de Territoire
DRM 19/17440/CT

Monsieur le Président du Conseil de Territoire
Marseille Provence sur proposition du Président
délégué de Commission soumet au Conseil de
Territoire le rapport suivant :

La Métropole Aix-Marseille-Provence a en charge la
coordination, I'exploitation et la maintenance des
tunnels, la gestion et la coordination de la
signalisation lumineuse en site urbain (feux tricolores)
ainsi que la régulation du trafic.

Elle s’engage au quotidien pour améliorer d’'une part
la circulation sur son territoire, par des
investissements financiers particulierement
conséquents dans les tunnels, et d’autre part la
coordination des feux de signalisation et I'information
apportée aux usagers.

La Métropole a pour objectifs d’assurer un maximum
de fluidité et de limiter les fermetures des 4 tunnels
gu’elle exploite (tunnel Vieux-Port, Joliette, Major et

Saint Charles), en termes de durée d’intervention, de
nombre d’opérations de maintenance et de sécurité
programmeée.

La densité de trafic s’avere trés importante sur les
axes autoroutiers marseillais en heure de pointe,
dans lesquels les tunnels métropolitains sont
intégrés. Le Poste de Commandement Tunnels
surveille la circulation et la régule en temps réel. I
intervient sur tous les incidents et accidents, pour
mettre en sécurité les usagers et les ouvrages tout en
régulant le trafic.

Les études menées en interne et le développement
de nouveaux outils technologiques permettent
d’améliorer le service rendu d’année en année.

Une surveillance permanente par vidéo est effectuée
dans ces tunnels grace a [linstallation de 122
caméras. Des gestions techniques centralisées
(GTC) des 4 ouvrages sont intégrées sur des postes
de travail banalisés. 7 postes de travail double écran
(dont 3 de secours), commandés par deux
opérateurs, permettent le contrble des actions de
maintenance et de paramétrage.

Un mur d’'images central composé de 2 fois 4 écrans
recoit 'ensemble des vidéos et des synoptiques en
temps réel, ainsi que la vidéo des incidents détectés
par le systéme de détection automatisé des incidents
(DAI).

Afin de moderniser cet équipement et d'y intégrer la
surveillance de la tranchée couverte du Boulevard
Urbain Sud a [I'horizon 2020, [I'opération
d’investissement « Rénovation du Mur d’'images du
PC Tunnels », pour un montant de 500 000 euros,
Inscrite au budget supplémentaire de I'année 2019,
enregistrée dans I'autorisation de programme 191141
du programme 14.1 de la Métropole doit étre créée et
affectée.

Telles sont les raisons qui nous incitent a proposer au
Conseil de Territoire de prendre la délibération ci-
apres :

Le Conseil de Territoire Marseille Provence,

Vu

® la loi n° 2014-58 du 27 janvier 2014 de
Modernisation de I’Action Publique
Territoriale et d’Affirmation des Métropoles ;

® La loi n° 2015-991 du 7 ao(t 2015 portant
Nouvelle Organisation Territoriale de la
République ;

e Le décret n° 2015-1085 du 28 aolt 2015
portant création de la Métropole Aix-
Marseille- Provence ;

® Le décret n° 2015-1520 du 23 novembre
2015 portant fixation des limites des



territoires de la Métropole Aix-Marseille-
Provence ;

® |e Code Général des Collectivités
Territoriales et notamment I'article L. 5218-
7;

® Le proces-verbal de I'élection de Monsieur
Jean MONTAGNAC en qualité de Président
du Conseil de Territoire Marseille Provence
du 13 Juillet 2017 ;

® |a délibération du Conseil de la Métropole
Aix-Marseille-Provence  n° HN  056-
187/16/CM du 28 avrii 2016 portant
délégation de compétences du Conseil de la
Métropole au Conseil de Territoire Marseille
Provence.

® | e projet de délibération « Approbation de la
création et de l'affectation de l'opération
d'investissement - Rénovation du Mur
d'images du PC Tunnels ».

OUT LE RAPPORT CI-DESSUS,

Entendues les conclusions du rapporteur,

DELIBERE

Article unique :

Le Conseil de Territoire Marseille Provence émet un
avis favorable au projet de délibération « Approbation
de la création et de [laffectation de I'opération
d'investissement - Rénovation du Mur d'images du
PC Tunnels ».

Cette proposition mise aux voix est adoptée.

PROX 006-299/19/CT

B Approbation d'une convention avec
I'Etablissement Public d'Aménagement relative a
la réalisation et au financement Euroméditerranée
de I'axe Cap-Pinede Geze

Avis du Conseil de Territoire.
DIFRA 19/17382/CT

Monsieur le Président du Conseil de Territoire
Marseille Provence sur proposition du Président
délégué de Commission soumet au Conseil de
Territoire le rapport suivant :

Dans le cadre des dispositions de I'article L 5218-7, L
du Code Général des Collectivités Territoriales le
Conseil de Territoire est saisi pour avis au rapport
présenté ci-apres :

L’avenue du Cap Pinede et le Boulevard du Capitaine
Geéze constituent un important barreau de liaison

routiere métropolitaine, entre les autoroutes A55 et
A7 et permet d’'accéder plus a I'Est de la rocade L2.

L’avenue du Cap Pinéde constitue également une
importante zone de circulation piétonne entre les
quartiers de la Cabucelle, du Canet et du marché aux
Puces.

La requalification de cette voirie constitue, de fait, une
étape fondamentale de mutation du secteur Euromed
2 et plus largement du fonctionnement de la mobilité
métropolitaine.

Apres étude, conduite en commun avec les services
de I'Etablissement Public d’Aménagement
Euroméditerranée (EPAEM), deux hypothéses de
requalification ont été envisagées :

- Une hypothése de dissociation du trafic de
transit et du trafic local par la réalisation
d’'une trémie entre Cap Pinéde et le pont
SNCF de la gare du Canet.

- Une hypothese, dite de mise a plat, en
boulevard urbain multimodal.

Les études ont montré que la solution en trémie
engendrerait des coupures urbaines trés importantes,
notamment au niveau de la rue des Aygalades ainsi
gue tout le long de I'avenue du Cap Pinéde, ou une
trémie  constituerait une  véritable  barriére
infranchissable entre le nord et le sud.

Une solution en boulevard urbain présente des
caractéristiques plus adaptées : voies réservées bus,
pistes cyclables, plantations, traversées piétonnes,
contre-allées, tout en garantissant I'écoulement de la
circulation attendue.

Cet aménagement, résolument urbain, assure une
véritable continuité du secteur Euromed 2 avec le
quartier de la Cabucelle, au Nord. La solution de mise
a plat, sans ouvrage souterrain lourd permet ainsi
d’atteindre un niveau de qualité urbaine globalement
bien supérieure, sur un périmetre plus étendu et ce
dans des conditions techniques et financiéres moins
complexes.

La comparaison des deux solutions concluant a un
net avantage d'une requalification en boulevard
urbain, nous proposons qu’une convention liant
'EPAEM et la Métropole soit rapidement conclue en
vue de lancer sans tarder la consultation des études
de maitrise d’ceuvre de ce projet. Dans un souci de
cohérence et conformément aux dispositions en
cours du protocole financier 'TEPAEM conduirait cette
action en maitrise d’ouvrage directe.

Telles sont les termes du protocole cadre de
partenariat approuvé par la Métropole par
délibération URB 063-5194/18/CM du Conseil de la
Métropole du 13 décembre 2018.



L'EPAEM s’est également prononcé sur cette
orientation au cours du Conseil d’Administration en
date du 15 mars 2019.

Dans ces conditions, la convention relative a la
réalisation et au financement avec 'EPAEM relative a
la réalisation de I'axe Cap-Pinéde - Capitaine Géze a
Marseille est soumise a I'approbation du Conseil de
la Métropole.

Cette convention a pour objet d’arréter les modalités
techniques et financiéres de la maitrise d’ouvrage
des études dont le programme est défini dans son
annexe.

Les études sous maitrise d'ouvrage de I'EPAEM
porteront sur un périmétre comprenant 4
secteurs d’'aménagement :

Secteur 1 : carrefour Cap Pinéde
+ Secteur 2 : avenue Cap Pinéde et Boulevard
Oddo
» Secteur 3 : carrefour rue de Lyon et place
Geze
» Secteur 4 : boulevard Capitaine Géze

Les études comprenant les missions d’Etudes
préalables (EPR) et dAvant-Projet (AVP) sont
évaluées a

1932000 euros TTC dont la présente convention
définit les modalités de prise en charge financiére de
I’étude par la Métropole a hauteur de 1 440 000 euros
TTC.

Un avenant a la convention entérinera I'engagement
sur la poursuite du partenariat financier pour la suite
des études de conception et les travaux
d’aménagement.

Telles sont les raisons qui nous incitent & proposer au
Conseil de Territoire de prendre la délibération ci-
apres :

Le Conseil de Territoire Marseille Provence,

Vu

® La délibération du Conseil de la Métropole
Aix-Marseille-Provence  n° HN  056-
187/16/CM du 28 avrii 2016 portant
délégation de compétences du Conseil de la
Métropole au Conseil de Territoire Marseille
Provence ;

® |Le Code Général des Collectivites
Territoriales et notamment l'article L. 5218-
I

® la loi n°2014-58 du 27 janvier 2014 de
modernisation de I'action publique territoriale
et d'affirmation des métropoles ;

® La loi n°2015-991 du 7 aolt 2015 portant
nouvelle organisation territoriale de la
République ;

e La délibération URB 063-5194/18/CM du
Conseil de la Métropole en date du 13
décembre 2018 approuvant le protocole
cadre de partenariat pour [I'extension
d’Euroméditerranée et du contrat de
partenariat pluriannuel d’'aménagement pour
la phase 1 bis (2019-2030) ;

® La séance du conseil d’administration de
'EPAEM du 15 mars 2019 ;

® La délibération FAG 21-5718/19/CM du 28
Mars 2019 portant délégation de
compétence du Conseil au Bureau de la
Métropole ;

® La lettre de saisine de la Présidente de la
Métropole Aix-Marseille-Provence.

OUI LE RAPPORT CI-DESSUS,

Entendues les conclusions du rapporteur,

CONSIDERANT

® Que le caractére essentiel de I'opération
Euroméditerranée pour le réaménagement
de l'axe Cap-Pinede — Capitaine Geze a
Marseille.

® Que le Conseil de Territoire doit émettre un
avis sur ce projet de délibération.

DELIBERE

Article unique:

Que le Conseil de Territoire émet un avis favorable
au projet de rapport concernant I'approbation d'une
convention de partenariat et de financement avec
I'Etablissement Public d'’Aménagement
Euroméditerranée concernant les études de
préfiguration du réaménagement de |'axe Cap-Pinéde
Géze.

Cette proposition mise aux voix est adoptée.

PROX 007-300/19/CT

B Demande de subvention relative a la 1ére phase
de requalification des espaces publics du Centre-
Ville de Marseille

Avis du Conseil de Territoire
DIFRA 19/17410/CT

Monsieur le Président du Conseil de Territoire
Marseille Provence sur proposition du Président
délégué de Commission soumet au Conseil de
Territoire le rapport suivant :



Dans le cadre des dispositions de l'article L 5218-7,
du Code Général des Collectivités Territoriales le
Conseil de Territoire est saisi pour avis au rapport
présenté ci-apres :

La Meétropole Aix-Marseille-Provence est engagée
dans la réalisation de nombreux projets au sein de
ses territoires. Certains des investissements qui
traduisent les politiques publiques métropolitaines
peuvent faire I'objet d’'un cofinancement de la part de
partenaires institutionnels, consulaires, financiers, ou
privés.

Parmi ces réalisations, la Métropole envisage de
requalifier les espaces publics du centre-ville de
Marseille dans la dynamique initiée par le projet
Vieux-Port mis en ceuvre a partir de 2012. Plusieurs
axes commerciaux majeurs de I'’hypercentre ont fait
l'objet d'une profonde requalification : rue Saint-
Ferréol, rue de Rome avec la mise en service de la
ligne 3 du tramway, rue Francis Davso et la partie

basse de la rue Paradis entre la Canebiére et la Place
Estrangin.

Dans la continuité des aménagements ainsi réalisés,
'opération globale de redynamisation « Ambition
Centre-Ville » vise a poursuivre la requalification du
centre-ville de Marseille, afin d’améliorer le partage de
I'espace public en faveur des piétons et de créer un
vaste espace cohérent et lisible, propice a la
déambulation.

Une partie des travaux a réaliser relevant de la
compétence de la Commune, la Ville de Marseille et la
Métropole Aix-Marseille-Provence ont décidé de
mettre en place une convention de maitrise d’ouvrage
unique pour l'exécution des travaux relevant de la
compétence de chaque collectivité qui sera approuvee
par le Bureau de la Métropole.

Ainsi, cette convention de maitrise d’ouvrage unique
permet d’estimer le montant de la premiére phase de
travaux a 32 154 166,66 € HT et d’établir le plan de
financement suivant pour la premiére phase :

ORGANISMES SOLLICITES TAUX SOLLICITES

MONTANT SOLLICITES

Conseil Départemental des

0,
Bouches-du-Rhéne 67,20 %

21 607 600 € HT

Ville de Marseille 1,42 %

457 670 € HT

Métropole Aix-Marseille-Provence 31,38 %

10 088 896,66 €HT

TOTAL 100 %

32 154 166,66 € HT

Dans le cadre de cette opération importante et afin de
partager l'ambition du coceur de Métropole, un
partenariat ambitieux avec le Conseil Départemental
des Bouches-du-Rhéne est mis en place une
premiére délibération. La présente délibération vise
ainsi a approuver une demande de subvention aupres
du Conseil Départemental des Bouches-du-Rhéne et
a signer tous les documents y afférents.

Telles sont les raisons qui nous incitent a proposer au
Conseil de Territoire de prendre la délibération ci-
apres :

Le Conseil de Territoire Marseille Provence,

Vu

e Le Code Général des Collectivités
Territoriales et notamment l'article L. 5218-7 ;

e La loi n°2014-58 du 27 janvier 2014 de
modernisation de I'action publique territoriale
et d'affirmation des métropoles ;

e La loi n°2015-991 du 7 ao(t 2015 portant
nouvelle organisation territoriale de la
République ;

e Le décret 2015-1085 du 28 aout 2015 portant
création de la Métropole Aix-Marseille-
Provence ;

e La délibération VOI 004-3373/17/CM
affectant I'opération n°2018102100 relative a
la requalification des espaces publics du
centre-ville de Marseille ;

e La délibération FAG 021-5718/19/CM du 28
mars 2019 portant délégation de compétence
du Conseil au Bureau de la Métropole ;

e La lettre de saisine de la Présidente de la
Métropole Aix-Marseille-Provence ;

OUI LE RAPPORT CI-DESSUS,

Entendues les conclusions du rapporteur,

CONSIDERANT

® Que dans la continuité des aménagements
déja réalisés, [I'opération globale de
redynamisation « Ambition Centre-Ville »
vise a poursuivre la requalification du centre-
ville de Marseille, afin d’améliorer le partage
de I'espace public en faveur des piétons et



de créer un vaste espace cohérent et lisible,
propice a la déambulation ;

® Qu'il convient de procéder a la 17~ phase de
requalification des espaces publics du
centre-ville de Marseille ;

® Que pour la réalisation de cette 17" phase de
requalification, la  Métropole  souhaite
solliciter une subvention du Département des
Bouches-du-Rhéne et de tout organisme
susceptible  d’apporter sa  contribution
financiere.

® Que le Conseil de Territoire doit émettre un
avis sur ce projet de délibération.

ere

ere

DELIBERE

Article unique :

Le Conseil de Territoire Marseille Provence émet un
avis favorable au projet de délibération concernant
I'opération relative a I'approbation d’'une demande de
subvention relative a l'opération "requalification des
espaces publics du Centre-Ville de Marseille" phase 1.

Cette proposition mise aux voix est adoptée.

PROX 008-301/19/CT

B Demande de subvention d'investissement
relative a l'opération - Marseille - Etude de
stationnement avenue des Chutes Lavie du n°l
jusqu'a Guigou

Avis du Conseil de Territoire
DRM 19/17466/CT

Monsieur le Président du Conseil de Territoire
Marseille Provence sur proposition du Président
délégué de Commission soumet au Conseil de
Territoire le rapport suivant :

Dans le cadre des dispositions de I'article L 5218-7,
du Code Général des Collectivités Territoriales le
Conseil de Territoire est saisi pour avis au rapport
présenté ci-apres :

La Métropole Aix-Marseille-Provence est engagée
dans la réalisation de nombreuses réalisations au sein
de ses territoires. Certains des investissements qui
traduisent les politiques publiques métropolitaines
peuvent faire I'objet d’'un cofinancement de la part de
partenaires institutionnels, consulaires, financiers, ou
privés. Il importe en conséquence de solliciter, dans le
cadre des dispositifs établis de subventionnement,
leur participation.

Ainsi dans le cadre de I'opération «Marseille — Etude
de stationnement avenue des Chutes Lavie du n°l
jusqu'a Guigou », la Métropole a mis en ceuvre la
requalification de I'avenue des Chutes Lavie sur une

surface de 10 000 m?, en deux trongons : Au Nord de
Flemming a Guigou et au Sud de Guigou a Camille
Flammarion - & Marseille 13004.

Le but de cet aménagement est la réorganisation des
stationnements, des cheminements piétons et la
création de pistes cyclable de part et dautre de
I'avenue afin de sécuriser les usagers du site.

Le noyau villageois (partie Nord de Flemming a
Guigou) recevra un aménagement plus qualitatif, mais
réglementé en zone 30. L'Aménagement prévoit :

-Le repositionnement de I'axe de la chaussée

-La pose de bordures et contre- bordures basses

-La réalisation des caniveaux en béton

-La réfection des corps de chaussées et des
revétements

-Avec trottoirs en enrobé rouge et pistes cyclable en
enrobé noir

-La confection des trottoirs en béton désactivé et avec
bordures pierre dans le noyau villageois

-La création d'un plateau traversant au droit de I'église
-La mise en place de mobiliers urbains.

Le colt du projet pouvant étre subventionné s’éléve a
1 197 000,00 euros HT.

L’'opération visée est la n°2012113400, qui a été
créée pour un montant initial de 30 000,00 euros TTC,
par la délibération du Conseill de Communauté
urbaine Marseille Provence Métropole, n°vOIl 002-
153/12/CC du 13 février 2012. Elle fut revalorisée a
hauteur de 2 000 000,00 euros TTC par délibération
du Conseil de Communauté urbaine n°VOIl 003-
1670/15/CC du 21 décembre 2015.

La présente délibération vise a approuver la demande
de subvention auprés de tout organisme susceptible
d’apporter sa contribution financiere, et a signer tous
les documents y afférents.

Le Plan de financement prévisionnel de cette
opération est le suivant :



Conseil Départemental des Bouches-du-
Rhdne

Dispositif ;: « Partenariat métropolitain» 23 % 270 000,00 euros
Type d’aide : Fonds départemental pour la

mise en ceuvre du plan « Energie-climat »

Métropole Aix-Marseille-Provence 77 % 927 000,00 euros

TOTAL HT

1 197 000,00 euros

Telles sont les raisons qui nous incitent a proposer au
Conseil de Territoire de prendre la délibération ci-
apres :

Le Conseil de Territoire Marseille Provence,

Vu

® la loi n° 2014-58 du 27 janvier 2014 de
Modernisation de I’Action Publique
Territoriale et d’Affirmation des Métropoles ;

® La loi n° 2015-991 du 7 aolt 2015 portant
Nouvelle Organisation Territoriale de la
République ;

® Le décret n° 2015-1085 du 28 aolt 2015
portant création de la Métropole Aix-
Marseille- Provence ;

® Le décret n° 2015-1520 du 23 novembre
2015 portant fixation des limites des
territoires de la Métropole Aix-Marseille-
Provence ;

® |e Code Général des Collectivités
Territoriales et notamment l'article L. 5218-7 ;

® Le proceés-verbal de I'élection de Monsieur
Jean MONTAGNAC en qualité de Président
du Conseil de Territoire Marseille Provence
du 13 Juillet 2017 ;

® La délibération du Conseil de la Métropole
Aix-Marseille-Provence n° HN 056-
187/16/CM du 28 avrii 2016 portant
délégation de compétences du Conseil de la
Métropole au Conseil de Territoire Marseille
Provence.

OUT LE RAPPORT CI-DESSUS,

Entendues les conclusions du rapporteur,

CONSIDERANT

® Que le Bureau de la Métropole Aix-Marseille-
Provence envisage d’adopter une
délibération portant sur I'approbation d'une
demande de subvention d’investissement

relative a I'opération « Marseille — Etude de
stationnement avenue des Chutes Lavie du
n°1 jusqu’a Guigou » ;

DELIBERE

Article unique :

Le Conseil de Territoire Marseille Provence émet un
avis favorable au projet de délibération portant sur
l'approbation d'une demande de subvention
d’investissement relative a l'opération « Marseille —
Etude de stationnement avenue des Chutes Lavie du
n°1 jusqu’a Guigou ».

Cette proposition mise aux voix est adoptée.

PROX 009-302/19/CT

B Demande de subvention d'investissement
relative a l'opération Réfection du trottoir cété
impair des boulevard de la Barasse et de la
Miliére, trongcon de la rue Léon Bancal au
boulevard de la Solitude

Avis du Conseil de Territoire
DRM 19/17468/CT

Monsieur le Président du Conseil de Territoire
Marseille Provence sur proposition du Président
déléegué de Commission soumet au Conseil de
Territoire le rapport suivant :

Dans le cadre des dispositions de Il'article L 5218-7,
du Code Général des Collectivités Territoriales le
Conseil de Territoire est saisi pour avis au rapport
présenté ci-apres :

La Métropole Aix-Marseille-Provence est engagée
dans la réalisation de nombreuses réalisations au sein
de ses territoires. Certains des investissements qui
traduisent les politiques publiques métropolitaines
peuvent faire I'objet d’'un cofinancement de la part de
partenaires institutionnels, consulaires, financiers, ou
privés. Il importe en conséquence de solliciter, dans le
cadre des dispositifs établis de subventionnement,
leur participation.




Ainsi dans le cadre de l'opération «Réfection du
trottoir coté impair des boulevard de la Barasse et de
la Miliere, trongon de la rue Léon Bancal au boulevard
de la Solitude » la Métropole a validé 'aménagement
du boulevard de la Barasse.

Cet aménagement comprend une surface a traiter de
8 000m? pour une longueur de 1 000ml visant une
réfection de trongons des revétements de trottoir coté
impair. Cet aménagement comprendra la rénovation
des cheminements piétons, [l'organisation des
stationnements et la création de piste cyclable

Le codt du projet pouvant étre subventionné s’éléve a
895 000,00 euros HT.

L’'opération visée est la n°2012114400, qui a été
créée pour un montant initial de 700 000,00 euros
TTC, par la délibération du Conseil de la

Communauté urbaine Marseille Provence Métropole,
n°VOI 002-153/12/CC du 13 février 2012. Elle a été
révisé a hauteur de 1400000 euros TTC par
délibération du Conseil de la Communauté urbaine
n°VOIl 003-1670/15/CC en date du 21 décembre
2015. Enfin, par délibération n°VOI 005-5273/18CM,
le Conseil de Métropole a validé une augmentation de
l'autorisation de programme a hauteur de 1 461 000
euros TTC.

La présente délibération vise a approuver la demande
de subvention auprés de tout organisme susceptible
d’apporter sa contribution financiere, et a signer tous
les documents y afférents.

Le Plan de financement prévisionnel de cette
opération est le suivant :

Département des Bouches-du-Rhéne

Dispositif : 